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Resumo

O presente trabalho propde um plano de requalificacdo para o Centro Histérico de Anapolis, com o
objetivo de melhorar a qualidade de vida da populacao que utiliza cotidianamente esse espago urbano.
A proposta parte do reconhecimento de que o centro, apesar de sua relevancia simbdlica, cultural
e econOmica, enfrenta uma drastica reducdao do uso residencial, esvaziamento noturno, saturacao
vidria devido ao grande volume de veiculos estacionados, baixa apropriacao dos espacos publicos
e ainda, seu entorno enfrenta problemas com inundacbes causadas pela alta impermeabilizacdo
do solo. Fundamentado em principios de sustentabilidade, diversidade de usos e valorizacao do
patrimoénio histérico e ambiental, o estudo foi estruturado em trés eixos de andlise: uso do solo
(com os subeixos patrimoénio e areas livres), mobilidade urbana e meio ambiente. A partir desse
levantamento, compreendeu-se que a requalificacdo urbana do centro perpassa pela recuperacao
do uso residencial, a diversificacao das atividades comerciais e de seus horarios, a reducao das areas
destinadas a estacionamento e a ampliacao e melhoria dos espacos para pedestres e ciclistas. As
propostas incluem a requalificacdo de pracas, calcadas e edificagdes de valor histérico, a ampliacao de
areas verdes e drenantes e a ado¢ao de solu¢des urbanas integradas a drenagem, contribuindo para
um centro mais sustentavel, inclusivo e acessivel, que preserve sua memoria e responda as demandas
da cidade contemporanea.

PALAVRAS CHAVES: Requalificacdo urbana; Centro histérico; Sustentabilidade urbana; Mobilidade
urbana; Uso do solo; Patrimoénio cultural.

Abstract

The Requalification Plan for the Historic Center of Anapolis aims to improve the quality of life of
the population that uses this urban space on a daily basis. The proposal stems from the recognition
that, despite its symbolic, cultural, and economic relevance, the center faces a notorious reduction
in residential use, nighttime emptiness, traffic saturation caused by the high number of parkings,
low appropriation of public spaces, and flooding problems in its surroundings due to high soil
impermeability. Grounded in principles of sustainability, mixed land use, and the safeguarding
of historical and environmental heritage, the study was structured around three main axes of
analysis: land use (with the subaxes of historical patrimony and open spaces), urban mobility, and
the environment. Based on this survey, it was understood that the urban requalification of the center
involves the recovery of residential use, the diversification of commercial activities and their operating
hours, the reduction of areas designated for parking, and the expansion and improvement of spaces for
pedestrians and cyclists. The proposals include the requalification of squares, sidewalks, and buildings
of historical value, the expansion of green and permeable areas, and the adoption of urban solutions
integrated with drainage systems, contributing to a more sustainable, inclusive, and accessible city
center that preserves its memory while responding to the demands of contemporary urban life.

KEY-WORDS: Urban requalification; Historic center; Urban sustainability; Urban mobility; Land use;
Cultural heritage.
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INTRODUGiO

Os centros urbanos sao espacos dinamicos que refletem as transformagdes econdmicas, sociais
e culturais das cidades ao longo do tempo. A medida que o tecido urbano se expande e novos
eixos de desenvolvimento surgem, os nucleos pioneiros, onde historicamente concentram-se
atividades comerciais, administrativas e sociais, passam a enfrentar desafios com o esvaziamento
noturno, a saturacao da rede viaria, e a competicao por capital investido com esses novos nucleos.
Assim, a renovacao dessas areas torna-se uma estratégia fundamental para cidades que buscam
equilibrar crescimento, preservacao da memoria e qualidade de vida para seus habitantes.

Este Trabalho de Conclusdo de Curso tem como tema a Requalificacao do Centro Histérico de
Anapolis, inserindo-se numa temdatica mais ampla sobre Requalificacao Urbana. A escolha desse
recorte justifica-se pela importancia simbdlica, sociocultural, histérica e econdmica que o centro
exerce no municipio, ao mesmo tempo em que enfrenta problemas significativos relacionados
principalmente a saturacao da rede viaria, abandono do uso residencial, vazio noturno, alta
impermeabilizacdao do solo, degradacao dos espacos de moradia, entre outros fatores. Tais fatores
reforcam a necessidade de uma proposta que ndo apenas solucione essas questdes, mas que
coloque o centro como um espaco democratico, acessivel, e que ofereca uma boa qualidade de
vida urbana para todos os seus usuarios.

Diante disso, este trabalho adota o termo requalificacdo como norte conceitual e metodoldgico,
entendido aqui como o processo de melhorar o centro para seus usudrios atuais, ampliando
acessibilidade, conforto, seguranca, entre outros fatores, sem promover a expulsao de moradores
e comerciantes tradicionais ou induzir usos excludentes. A requalificacao é compreendida como
uma estratégia que busca reforcar vinculos, recuperar a relacao das pessoas com o espaco publico
e integrar valores histoéricos, culturais, ambientais e sociais, garantindo que o centro seja, antes de
tudo, um territério pertencente a prépria comunidade.

Com base nessa perspectiva, o objetivo geral deste trabalho de conclusao de curso é elaborar
um plano de requalificacao para o Centro Historico de Anapolis, por meio de uma abordagem
integrada estruturada em 5 grandes eixos de analise (uso do solo, patriménio, areas livres,
mobilidade urbana e meio ambiente), condensada em 3 eixos de proposta. Os objetivos especificos
desse trabalho incluem a promocg¢ao de um centro histérico que atenda as demandas de uso de
seus usuarios de forma democratica, sustentavel e eficiente, por meio da mobilidade urbana ativa
e segura; da diversidade de usos; da qualificacdo de calgadas, pracas e edificios histéricos; da
ampliacao de solugdes integradas a solu¢des ambientais; e incentivo de praticas sustentaveis que
melhorem a qualidade de vida e reforcem a apropriacao do centro pela populacao.

Assim, o trabalho apresentado a seguir pretende melhorar a qualidade de vida dos usuarios
do Centro Histérico de Andpolis, estimular o pertencimento, a preservacao da cultura local e o
reconhecimento do centro como espaco coletivo, inclusivo e plural.



Este trabalho foi elaborado em duas etapas: na primeira levantou-se um conjunto de dados e
informacgdes a respeito da tematica e do recorte espacial em questdo; a segunda etapa consiste-se na
elaboracao do plano de requalificagdo do Centro Histérico de Andpolis. Assim, a seguir apresenta-se a
metodologia de projeto adotada.

Na primeira etapa, apresenta-se uma revisao tedrico-conceitual para compreender os processos
que levam a degradacgdo dos centros urbanos, a relevancia de sua preservacao e os desafios impostos
pelas mudancas nos usos ao longo do tempo. A partir disso, buscou-se compreender as terminologias
aplicadas as praticas de preservagao e sua implicacao no estabelecimentos de a¢bes estratégicas.

Paralelamente, ainda na mesma etapa, foram analisadas referéncias projetuais, estratégias e
solucdes adotadas em situagdes similares que contribuiram tanto para o desenvolvimento da atual
metodologa de projeto, quanto para as decisdes projetuais apresentadas na segunda etapa. Essa
pesquisa visou estruturar um embasamento sélido para a elaboracao de propostas que conciliem
preservacao e transformacao, promovendo a reintegracdo do centro de Anapolis ao tecido urbano de
forma sustentavel e inclusiva.

Além dessas informagdes e referenciais projetuais, no primeiro momento deste trabalho foi
feito um levantamento de dados sobre o centro de Andpolis, destancando sua evolucao histérica e
sua relacdo com o contexto regional; e um levantamento urbanistico - por meio de levantamento
fotografico em campo e de mapas urbanisticos - que contempla, além dos aspectos urbanisticos,
principalmente aspectos sociais, culturais e ambientais. Assim, adotando uma metologia similar a das
referéncias projetuais levantadas, esse levantamento urbanistico foi desenvolvido adotando camadas
urbanas (eixos) e buscando destacar as principais areas de interesse. Inicialmente, foram adotados
5 eixos tematicos, que posteriormente foram reduzidos a trés exixos e dois subeixos: Uso do Solo
(que inclui os Patriménio e Areas Livres), Mobilidade Urbana e Meio Ambiente. A adocao desses eixos
permitiu observar o Centro Histérico de Anapolis de forma sistematica, facilitando a identificacdo de
padroes, conflitos e oportunidades.

Sobrepondo todas essas informacdes obtidas nos estudos de casos e nos levamentos tedrico-
conceituais, urbanisticos, historicos, sociais e culturais, a parte final desta primeira etapa chega a um
conjunto de potencialidades e fragilidades, e pde em destaque as principais dreas de interesse para a
elaboracao das propostas na etapa seguinte.

Assim, a segunda parte deste projeto, seguindo 0os mesmos eixos propostos na etapa anterior,
inicia-se com a formulacao de diretrizes e agdes que estruturam as propostas de intervecao. O
resultado final deste trabalho é um Masterplan que propdée um adensamento controlado por
meio de uma verticalizacdao que respeita capacidade da infraestrutura existente e que nao agride
o patriménio edificado; reconhece que o automével particular integra a vida contemporanea, mas
nao deve controlar o desenvolvimento urbano; valoriza o exercicio da cidadania, da educacao e da
cultura como caminhos para fortalecer a preservacdao do patriménio; adota a mobilidade ativa, a
acessibilidade, o conforto e a seguranca como bases para garantia da qualidade de vida; e incorpora
solucdes ambientais que respondem aos desafios da cidade contemporanea e a necessidade urgente

de mitigacao dos impactos gerados pela impermeabilizacao do solo.

10



LEVANTAMENTO LEVANTAMENTO LEVANTAMENTO
TEORICO-CONCEITUAL HISTORICO DO LUGAR FOTOGRAFICO

Conceitos relacionados
ao tema LEVANTAMENTO

URBANISCO

Definicdo do Estudos
de Caso Levantamento de

mapas urbanisticos

Elaboracao de mapas
necessarios

ANALISE E DIAGNOSTICO

Identificacao de Problemas e
Potencialidades

Definicdo de Diretrizes Gerais
e Especificas

11






21 Entre a preservacdo e o desenvolvimento

Os centros urbanos estdao em constante desenvolvimento, refletindo as mudancas econémicas,
sociais e culturais ao longo do tempo. Com esse desenvolvimento e a expansao das cidades, esses
nucleos pioneiros, que historicamente concentraram o comércio, a administracao publica e a vida
social, passam por processos de adaptacao para atender as novas necessidades da populacdo. A
renovacao dos centros urbanos, portanto, é uma realidade comum as cidades que buscam equilibrar
crescimento e preservacao.

O interesse pela preservacao desses espacos se deve a sua riqueza histérica, cultural e
arquitetonica. Os centros urbanos pioneiros carregam a identidade das cidades, representando um
patrimonio material e imaterial que reflete sua formacao e evolucdo. Edificacdes histéricas, pracas,
igrejas, mercados e ruas tradicionais sao testemunhos vivos das diversas fases do crescimento urbano
e, por isso, despertam interesse em politicas de preservacao e requalificacao. Entretanto, esse processo
de preservacdo deve ocorrer de maneira equilibrada, sem impedir a adaptacao dessas areas as novas
demandas sociais e econémicas.

Uma caracteristicamarcante desses centros historicos é aconcentracao de edificiosadministrativos,
equipamentos culturais e infraestrutura consolidada. Esse fator favorece a acessibilidade aos servicos
publicos e privados, reduzindo deslocamentos e promovendo maior sustentabilidade urbana. No
entanto, a pressao por crescimento e mudancas no perfil de uso dos espacos pode levar a saturacao
dessas dreas, gerando desafios como congestionamento, degradacao de edificacbes e a drastica
reducdo do uso residencial, que resulta no esvaziamento desses centros fora do horario comercial e na
reducdo da seguranca. A requalificagcdo surge, entao, como uma estratégia essencial para garantir que
esses espacos continuem a atender as novas demandas sem comprometer sua relevancia histérica e
cultural.

FIGURA: VISTA AEREA DE ANAPOLIS POR VOLTA DE 1950

Fonte: IBGE CIDADES - Anépolis- IMAGENS. Consulta em margo/2025



FIGURA: VISTA AEREA DE ANAPOLIS 2025

Fonte: GOOGLE EARTH. 2025

O equilibrio entre preservacao e o desenvolvimento urbano é essencial para que os centros
urbanos continuem a desempenhar seu papel dentro da estrutura da cidade. A conservacao do
patrimoénio arquitetonico e cultural mantém a identidade e a memdéria do local, a0 mesmo tempo que
a adaptacao dos espagos para novos usos garante sua funcionalidade e dinamismo econémico. Esse
equilibrio exige uma abordagem integrada de planejamento urbano, considerando tanto a valorizacao
dos bens histéricos quanto a necessidade de adaptacao as exigéncias contemporaneas. Além da
preservacao dos edificios, a requalificacdo deve considerar a diversificacdo de usos, a mobilidade
urbana e a promocao de atividades que tornem o centro mais atrativo para moradores e visitantes.

Entre os principais desafios para esse processo estao a gestao do uso do solo, a manutencao das
edificagdes antigas e a inclusao da populagao nos processos de tomada de decisao. Em muitas cidades,
a falta de politicas publicas eficientes e o desinteresse do setor privado podem resultar na degradacéao
dessas areas ou em processos de gentrificacdo que afastam moradores e comerciantes tradicionais.
Dessa forma, estratégias de requalificacdo devem ser pautadas na inclusao social e na valoriza¢do do
espaco publico, garantindo que os centros urbanos permanecam vivos, acessiveis e funcionais para
todos os cidadaos. A requalificacdo bem planejada permite que essas areas resgatem sua importancia
dentro da cidade, promovendo um ambiente equilibrado entre passado e futuro.
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Revitalizacao ou requalificacao urbana?

A preservacao do patriménio historico e cultural edificado exige a compreensao das terminologias
associadasaessa pratica. Assim, este capitulobuscacompreenderasdiferentesaplicacées eimplicacdes
dos termos “revitalizacao” e “requalificacdo” que sao, frequentemente, utilizados como sinébnimos.

Olphanconceituarevitalizacdo“como uma pratica projetual ou um processo socioespacial liderado
estrategicamente por determinados grupos associados ao planejamento urbano contemporaneo”. O
termo implica a recuperacao de espacos em que ha concentracao de patrimoénio que perderam a
vitalidade, buscando retomar sua importancia econémica, histérica e cultural para cidade. Apoiado
nas teorias dos urbanistas catalaes, o Instituto defende que aimportancia do planejamento estratégico
das cidades é organiza-las de forma a atender seus préprios interesses e estabelecer uma relagao
competitiva com uma rede de cidades, de modo a atrair investimentos e ampliar as possibilidades de
desenvolvimento.

A problematica relacionada a Revitalizacao Urbana é que por ser liderada pelos interesses de
um grupo predominante, ela pode ser excludente. Esse planejamento frequentemente desconsidera
a presenca de pequenos comerciantes, de antigos residentes e de uma populacao consideravel em
situacdao derua, de modo que apds suaimplementacao muitos desses se veem obrigados a abandorem
esses locais devido ao grande aumento da qualidade de vida.

Apartirdisso,adiscussao quanto a precisao e adequagao desse termo se torna centro de discussoes
importantes entre as diversas disciplinas envolvidas com essas estratégias de planejamento. Surgem
entdo termos como recuperacao, reabilitacdo, renovacao, requalificacao e gentrificacdo. Busca-se
entao um termo adequado para designar o planejamento urbano que busque melhorar a qualidade
de vida daqueles usudrios que ja estao presentes no local, ao mesmo tempo que atende as novas
demandas de uso.

Nas ultimas décadas, o termo “requalificacdo” ganhou espago. O termo se apoia na busca da
retomada da relacdo do usudrio com o espaco, reforcando sua identidade histérica, econdmica
e cultural e seu senso de pertencimento. Assim, “requalificacdo” esta relacionado a melhoria e
adequacao do espaco, buscando atender as novas demandas e intensidades de uso, reestabelecendo
(e reconectando) a relacao desses centros e de seus usuarios com a cidade - isto &, reintegrando areas
historicas importantes ao tecido urbano por meio de usos diversificados que promovam inclusao
social e econdmica.

Dessaforma, a escolha entre os termos“revitalizacao”e“requalificacdo”nao se limita a uma questao
semantica, mas reflete diferentes abordagens e impactos no tecido urbano e social das cidades.
Assim, este trabalho adotard o termo “requalificacdo” por compreender que ele melhor representa a
proposta de intervencao em dreas histoéricas, promovendo a inclusdo social e econémica e garantindo
a permanéncia e o pertencimento da populagdo ao espago urbano.
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G e o I 0 ca I iza Ga 0 Titulo: Relacédo entre Setor Central, Zona Central e Centro Histérico (Centro Pioneiro)

Anapolis apresenta trés recortes
espaciais distintos: o Setor Central, a
Zona Central e o Centro Histoérico.

A Zona Central, embora
localizada dentro do Setor Central,
nao corresponde a um bairro
inteiro, mas a porcdes estratégicas
de diferentes bairros do entorno
central, caracterizadas por uso misto
e circulagao intensa, sendo utilizada
como recorte operacional para
intervencdes especificas em areas de
maior fluxo, mobilidade e atividade
econdémica.

O Centro Histérico, nucleo
urbano mais antigo da cidade e area
que apresenta grande concentragao
do patriménio edificado do Municipio,
sera o recorte adotado neste estudo.
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3.2 As origens: A relacao com o Corrego das Antas

A cidade de Andpolis tem suas origens fortemente ligadas aos cursos de dgua (Jodo Cezario, Gois
e Antas) que cortam sua regido. Ainda no século XVIII, esses cursos d’agua serviam de descanso e de
referéncia e orientacdo para de garimpeiros. Aos poucos, esses viajantes se estabeleceram as margens
do Cdérrego das Antas com suas familias.

No inicio do século XIX, ja haviam um conjunto de fazendas estabelecidas a beira do Riacho. Em
1819, a Fazenda das Antas foi descrita pelo naturalista francés, Auguste de Saint-Hilaire que estava
alojado nela, como uma fazenda “que era um engenho de acucar do qual dependia um riacho muito
limpo”.

Aregiao que constituia a propriedade de um dos primeiros moradores do local, Manoel Rodrigues
do Santos, por volta de 1833 era ponto de encontro dos fazendeiros para a realizacdo de novenas e
oracoes. A histdria conta que em 1859, dona Ana das Dores de Almeida, passava pela regidao
do Vale das Antas, vinda de onde hoje é conhecido como Silvania, quando um burrico que
transportava a imagem de Sant’/Ana empacou, levando-a ao desejo de construir ali uma capela
em homenagem a santa. Nesse ano, a regido ja era ocupada por um aglomerado de 15 casas.

Em 1870, o filho de Ana das Dores, Gomes de Souza Ramos, doou parte de suas terras para
a construcdo da capela atendendo o desejo da méae. Mais tarde, a pequena capela foi demolida
e deu lugar a Catedral Sant’Ana, que abriga atualmente, a festa e novena em devogao a Senhora
Sant’Ana é a mais antiga da regido. Localizada na Praca Sant’Ana, ndo ha informacoes sobre o
tobamento da Igreja, embora sua importancia seja amplamente reconhecida.

O primeiro documento de Anapolis é datado de 25 de abril do mesmo ano da construgao da Igreja
e trata-se da formacao do Patriménio de Nossa Senhora de Santana, constituido por doa¢des de terras
dos moradores Manoel Roiz do Santos, Pedro Roiz dos Santos, Joaquim Rodrigues dos Santos, Indcio
José de Souza e Camilo Mendes de Morais.

FIGURA: ANTIGA CAPELA SANTANA X IGREJA SANTANA
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O edificio da Capela Sant’Ana serviu de atrator para novos moradores, elevando o aglomerado
a Freguesia de Santana. Esse aglomerado, mais tarde, em 1873, passou a ser denominado de Distrito
Santana de Campos Ricos. Depois, foi elevada a vila, e por fim, a cidade. Em 1887, a vila Santana das
Antas é desmembrada do municipio de Meia Ponte (que viria a se tornar Pirenépolis). A condicao de
cidade, com denominagao de Anapolis, é estabelecida pela Lei Estadual n. 320, de 31-07-1907.

A partir dessa condicao, Anapolis passou por um processo lento de urbanizacao nas primeiras
décadas do séc. XX. A localizacdo estratégica permitia a conexao dos tropeiros com diversas cidades,
0 que tornava a regiao ponto de passagem essencial para o comércio. Desse modo, até a chegada da
ferrovia em 1935, a economia anapolina baseava-se na agropecuaria, o que favoreceu a formacgao de
um nucleo urbano estruturado e o surgimento de pequenas industrias artesanais.

FIGURA: CONDICOES DO CORREGO DAS ANTAS

>

Fonte: ht'tps:/portaI6.com.br/2023/01/02/corrego-das-antas-fica-proximo-do-nivel-maximo-de-poluicao

FIGURA: CORREGO DAS ANTAS - TRECHO CANALIZADO
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Fonte: Imagém Atoral. Levantamento de campo. 2025.
FIGU COEGO DAS ANTAS - TRECHO CANALIZA
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As atuais condicées do
Cérrego das Antas evidenciam
o conflito da atividade humana
em relacato a natureza. O
manancial que foi essencial
para a formacdo dos primeiros
aglomerados na cidade, hoje
estd relacionado a grandes
problemas urbanos.

A cidade foi perdendo
totalmente sua relacdo com o
corrego. O manancial que um
dia serviu para abastecimento
de agua potavel e para banhos,
serviu de  abastecimento
de dagua para o municipio
entre as décadas de 40 e 80,
hoje encontra-se canalizado,
rebaixado e poluido em diversos
pontos. O cérrego sofreu com
a remocao de sua mata ciliar,
a ocupacao de suas margens,
despejo de lixo e esgoto ao
longo do tempo.

Hoje, o Cdrrego é alvo de
preocupacao do municipio:
sao muitas as noticias sobre
acidentes, alagamentos,
assoreamento e poluicao. Assim,
percebe-se um esforco recente
em tentar preservar o Corrego.

Na regidao mais proxima
do Centro Histérico o corrego
estd totalmente canalizado,
sendo uma maior parte a céu
aberto e outra parte coberta.
Nesse trecho mais critico
foram construidios sobre ele o
Teatro Municipal, um grande
estacionamento do Teatro e a
Praca Abylio Volney.
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3.3 A Consolidacao: A ferrovia e o eixo Goiania-Brasilia

O potencial econdbmico emergente de Andpolis e sua posicao geografica, tornaram a cidade
ponto de interesse na ligacao do interior do estado com o restante do pais. Durante a Primeira
Republica (1889-1930) houve um forte interesse na modernizacao da infraestrutura de transporte.
Assim, a Estrada de Ferro Goyas fazia parte de um movimento na promog¢ao do desenvolvimento do
interior do pais.

A ferrovia chega em Andpolis em 1935 - 15 anos antes de chegar em Goiania - como resultado da
necessidade de escoamento da producao, mas também por fatores de interesse politico e estratégico.
Sua chegada representou a consolidacdao do nucleo urbano de Anapolis e de seu papel como centro

logistico e estratégico.

Titulo: A situagdo da “réde" ferroviaria brasileira em comegos de 1954
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A Estagéo Ferroviaria
Engenheiro Castilho,
inaugurada em 1935, € um marco
arquitetdnico e representa a
modernizag¢ao de Anapolis.

MILENA D'AYALA (2019)
apontaqueapesardosbeneficios
econOmicos e comerciais para o
desenvolvimento do municipio,
a instalagéo da ferrovia nao era
um consenso, de modo que a
populacdo chegou a manifestar
pedindo a retirada dos trilhos e
consgeguiu em 1976.

Os manifestantes apontavam
a demora das viagens, a ma
qualidade dos servicos, o
perigo devido a ma sinalizagao,
e ainda incomodos causados
pelo transito no Centro.

Atualmente, os  trilhos
originais que passavam pelo
centro de Anapolis ndo estdo
mais ativos. Entretanto, a cidade
foi integrada a Ferrovia Norte-
Sul, um projeto ferrovidrio
de grande escala destinado
a conectar diversas regioes
do Brasil. A construgdo do
trecho entre Porto Nacional
(TO) e Anapolis (GO) foi
concluida e entregue em 2014.
Assim,  Anapolis  continua
a desempenhar um papel
significativo no  transporte
e ferroviario brasileiro por meio
da Ferrovia Norte-Sul.

O edificio foi tombado em
1991 e atualmente esta integrado
ao Terminal Urbano (de 6nibus).



Otombamentodoedificioda
Estagao Ferrovidria garantiu a
demolicdo parcial do Terminal
Urbano que estava anexa a
ela. A medida no entanto nao
foi completamente atendida,
de modo que as atividades
do Terminal ainda afetam
o edificio que se encontra
fechado. Além disso, apds a
demolicdo do anexo B que
estava ligado a Estagdo ndo
houve uma requalificacdo do
terminal e de seu entorno.
Esses fatos resultam num
acesso dificultado para os
Onibus e um fluxo denso,
principalmente pela avenida
da Praga Americano do Brasil.

A chegada da ferrovia, impulsionou a expansao e diversificacao das atividades econdmicas no
centro; facilitou a migragcao e impulsionou o crescimento populacional; e desencadeou um processo
de melhoria dainfraestrutura urbana, promovendo a pavimentacdo de ruas, a instalacdo de iluminagao
publica e a construcao de edificios comerciais e residenciais.
FIGURA: EVOLUCAO DA POPULACAO DE ANAPOLIS AO LONGO DOS ANOS

Fonte: Gréfico Autoral. Dados extraidos do IBGE Cidades. 2025

A relacao de Andpolis com Goiania e Brasilia é estabelecida desde o inicio da constru¢ao da nova
capital estadual durante a década de 30. A construcao e crescimento de Goiania fortalecem Anapolis
como centro logistico e comercial. Mais tarde, entre as décadas de 50 e 60 com a construcao de Brasilia,
a cidade passa atrair ainda mais investimentos na infraestrutura viaria e industrial para atender as
demandas da nova capital federal.

A cidade de Anapolis estabelece-se entdao como elemento de conexdao do eixo econdédmico
Goiania-Brasilia, fator que resulta na sua integracao as duas capitais e a novas regides do pais através
das BRs 060 e 153, construidas na década de 70. o1



Expansao urbana e as novas centralidades

O crescimento de Anapolis ao longo do século XX e XXI foi marcado pela sua expansao urbana e pela
formacao de novas centralidades, resultado da industrializacao, da melhoria das vias de transporte e
da sua posicao estratégica entre Goiania e Brasilia. Esse processo alterou a dinamica urbana da cidade,
influenciando a ocupacao e o uso do centro histérico.

A implantagao do Distrito Agroindustrial de Anapolis (DAIA) na década de 1970 representou um dos
principais vetores desse crescimento, consolidando Anapolis como um dos principais polos industriais
do Centro-Oeste. Com isso, a cidade passou a atrair grandes investimentos, o que gerou a necessidade
de expansao urbana e a criagdo de novos nucleos comerciais e residenciais. Ao longo das décadas
seguintes, corredores comerciais surgiram em avenidas como a Brasil e a Universitaria, descentralizando
0s servicos que antes estavam concentrados no centro.

Outro fator importante foi a melhoria das rodovias e a ampliacao da malha viaria, que possibilitou
maioracessibilidade e crescimento de bairros mais afastados. Ainstalacao de grandes empreendimentos,
como o Anashopping, e a valorizacao de regides proximas a parques urbanos também contribuiram
para a redistribuicao das atividades comerciais e de lazer.

FIﬂRA: EVOLUCAO DA MACHA URBANA DE ANAPOLIS DE SEU SURGIMENTO ATE 2006
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O crescimento populacional, econémico comercial e industrial, promovido pela ferrovia e a ligacdo
com Goiania e Brasilia e outras regides do pais, resulta num processo que nao apenas consolida o centro
urbano, como parece o saturar, acarretando num processo de descentralizacao urbano e surgimento de
novas centralidades. Esse processo impulsiona a preocupacao com a preservacao do Centro Historico,
que embora repleto de valor cultural e patrimonial, passa a competir por investimentos com as novas
centralidades.

Essa mudanca impactou diretamente o centro histérico, que perdeu parte de sua vitalidade
econdmica e populacional. Com indices crescentes de esvaziamento e a ocupacdao de imdveis por
comércios informais ou estacionamentos, aumentaram as preocupacdes com a preservacao do
patrimoénio histérico e cultural. Em resposta, politicas de tombamento foram implementadas para
proteger edificios e espacos publicos, como as igrejas de Sant’Ana e Bom Jesus da Lapa, além das pracas
centrais.

Atualmente, Andpolis se destaca como um municipio de relevancia econdmica e turistica, integrando
a Regiao de Negdcios e Tradi¢cdes do Mapa do Turismo de Goias. O Centro Histérico, apesar dos desafios,
ainda abriga atividades culturais, administrativas e comerciais importantes, tornando essencial a
elaboracao de estratégias que promovam sua requalificacdo e reintegracao a dinamica urbana.
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Anapolis é uma importante
municipio localizado a 50km de
distancia de Goiania e a 150km de
Brasilia, sendo um importante eixo
de conexdao entre essas capitais
Estadual e Federal. O municipio faz
divisa com outros 11 municipios:
Pirendpolis, Abadiania, Gameleira de
Goias, Silvania, Leopoldo de Bulhdes,
Goianapolis, Terezépolis, Neropolis,
Campo Limpo de Goids, Ouro Verde
de Goias e Petrolina de Goias.

O IBGE classifica as cidades
segundo sua articulacdo e sua

capacidade de suprir bens e oferecer '

servicos para a populacao de outros
centros. Nessa Hierarquia Urbana,
Anapolis classica-se como uma Capital
Regional nivel C. Isso significa que
segundo o IBGE, no municipio ha uma
concentracao de servicos (instituicoes
e empresas) que atuam em varias
municipios, mas como uma influéncia
menor do que as metrépolis.
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3.50 Plano Diretor e as tentativas de melhora do Centro

Na busca por compreender como Anapolis vem tratando o Centro Histérico, analisou-se o
Plano Diretor e as iniciativas recentes voltadas a requalificacao urbana desse recorte espacial.

No que diz respeito a mobilidade urbana e ao sistema viario, o PD apresenta diretrizes que
evidenciam a preocupac¢ao do municipio com a saturacao das vias causada pelo excesso de
estacionamentos. O Art. 140 define orientagbes para melhorar a gestdao dos estacionamentos
publicos e privados, pagos ou nao; enquanto o Art. 141 recomenda a restricdao ou até mesmo a
supressao de vagas nas vias centrais, com o objetivo de estimular o transporte coletivo e ampliar
o0 espaco destinado a pedestres e ciclistas.

Quanto a mobilidade ativa, o PD (Art. 136) prevé a implantacao de ciclofaixas, paraciclos e
bicicletarios em estacdes de transporte publico, além de metas de expansao da rede ciclovidria,
preferencialmente integrada ao sistema de transporte coletivo. O plano também estabelece
diretrizes voltadas a acessibilidade e a qualificacdo das calcadas (Art. 137 e 138), reforcando a
importancia de percursos seguros, universais e continuos.

No campo ambiental e da drenagem urbana, o Plano Diretor propde a criagao de corredores
ecolégicos, a ampliacao da arborizacao em pracas e leitos urbanos e a adogao de critérios para
a requalificacao sustentavel de bacias hidrograficas, como a do Rio das Antas. Tais diretrizes
sao fundamentais para embasar politicas que ampliem a permeabilidade, a vegetacao e a
implementacao de solu¢bes de drenagem sustentavel no centro.

Apesar desses avancos, o Plano Diretor ndo apresenta uma delimitacio especifica de Area
Especial de Interesse voltada ao Centro Historico, com parametros urbanisticos adaptados a sua
estrutura consolidada. Além disso, a Lei Complementar 431/2019 alterou a nomenclatura da
AEl de “Centro Pioneiro” para “Centro’, ampliando o recorte e consolidando diretrizes voltadas
predominantemente ao uso comercial, mas sem um olhar mais aprofundado sobre a preservacao
do tragcado em que se concentra parte significativa do patriménio histérico e cultural do municipio.

Diante disso, conclui-se que o Plano Diretor de Andpolis oferece instrumentos importantes
para orientar varias das intervencdes necessarias no Centro Historico, mas ainda apresenta
lacunas significativas, especialmente no que diz respeito a protecao do patrimonio histérico e a
urgéncia de priorizar a mobilidade ativa. As iniciativas recentes do municipio, como o Concurso
de Requalificacdo Urbana do Centro (2025), representam um avanco importante ao convocar
propostas para reorganizar o perimetro central.

O edital estabelece um conjunto de diretrizes obrigatérias — como a requalificacao dos trechos
vidrios dentro da area de intervencao, a proposicao de ciclovia, novas diretrizes arquiteténicas
para equipamentos como o MAPA, a Estacao Ferrovidria e o Terminal Urbano, além da previsdao
de um novo camelédromo e da realocacao dos ambulantes. Também exige a criacao de diretrizes
para habitacao vertical popular e, ainda, a locacao de 1.500 vagas de estacionamento, dentro ou
ao redor do perimetro.

Embora o concurso sinalize um esfor¢o de reorganizacao do centro, suas diretrizes demonstram
um foco ainda muito forte na oferta de estacionamento e em solu¢des que podem reforcar a
presenca e a prioridade do automoével. Temas como mobilidade ativa, infraestrutura verde,
drenagem sustentdvel, qualificacao ambiental das ruas e calcadas, seguranca publica e incentivo
a vida urbana cotidiana aparecem pouco desenvolvidos. Do mesmo modo, o edital nao aborda
de forma clara as especificidades histéricas e morfolégicas do Centro Histérico, nem estabelece
diretrizes voltadas a preservacao e ao fortalecimento do patrimonio existente.
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Assim, apesar de representar um passo positivo, o concurso ainda nao responde de forma plena

aos desafios estruturais do Centro Histérico — especialmente no que diz respeito a consolidacao
de um espaco mais acessivel, seguro, sustentavel e apropriado por seus usuarios. Para além
do redesenho fisico, torna-se essencial que as futuras intervencdes sejam acompanhadas de
politicas que incentivem a apropriacao social do centro, promovam modos de deslocamento mais
equitativos e assegurem a permanéncia e a valorizacao da memdria urbana. Somente assim sera
possivel alcancar uma transformacao que seja efetiva, inclusiva e duradoura.
Vale ainda lembrar que o ultimo Plano Diretor de Anapolis data de 2016 e, portanto, devera

passar por revisao em 2026, conforme previsto pelo Estatuto da Cidade. Esse processo traz

expectativas de um olhar mais atento e qualificado para o Centro Histérico — especialmente no
que diz respeito a protecdo do patriménio, ao fortalecimento da mobilidade ativa, ao tratamento
das questdes ambientais e a adequagao dos parametros urbanisticos a realidade ja consolidada
do centro. Espera-se que a atualizacao do plano avance para além das diretrizes gerais e incorpore
de forma mais consistente as demandas reais dos usuarios, reconhecendo o centro como um
territério vivo, complexo e fundamental para a meméria, para a vida urbana e para o futuro da

25

cidade.



TR

et 41
= i

basl S

.

ESTUDO DE CASO



27



e Nome: RECENTRAR O CENTRO - Primeiro

Lugar no concurso para a Requalificacao §&
Urbana do Centro Histérico de Sao José i
-SC :

« Responsavel técnico: Cassio Sauer

« Arquitetos: Camila Thiesen
(Metropolitano Arquitetos), Cassio Sauer
e Elisa Martins (arquitetura pela rua)
Diogo Valls (Valls) e Jaqueline Lessa

« Colaboradores: Ignacio de la Vega,
Lucas Weinmann e Lucas Zimmer

 Ano concurso: 2014

-~

Apresentacao

OconcursodeRequalificacdao Urbanado CentroHistéricode Sao José (SC) envidenciaanecessidade
de se discutir a ideia de que os processos de renovacao e transformacédo urbana contradizem os ideais
de preservacao do patrimonio histérico-cultural.

A proposta contempla um tecido urbano bastante diversificado, compreendido entre duas igrejas
histéricas, através de um dos principais eixos viarios de Sao José. Durante o estudo do lugar verificou-
se que o centro desde a fundacao do municipio em 1750 é marcado pela transformacao continua da
paisagem urbana pela construcao de espacos publicos e privados. Essas transformacdes reduziram
gradativamente a relacao da cidade com sua paisagem natural: o mar. Assim, a requalificacdo do
centro busca recentralizar o centro, através da valorizacao do patriménio histérico, e da retomada de
sua relacdo com a orla.

As estratégias adotadas para a elaboracao do projeto consideram camadas de intervencao que
devem ser sobrepostas e combinadas para potencializar a dinamica urbana: edificios histéricos, igrejas,
pracas, orla maritima, percurso peatonal, circulacao de veiculos, circulacao de bicicletas, conexées
vidrias, equipamentos publicos, equipamentos culturais, iluminacao, vegetacao e areas verdes.

A proposta do grupo ganhador consiste em um Plano Macro de Intervencao que a longo prazo
deve provocar discussdes quanto a reformulacdo do Plano Diretor e adequacdo as diretrizes do
Estatuto da Cidade. Dentre as diretrizes propostas estao: diminuicao progressiva do fluxo de veiculos;
valorizacao do transporte ativo; criacao de manual para orientacao do tratamento e interacao das
intervengcbes com o patrimoénio; delimitacdao de faixas que impecam novas edificacdes no trecho;
incentivo a densificacao e uso misto (atracdo de residentes), entre outros fatores.
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Acesso local Recuperacao do eixo visual entre a igreja e o mar.
Controle do acesso de veiculos em determinados dias e Qualificacdo da rela¢do entre moradores e orla
horarios.
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Estudos de caso 2

« Nome: RECENTRAR O CENTRO - Terceiro
Lugar no concurso para a Requalificagcao
Urbana do Centro Histérico de Sao José - SC

« Responsavel técnico: Joao Serraglio

« Arquitetos: Jodao Serraglio, Romullo
Baratto, Bernardo Brasil, Fernanda Gorski,
Flavio Schons, Victor Delaqua, Julia Faveri,
Kota Matsunaga, Maynd Quintana, Fred
Gorski

« Ano concurso: 2014

Apresentacao

O terceiro colocado no Concurso de Requalificacdo Urbana do Centro Histérico de Sao José (SC)
se destaca pela metodologia adotada. Em primeiro lugar, o projeto compreende que o Centro perdeu
sua conexao com a cidade com o surgimento de novas centralidades. Assim, o objetivo primordial dos
autores era reconectar o Centro com as dreas de expansao.

Em segundo lugar, o projeto busca, através das edificacdes histéricas que formam o Centro
Histérico e de seu tracado, dar voz a histéria da cidade. O equilibrio entre preservacao e transformacao
torna-se o principal objetivo. Por um lado, a proposta é potencializar o uso cultural do local, tratando-o
como um grande Centro Cultural Expandido: “uma série de equipamentos culturais, publicos e
privados, de lazer e servicos, com o diferencial de ndo estarem concentrados em uma sé edificacao,
mas espalhados no espago urbano do Centro Histérico” Ao mesmo tempo, busca-se novos usos, a
melhoria da mobilidade urbana, e um convite para a comunidade preserve a histéria da cidade.

A heterogeneidade do tecido urbano e os diferentes niveis de interacdo que esse recorte espacial
possui com as novas centralidades da cidade levou a separa¢ao do recorte em trechos. A adoc¢ao dessa
metodologia permitiu estabelecer diretrizes e estratégias mais precisas de acordo com as demandas
de uso de cada trecho: enquanto em um dos trechos havia uma maior concentracdao de edificios
histéricos, em outro havia uma concentracao e demanda maior de atividades comerciais, e em outro
ainda havia uma concentragdao maior de pracas e areas verdes que se encontravam degradadas.

A estratégias adotadas buscaram aumentar a diversidade de usos em cada trecho e liga-los entre

si e com as novas centralidades, compreendendo as particularidades de cada trecho.
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Estudos de caso 3

Metas
«  Nome: CENTRALIZA: Programa e Presenagio do
Masterplan para requalificacao do Centro Ny .
“A . Tagao de Desenvolvimento de arte,
de GOIanIa nove moradores ® ° cultura, lazer. bem—es'ratn

turismo e esporte

« Responsaveis: Secretarias municipais de Eomento s movas
Financas (Sefin), Planejamento Urbano e fividedes ccondmices =

Habitacao (Seplahn) e Desenvolvimento e
Economia Criativa (Sedec)

Estimulo ao
empreendedorismo

Combate a
criminalidade

Requalificagio dos

L4 AnO: 2023 espagos e dos mobiliarios

= ] .
Apresentagao Estimulo & Valorizagdo do patriménio

mobilidade urbana histérico-cultural

Nesse estudo, destaca-se a metodologia adotada: primeiro durante o levantamento urbanisticos
foram identificados os elementos geradores de mobilidade; os fluxos gerados e a diversidades de
usos; a apartir desse levantamento foi proposta densificacao do recorte; e a partir disso estabeleceu-se
acoes que envolviam a requalificacao dos espacgos publicos; uma revisdo da aborizacao e paisagismo;
a busca de mobilidade ativa, através da pedestrializacao de ruas, e solucao dos problemas com
estacionamento; criacdo e melhoria dos espacos de lazer e convivéncia; incentivo a instalacao de
atividades econdmicas; promocao de seguranca publica; recuperacdo de iméveis tombados; entre
outros.

O trabalho estrutura-se nos seguintes eixos: habitacao e atividades econdmicas; seguranca
publica; infraestrutura, mobilidrio urbano e preservacao; mobilidade urbana; meio ambiente; cultura,
esporte; e lazer, bem-estar e turismo.
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01 - Acesso local de veiculos 06 - Vegetagdo Existente 11 - Instalag3o de Parklets com paraciclos

para convivéncia e dinamizag3o do espacgo
02 - Pista Eixo Anhanguera 07 - lluminag3o publica publico
03 - Calcada Pedestrianizada 08 — Faixa de travessia de pedestres 12 - Sanitario Publico
04 - Faixa livre 09 - Acesso ao Beco da Codorna
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Através do emprego dessa metodologia de
leitura, desenhou-se as subéreas
f representadas no mapa ao lado. Ao todo

f r foram classificadas 16 areas diferentes.
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- Nucleo Principal Anhanguera

- Eixos Centrais Secundérios

- Eixo Praga Civica

- Miolo Res. de Dens. Constr. Heterogénia
- Miolo Res. de Dens.Constr. Alta

- Miolo Res. de Dens. Constr. Média

' | 9- Area Institucional Oeste
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' 10- Eixo Goias Norte
; 11- Centralidade Terciaria
12- Miolo Res. de Dens. Constr. Baixa
13- Area Potencial de Transformacao de Usos
14- Ares de Grandes Equipamentos
15- Borda de Transicao
16- Eixo Av. Da Independéncia

Volumetria de
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existente
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O trabalho estrutura-se nos seguintes eixos: habitacao e atividades econdmicas; seguranca
publica; infraestrutura, mobilidrio urbano e preservacao; mobilidade urbana; meio ambiente; cultura,

esporte; e lazer, bem-estar e turismo.

USO DO SOLO

« Mapa Nolli - cheios e vazios
» Mapa de Gabarito

« Mapa Uso do Solo

« Mapa Pontos de Interesse

FAREAS LIVRES

« Pracas
- Equipamentos publicos
- Calgadas

PATRIMIONIO HISTORICO

« Edificios histéricos e culturais tombados
- Edificios histéricos e culturais relevantes

MOBILIDADE E TRANSPORTE URBANO

« Mapa Hierarquia Viaria
- Caracteristicas de cada tipologia de via
« Transporte Publico Coletivo

- Areas Verdes

« Influéncia Hidrografica
« Mapa de alagamento

- Topografia

35



US0 DO SOLO

Durante o levantamento de dados
percebeu-se que o Centro Histérico
de Andpolis tem apresentado uma
modificacao intensa do Uso do Solo,
com a reducao do uso residencial e a
intensificacao do uso comercial.

Os edificios que constinuiam as
primeiras casas do municipio deram
espacoparaumusopredominantemente
comercial, principalmente na drea
central mais proxima a regidao onde
estdo localizados o Mercado Municipal e
o Camelédromo. Nesse processo muitas
casas foram demolidas, abandonas,
degradadas (principalmente nas
areas mais afastadas desse eixo mais
comercial, onde o tracado é menos
regular) ou passaram a abrigar uso
comercial, sendo descaracterizadas.

Com essa intensificacdo do uso
comercial, o Centro sofreu duas
principais consequéncias: a primeira
é que muitos dos edificios antes
exclusivamente residenciais passaram
a ter uso misto, muitos com fachada
ativa e residencias nos pavimentos
superiores (sendo a maioria variando
de 2 a 4 pavimentos); a segunda foi o
aumento da utilizacao de automoveis
particulares. Assim, uma importante (e
preocupante) caracteristica do Centro
Histérico de Anapolis é a quantitade de
lotes vazios, subutilizados e utilizados
como estacionamentos horizontais.

Ainda, em um processo de d mais
recente notou-se a construcao de
edificios mais verticais, a maioria
residencial. Chama a atencdao, no
entando, o surgimento de edificios
multifuncionais  com mais  de
20 pavimentos, que modificam
completamente a paisagem urbana do
Centro Histérico.

CHEIOS E VAZIOS

ATE A
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&
r

LEGENDAS
« CHEIOS E VAIZIOS

Quadras [ Lotes
« GABARITO

Rua . .
. +12 pavimentos
|_]1-2 pavimentos B Vazios

[ 13-4 pavimentos
B 5-11 pavimentos Ml Pracas
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MAPA US0 D0 SOLO

ou usados como, .
estacionamento horizontal

[ Uso comercial
[ ] Uso residencial
M Uso misto

[ | Uso institucional (saude,
ed ucggao religiao,
atendimento social)

B Uso cultural
M Pracas

@ EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO
1. Colégio Imaculada Conceicao

2. Colégio Estadual Antesina Santana
3. Colégio Estadual Professor Faustino 3. CAPS

Estacionamento Terminal
Urbar_10 + lotes de
estacionamento

5. Lote vazio - Antigo Colégio
Objetivo

6. Paroquia Santana

7. lgreja Bom Jesus

(O EQUIPAMENTOS DE
ATENDIMENTO SOCIAL

1. Centro de Atendimento Social 7.

2. Restaurante do Bem - OVG

8.

. Museu Histérico Alderico

. Secretaria da Cultura e

. Coreto da Praca Dr. James

. Escola de Artes Oswaldo

Plasticas de Anapolis

0 100 300 400 500
LEGENDAS @ GRANDES EQUIPAMENTOS @ EQUIPAMENTOS CULTURAIS
. Ruaj _ _ 1. Mercado Municipal 1. Terminal Ferroviario
Il Imoveis vazlos 2. Camelérdromo 2. Biblioteca Municipal Zeca
M Lotes sybutilizados 3. Terminal Urbano Batista e Museu de Artes
4.

Borges de Carvalho

Galeria de Artes Antonio
Sibasolly

Fanstone

Verano (Antiga Escola de
Bela Artes de Anapolis)

Escola de Musica Maestro
Antonio Branco

Escola de Danca de Anapolis
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*IMAGENS AUTORAIS REALIZADAS DURANTE O LEVANTAMENTO DE CAMPO
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PROBLEMAS

Predominancia de uso
comercial

Abandono noturno e aos fins de
semana

Presenca de edificios residenciais
abandonados e em estado de
deterioracao

Concentracao de lotes vazios,

subutilizados ou utilizados como
estacionamento

DIRETRIZES GERAIS

Diversificar Usos
Diversificacao de Horarios de Uso

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Recuperar o uso
residencial

Diversificar as atividades
comerciais e seus horarios
de funcionamento

Intensificar o movimento no
periodo noturno e aos fins
de semana

Recuperar uso das pracas

____________)_

oond
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W
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POTENCIALIDADES

Presenca de usuarios em
horario comercial

Disponibilidade de areas para
requalificacao urbana

Possibilidade de verticalizacao
moderada

Existéncia de instrumentos
fiscais previstos no Plano
Diretor

— e e e e e e e e e =L e e e e e e -

ACOES

Aplicacao de IPTU progressivo
nos imoveis subutilizados

Desapropriacao de areas
previstas: area do estacionamento
de 6nibus e do antigo Colégio
Objetivo

Implantacao de edificios
habitacionais e de uso misto nas
areas desapropriadas

Incentivo para implantacao de
bares e restaurantes

Implantacao de edificios
garagens verticais em areas pré-
determinadas

Requalificar Camelédromo e
seu entorno
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AREAS LIVRES

LEGENDA

400 500

@ Praca James Fanstone

ANO DO BRASIL

© Regiao do Centro Pop
@ Canteiro Central Av. Xavier de Almeida

@ Praca Americano do Brasil
@ Praca Bom Jesus da Lapa

@ Praca Sant’ana

@ Praca do Expedicionario
@ Praca Dona Julieta
@ Regiao do Camelédromo

@D Canteiro Central Av. Getulino Artiaga
@ Calcadas

@ Praca das Maes
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AREAS LIVRES

Durante a etapa de levantamento fotografico, observou-se a existéncia de 7 pracas no perimetro do
Centro Historico. A Praca Americano do Brasil se destaca por sua proximidade a diversos equipamentos
urbanos importantes: o camel6dromo, o Centro POP, o Terminal Urbano e um forte centro comercial que
inclui o Mercado Municipal.

Na praca localizam-se uma biblioteca e um museu, ambos com funcionamento em horario comercial,
de segunda e sexta das 8 as 18 horas. Assim, observa-se que a praga possui certa movimentagao durante
o hordrio comercial provocado pelas atividades de seu entorno, enquanto no periodo noturno e aos fins
de semana ela fica esquecida.

Observou-se que a populagao faz uso intenso dos pontos de coleta seletiva localizados tanto na Praga
Americano do Brasil, quanto na Praca Bom Jesus.

Além disso, observou-se que a praca apresenta uma ocupacao informal pela populacdo em situacao
de rua.

PHAGAB’?M JESUS DA LAPA

A praca Bom Jesus da Lapa é hlstorlcamente um |mportante espago e convivio soaal Ao redor da
quadra encontra-se a Igreja Bom Jesus da Lapa, segunda igreja mais antiga de Andpolis e que deu nome a
praca; o Palace Hotel, primeiro hotel da cidade; o edificio do antigo Cine Teatro Santana, que funcionou de
1951 até a década de 80, quando foi transfomado em shopping e que encontra-se fechado desde 2022.
Ainda, na praca estao localizados duas edificagées tombadas como como Patriménio Histérico da cidade:

a Fonte Luminosa e o antigo Férum de Andpolis, que atualmente abriga a Diretoria de Cultura, a Galeria

de Artes Antonio Sibasolly e a Casa do Artesanato.

APragamantém preservado em grande parte o tragado original e conta com banheiros individualizados,
praca de alimentacao, espaco para o comércio organizado, bancos, lixeiras, estacionamento para veiculos
particulares e taxi e pontos de parada de 6nibus. No entanto, chamou a atencdo durante o levantamento
fotografico o fato de que, mesmo com a presenca da Igreja e do comércio, além de a praca nao é ocupada
de forma efetiva.
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AREAS LIVRES

PRACA SANT'A

7R

A Praca Santana, também conhecida como Largo de Sant’Ana, é o logradouro mais antigo de Anapolis,
remontando ao final da década de 1860, quando foi erguida a primeira capela dedicada a padroeira da
cidade. Desde entdo, o espaco consolidou-se como marco fundador do nucleo urbano, sendo palco de
eventos religiosos, festas tradicionais e encontros comunitarios. Sua configuragao mantém elementos
que remetem a histéria e a formacao da cidade, preservando o vinculo simbélico com a fé catélica e a
identidade local.

O espaco relne importantes elementos artisticos e culturais, como o mosaico de Silvio Morais e as
estatuas em bronze de Santa Ana e de Antonio Luiz de Pina, figuras de forte valor afetivo e histérico para
a populagao. A presenca desses marcos, aliada a localizacao estratégica no centro histérico, confere a
praga grande potencial como ponto de referéncia turistica, cultural e de convivéncia.

Apesar de seu valor histérico e simbolico, a Praca Santana enfrenta desafios quanto a sua utilizacdo e
preservagao. A pratica recorrente de ocupacao do espaco por veiculos, especialmente durante eventos

PRACA DAS MAES
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AREAS LIVRES

Apesar das particularidades de cada uma, as pracas localizadas no Centro Histérico tem como principal
caracteristica em comum a baixa utilizacdo. Durante o levantamento fotografico, percebeu-se que esses
equipamentos, quando possuem, possuem infraestruturas urbanas pouco confortaveis e em alguns casos
insuficientes.

No caso da Praca das Maes, notou-se poucos elementos atrativos e um mobiliario que fica exposto ao
Sol praticamente ao longo do dia todo; no caso da Praca Dr. James Fanstone, o Coreto, tombado, estd mal
cuidado e ha poucos bancos; a Praca do Expediciondrio foi totalmente pavimentada e conta com bancos
sem nenhum sombreamento; por fim, a Praca Dona Julieta conta com uma faixa que foi cedida para
servir como estacionamento junto ao canteiro central e esta localizada no ponto mais critico da area de
alagamentos ao longo do Rio das Antas.

PBA A DH JAMES FANSTONE

i )

equipamento publico de atendimento social]
exerce papel importante no Centro Historico.
O equipamento estd localizado préximo ao . .
Terminal Urbano e até a data do presente ‘
levantamento estava em reforma. A expectativa é e .
que o equipamente aumente a drea permedvel e | 6 {— LTSRN ‘
apresente uma gentileza urbana com uma faixa de : :
praca na transicao entre a lote publico e a rua.



AREAS LIVRES

CAMELODHUMUE ENTURNO
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,- O camelédromo e seu entorno destacam-se pela
g intensidade de deslocamentos gerada, pela expressiva
-polwgao visual resultante da grande quantidade de
banners instalados nas fachadas, pela baixa qualidade
estética e funcional dos elementos de mobilidrio
¥ urbano, como canteiros e bancos, e pela desorganizagao
3 geral das lojas que compdem o conjunto. Constatou-se
também que o edificio vizinho, anteriormente de uso
residencial, sofreu um processo informal de mudanca
de funcao, tornando-se um espaco de armazenamento
> : de mercadorias, evidenciado pela presenca de
e prateleiras e estantes visiveis através das janelas.

A maior parte das calcadas no Centro Histérico
possuem dimensdes proximas das sugeridas pelo
Plano Diretor. Na pratica, a presenca de equipamentos
mal posicionados, de comerciantes na rua, grandes
desniveis e veiculos estacionados incorretamente
disputam o espaco que é destinado a circulacdao de
t pedestres.

Além disso, essas calcadas possuem espacos
suficientes previstos para faixas de servicos e
infraestrutura verde, de modo que o pedestre sofre
com a falta de conforto e seguranca, sem sombra e sem
areas de curta permanéncia (bancos). Além disso, a falta
de canteiros e 0 solo estd autamente impermeabilizado.
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PROBLEMAS

Espacos destinados a feiras e eventos
ocupados por estacionamento;

POTENCIALIDADES

Vias e calcadas com
dimensoes suficientes
para a implantacao de
infraestrutura verde e

areas de permanéncia e
convivéncia;

Areas livres pouco atraentes,
desconfortaveis quanto ao clima

Inexisténcia de espacos de
permanéncia e convivéncia junto aos
equipamentos de assisténcia social

Falta de seguranca - principalmente
noturna

Existéncia de pracas e
edificios culturais
Poucas dreas sombreadas )
Areas livres subutilizadas
junto a equipamentos
publicos

Falta de acessibilidade

DIRETRIZES GERAIS

Requalificar areas
livres existentes para
a utilizacao plena da

populacao

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Aumentar areas
verdes

Criacao de espacos de
permanéncia, transicao e convivio
proximo aos equipamentos sociais

Criacao de espacos de
permanéncia ao longo das vias

Requalificar a Praga Sant’Ana

Requalificar Praca Americano do
Brasil (Praca do Aviao), Praca Bom
Jesus e Pracga Dr. James Fanstone -

promovendo uso ativo dos edificios
culturais

Requalificar pracas e
areas livres existentes

Implementar areas
de convivéncia
junto as calcadas e
equipamentos publicos

Implantar mobiliario temporario,
pintura de piso e requalificacdao do
mobilidrio permanente existente

Melhorar lluminacao

Ampliar seguranca

bl Implantar pavilhao junto a praca
publica

da Maes

-
I
I
I
I
I
I
I
I
I
l—
I
I
I
I
I
I
I
I
I
—

N



BENST
-

et

ESCOLA DE ARTES OSWALDO VERANO

ESTAGAO FERROVIARIA

OMBADOS NO CENTRO HISTORICO DE ANAPOLIS

« Inaugurado em 25 de dezembro de 1951

- Edificio com arquitetura de influéncia Art Déco,

comestruturadecoberturaemmadeiraealvenaria.
Tombado como patriménio histérico pela Lei
Municipal 025/1984

» Recentemente passou por revitalizacdo de
fachada e manutencao interna para preservar sua
estrutura original e garantir seguranca e conforto

« Simbolo da presenca dos graneleiros (heranca
arabe) na cidade

+ O prédio original foi construido na década de
1930 para abrigar a primeira cadeia publica de
Anapolis.

« Foi transformado no edificio que hoje abriga a
Escola de Artes Oswaldo Verano e também Escola
de Musica Maestro Anténio Branco

« Foi tombado como patrimoénio histérico
municipal, conforme listado entre os bens
tombados pela Lei Municipal n 1.824, de 3 de
janeiro de 1991

« Em 2025, sua instituicao (escola de artes,
musica, danca) foi declarada Patrimoénio Histérico
Cultural de natureza imaterial, aumentando
seu valor simbdlico como espaco de meméria e
produgao cultural.

« Inaugurada em 7 de setembro de 1935;
a pedra fundamental foi lancada em 1933.
Prefeitura de Anapolis

«  Projetada pelo engenheiro
Wenefredo Barcelar Portela.
Prefeitura de Anapolis

«  Achegada da ferrovia foi fundamental para

integrar Anapolis a malha ferrovidria nacional e
impulsionarseucrescimentoeconémicoeurbano,
que a transformouem um importante centro de
distribuicao de produtos agricolas e materiais.
Prefeitura de Anapolis

«  Ostrilhos foram retirados em 1976. Depois
disso, entre 1978 e 1985, o prédio abrigou o Tiro
de Guerra do Exército.

«  Tombado pela Lei Municipal 1.824/1991

« O edificio completou, em 2025, 90 anos
de existéncia, celebrados com uma exposicdao
publica intitulada “Trilhos do Destino’,
relembrando a importancia da ferrovia para a
cidade.



EDIFICIOS HISTORICAMENTE E CULTURALMENTE RELEVANTES

Caiado’, sendo o primeiro grupo escolar da cidade

«  Em 1945 foi construida uma nova sede — ja na Praca Santana — para comportar o crescimento
de alunos

. O nome “Antensina Santana” foi adotado em meados da década de 1950, em homenagem a
Antensina Santana, filha de um dos idealizadores da emancipacao de Anapolis

« O prédio atual foi tombado como patriménio histérico municipal pela Lei 3.171/2005
«  Permanece em uso como escola publica estadual, atendendo alunos e mantendo funcao

educacional
MUSEU HISTORICO ALDERICO BORGES DE CARVALHO
\\ | | TS " " . Construido por volta de 1892, com técnicas

tipicas da época: paredes de adobe e tijolo,
estrutura de madeira de pau-brasil/aroeira, piso
de tabuas, teto de telhas de barro colonial.

«  Originalmente foi residéncia e comércio de
José da Silva Batista (o Cel. Zeca Batista), primeiro
intendente de Andpolis — figura relevante para a
consolidacao do municipio.

« Ao longo do tempo serviu como casa
paroquial, colégio paroquial, casa de aluguel; nos
anos 1940 frades residiram |d — ou seja, 0 uso
mudou vdrias vezes antes de se tornar museu.

- Em 1971 foi entregue para comissao organizadora para instalacdo de acervo histérico; em 26 de
julho de 1975 foi inaugurado como museu.

« A doagao definitiva a prefeitura foi formalizada em 18 de julho de 1985 e o Tombado como
patrimonio histérico municipal pela Lei 1.824/1991

«  Atualmente funciona como museo aberto a comunidade, com acervo documental e objetos
histéricos, sendo referéncia para pesquisa e preservacao da memoria da cidade.

CORETO (PRACA JAMES FANSTONE)

+ O coreto localizado na 4rea interna da Praca
James Fanstone foi tombado por lei municipal
(LeinX2.725, de 5 de abril de 2001) e é registrado
nos livros do tombamento como patriménio
histérico-cultural da cidade; originalmente
abrigava apresentacdes da banda municipal




PRACA BOM JESUS - EDIFICIO DO FORUM E FONTE LUMINOSA

2 iﬁba ’ gt.&.

x S

- A praca foi construida em meados do século XX.
+ O prédio que ja abrigou a prefeitura e o férum — em estilo Art Déco — teve sua construcdo iniciada
em 7 de agosto de 1938.

« Com o tempo, sofreu modificacdes (ampliagdes na parte frontal), o que descaracterizou parcialmente
0 projeto original.

« Apds 1973, com a inaugurac¢ao da nova sede do Paco Municipal, o prédio da Praga Bom Jesus deixou
de ser prefeitura — passou a abrigar o forum, depois vérios érgaos municipais e hoje abriga a Diretoria
de Cultura, Galeria de Artes “Antdnio Sibasolly” e Casa do Artesanato.

« Foi tombado como patriménio histérico municipal pela Lei 1.824/1991.
« Abriga a fonte luminosa

PRACA BOM JESUS - EDIFICIO DO FORUM E FONTE LUMINOSA

3 "“‘, . [} ;\’ ; t —
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« O conjunto arbéreo da Praca Americano do Brasil foi tombado por lei municipal (Lei 3.789, de
dezembro de 2015), que protege as arvores existentes no local (vedando o corte/retirada, salvo por
seguranga comprovada)

« A praca originalmente abrigou o sequndo cemitério de Andpolis, que funcionou no local de cerca de
1882 até o inicio dos anos 1930

- Com a chegada da ferrovia e o planejamento da expansao urbana na década de 1930, o cemitério
foi desativado (os corpos foram transferidos para o atual cemitério da cidade), e o terreno passou a ser
destinado a uso publico: transformou-se em horto florestal e depois em praca

+ A praca foi batizada em homenagem a Anténio Americano do Brasil — médico, militar, politico,
advogado, folclorista e escritor — uma figura de destaque para a meméria regional.
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PROBLEMAS

Pracas e edificios histéricos e
culturais com pouco uso pela
populacao

Edificios historicamente
relevantes degradados e
descaracterizados

Edificios culturais - museus e

biblioteca - fechados aos fins

de semana e com hordrios de
funcionamento limitantes

DIRETRIZES GERAIS

Valorizacao do patriménio
historico e cultural

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Criacao de Zona Especial de
Interesse Historico e Cultural

Requalificar pracas e
edificios tombados, edificios
historicamente relevantes e

seu entorno

Incentivar a preservacao e
requalificacao de edificios
culturais e histéricos publicos e
privados

Requalificar entorno dos
equipamentos existentes

POTENCIALIDADES

Grande concentracao
de patrimonio histérico
e cultural tombado e de

relevancia histérica

ACOES

Destacar edificios e equipamentos
historicos na paisagem urbana, por
meio de sinalizacao

Propor tombamento de edificios
histéricos e culturais ameacados

Requalificar Mercado Municipal e
seu entorno

Incentivar aulas e oficinas -
principalmente no periodo noturno
e aos fins de semana - junto aos
equipamentos culturais

Incentivo a preservacao e
restauracao dos edificios historicos
privados

Requalificacao do Museu Histérico
Alderico Borges de Carvalho e seu
entorno

d
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MOBILIDADE E TRANSPORTE URBANO

Ocorréncia de estacionamento
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¢ namento

L1* L2 C1 c2 Al A2
Lagien i 12,00m 15,00m 18,00m 22,00m 27,00m 34,00m
(calgada + pista)
Calgada 2,50m 2,50m 3,0m 3,0m 4,00m 4,00m
1. Viela  entre Mercado  Municipal e 4. Viela ao lado do Museu Histérico com

Supermercado fechada para carga e descarga

2. Viela na lateral da Secretaria de

Desenvolvimento Social com controle de acesso

3. Viela larga com a presenca de alguns

comércios e bares
P AN

presenca de edificios residenciais servindo para
uso comercial

5. Viela proximaao Colégiolmaculada Conceicao
com predominancia de uso residencial

6 a 9. Vielas em areas residenciais

) e




Ao confrontar a categorizacdao do Plano Diretor com as condi¢des reais do Centro Historico de
Anapolis, evidenciam-se diversas incompatibilidades. Muitas vias da regiao sequer estao categorizadas
no plano, e mesmo aquelas que estao apresentam se¢des que nao condizem com os padrdes previstos
pelo PD.

O Centro também conta com a existéncia de ruas e vielas com calcadas frequentemente
subdimensionadas e obstruidas por mobilidrio urbano mal posicionado, dificultando a circulacdo
segura dos pedestres. Em algumas dessas vias, a circulacdo ja ocorre de forma compartilhada entre
pedestres, ciclistas e veiculos motorizados, embora sem o devido planejamento ou sinalizacao.

Apesar de sua classificacao oficial como vias locais, algumas ruas assumem funcdes de coletoras,
acolhendo rotas de transporte publico coletivo, o que gera uma sobrecarga viaria que compromete
sua capacidade funcional e evidencia a auséncia de um planejamento multimodal eficiente.

Outro ponto critico diz respeito ao uso intensivo de vagas de estacionamento, tanto nas laterais
quanto nos canteiros centrais, o que acarreta o superdimensionamento das areas destinadas a
veiculos privados, em detrimento de espacos para pedestres, ciclistas e transporte coletivo. Observa-
se também a saturacdo de estacionamento nas dreas comerciais, frequentemente agravada pela
presenca de caminhdes de carga e descarga que utilizam a via publica como drea de apoio, muitas vezes
bloqueando faixas de rolamento e comprometendo a fluidez do transito. Essa sobreposicao de funcdes
— estacionamento rotativo, circulacao de veiculos e carga/descarga — reforca o uso do automovel,
cria conflitos de uso e torna o ambiente urbano hostil para a mobilidade ativa, especialmente em
horarios de pico ou funcionamento do comércio.

Diante desse cendrio, torna-se evidente que a malha vidria do Centro Histérico, consolidada
antes da vigéncia do Plano Diretor, demanda um tratamento especifico. Sua estrutura fragmentada
e desatualizada precisa ser revista a luz da mobilidade sustentavel e da acessibilidade universal,
conciliando preservacao patrimonial com a requalificacao funcional dos espagos urbanos.
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LEGENDA

[C] Centro Histérico
[] Rotas de transporte coletivo publico
A .

L 2 Terminal Urbano

B pontos de 6nibus

W

TRANSPORTE CICLOVIARIO

anapolis

VILA JAIARA

Rota de bike ---- Vias para ciclistas
— Ciclofaixas === Trilhas de terra/n&o pavimentadas

Dados do mapa ©2025

coletivo de Anapolis, o Centro Histérico
apresenta-se como um grande ponto de
distribuicao de fluxos, uma vez que nele
localiza-se o Unico terminal da cidade.

O Terminal Urbano, que em 1998 se
anexou ao antigo Terminal Ferroviario
de Anapolis por meio de uma expansao
(Ala B), sofreu diversas modificacdes
ao longo do tempo. Em 2013, Andpolis
foi condenada a demolir a Ala B para
assegurar a visibilidade e o acesso da
populacdo a antiga Estacao Ferrovidria
de Andpolis, que é bem tombado como
patrimonio histérico municipal. Junto
com essa medida foi solicitada a melhoria
do acesso e fluidez das vias de acesso a
Ala A para previnir congestionamentos.
A demolicdo ocorreu em 2015, enquanto
as demais medidas nunca foram
cumpridas.

Quanto ao transporte cicloviario de
Anapolis, dados do IBGE apontam que
apenas 0,48% das vias do municipio tém
algum tipo de sinalizacao voltada ao
transito de bicicletas. A média de Goias
é 0,9% e a nacional é 1,9%. Maior parte
dessa infraestrutura estd na Av. Brasil,
no Daia e préoxima aos parques, sendo
inexistente naregiao do Centro Histérico.
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PROBLEMAS

Uso exagerado de automoveis
particulares

Estreitamento das faixas de
rolagem pelo uso excessivo como
estacionamento

Calcadas estreitas e mobiliario que
obriga os pedestres a circular em
faixas de veiculos

Auséncia de ciclovia e ciclofaixas
Pontos de 6nibus mal posicionados

Falta de seguranca, conforto e
acessibilidade de calcadas

POTENCIALIDADES

Existéncia de lotes vazios
com potencial para a criacao de
edificios garagem

Existéncia de faixas com
potencial para criacao de rotas
ciclaveis

Presenca do Terminal

Rodoviario Municipal

Ruas que ja apresentam uso
compartilhado entre pedestres,
ciclistas e veiculos

B e

DIRETRIZES GERAIS

Promocao de mobilidade ativa e
sustentavel

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Reestruturacao da
hierarquia viaria

Requialificar o uso das ruas

Reduzir faixas e areas livres
destinadas a estacionamento

Incentivo da
Intermodalidade

Melhoria do transporte
coletivo publico

ACOES

Implantar estacionamentos verticais

Implantar medidas de desencentivo
ao uso do automovel particular

Liberar espaco para circulacao de
veiculos, pedestres e ciclistas

Promocao de calcadas completas
e acessiveis - acessibilidade,
sombreamento, conforto, seguranca

Criar rota cicloviaria (ciclovias e
ciclofaixas) - instalacao de bicicletarios
junto aos equipamentos publicos

Promover pedestrianizacao e
uso compartilhado de vias que ja
apresentam esse potencial

Eliminar faixas de estacionamento
junto aos canteiros centrais nas Via
Arterial Floriano Peixoto e na Avenida

L -L coletora Xavier Almeida

o e e e e e e  m _  _____
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O Centro Histérico de Andpolis
sofre influéncia de duas bacias
hidrograficas: do Ribeirao Joao
Leite e do Rio das Antas. Apesar
da maior proximidade ao Rio das
Antas, a maior parte dessa drea
estd inscrita na Macrozona Joao
Leite.

Enquanto o Ribeirao Joao
Leite esta em maior parte em
uma drea preservada, o cdrrego
das Antas corre em grande parte
canalizado a céu aberto ao longo
do canteiro central da Rua Gois.
Em decorréncia da a remocao de
sua mata ciliar, a ocupacao de
suas margens, despejo de lixo e
esgoto aolongo do tempo, muitos
pontos ao longo do Antas tem
apresentado diversos e graves
problemas urbanos. Proximo ao
Centro Historico, onde o Rio passa
por um canal fechado, ocorre
muitos alagamentos.

LEGENDA
I Centro Histérico

Macrozona Rio das Antas
Macrozona Jodo Leite

LEGENDA
Curso Natural
I Canal a Céu Aberto
I Canal Subterraneo
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A  topografia  influenciou
consideravelmente o tracado
urbano do Centro Histoérico. Na
por¢ao noroeste a Av. Federal/Rua
Tonico da Pina, por onde um dia
passaram os trilhos ferroviarios,
acompanha uma curva de nivel.

Da mesma forma, grande
parte das vias em sentido norte-
sul da porcao leste do Centro
Histérico, acompanham as curvas.
Esse trecho é o mais ingrime do
recorte e as vias em sentido leste-
oeste foram construidas na pior
inclinagao.

LEGENDA

&% 965 m «» 1000
:). 970 m a% 1005
2 975 m = 1015

£ 1020
a» 980 m 2 1025

c:%t? 985 m .5. 1030
a» 990 m & 1035
an 995 m o= 1040

A combinacao entre a
proximade do Corrego das Antas,
sua canalizacdo, a escassez de
areas permeadveis, um sistema de
drenagem urbana ineficiente, e
a inexistencia de instrumentos
urbanos que desacelerem o
fluxo da 4gua pluvial nas ruas
com pior inclinacdo, fez com que
todo o Setor Central sofra com
alagamentos.

Embora no Centro Historico
nao existam lotes diretamente
afetados  por  alagamentos,
entende-se que solucionar os
problemas de drenagem e de
permeabilidade do solo pode
afetar positivamente essas areas
passiveis de alagamentos.

LEGENDA

m
m
m
m
m
m
m
m

Centro Histérico

— Bairros afetados por
alagamentos

= Demais bairros
Lotes afetados por

alagamentos
Demais Lotes

Areas de controle de ameaca

de desastres naturais
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PROBLEMAS

Alta impermeabilizacao do
solo

Poucas areas arborizadas/
vegetadas

Formacao de ilhas de calor

Pontos de drenagem urbana
insuficientes

Ocorréncia de alagamentos

DIRETRIZES GERAIS

Solucionar problemas de
alagamentos e ilhas de calor

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Aumentar a
permeabilidade do solo

Aumentar areas
sombreadas

Mitigar os efeitos das ilhas
de calor urbanas

Reestruturar o sistema de
drenagem urbana com
solucoes sustentaveis

POTENCIALIDADES

Existéncia de calcadas com

dimensao suficiente para

implantacao de calcadas
verdes/drenantes

Presenca de areas livres com
possibilidade de implantacao
de infraestrutura verde

Possibilidade de integrar
solugdes ambientais com a¢des
de mobilidade e permanéncia
urbana

ACOES

Implantar canteiros drenantes
e jardins de chuva ao longo
das vias e pracas - e nos pontos
com historico de alagamento

Aumentar areas permeaveis
em pragas

Incentivar o uso de
pavimentacao drenantes em
areas livres

Aumentar sistematicamente
a arborizacao com uso de
espécies nativas

o e e e e e e m _ ____

I
I
I
I
I
I
I
I
|—
I
I
I
I
I
I
I
I
I
—



e TR Y . IS ) P

T Rty . 58

[ —)
=
[
—
Rl
—
(o
Rl
—
=
el
(=
=
[
>
=
(- =
(—
(= —
(- =

T



A partir da definicdo das diretrizes duas questdes ficaram claras:

1. A Requalificacdo efetiva do Centro Histérico nao existe sem uma revisao do Plano Diretor e a
criacdo de uma Area Especial de Interesse do Centro Histdrico. Proteger o patriménio histérico e cultural e
garantir a qualidade de vida dos usuarios do Centro Historico exige a definicdo de parametros urbanisticos
apropriados para esse espaco que apresenta caracteristicas muito individuais em relacao ao restante da
cidade. E necesséario um desenho de vias adequado para o sistema ja consolidado (e saturado), o incentivo
controlado do adensamento.

2. Os eixos definidos para levantamento, analise e diagndstico constituem camadas cujas acoes se
sobrepéem: uma acdo integra solucdao de mais de um eixo. Assim, o plano chega a eixos de propostas: Uso
do Solo (que engloba Patriménio e Areas Livres); Mobilidade Urbana e Meio Ambiente.




LEGENDA
Habitacao de Interesse Social

I Residencial/ Uso Misto

. Estacionamentos Verticais

W Camelédromo

. Uso Comércial

. Centro POP

. Escola Profissionalizante/ EJA
Terminal Urbano

. Edificios Historicos e Culturais

=== \/jas Locais - Tipo 1
=== \/ias Locais - Tipo 2
Vias Coletoras - Tipo 1

=== \/jas com canteiro central
(Coletora e Arterial)

VielaTipo 1

= \/iela Tipo 2
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relevantes

Maquete volumétrica
Ocupacao Existente

Maquete volumétrica
Adensamento proposto
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habitacionais com limite de 6

icios

Edif

pavimentos - possibilidade de 1 subsolo

-0

e

de

limite

Estacionamentos verticais

gabarito,

visam

liberar as faixas de estacionamento das
vias, aumentar areas livres no térreo e

consequentemente de adensamento,

justifica-se por dois principais fatores:

permitir implantagdo de canteiros verdes

e ciclovias.

apesar da necessidade de incentivo a

instalagdo de residéncias no Centro,

deve se considerar o impacto do

adensamento populacional nas vias (ja

saturadas); além disso, os novos edificios

devem respeitar os edificios histéricos

existentes.

Exemplo: Garagem de estacionamento

na Bollwerksturm




. Edificios Residenciais/ Uso Misto

*Desapropriacao da area
utilizada como estacionamento
de 6nibus para a Implantacao de
Habitacao de Interesse Social

Limite de 6 pavimentos

Incentivo a fachada ativa

Diretor

Novo Camelédromo

.|

«  Ampliacao da calcada
«  Aumentar area permeavel
- Melhorar o conforto térmico — areas sombreadas

« Implantar mobilidrio urbano com qualidade
estética e funcional

*D Incentivo a diversificacao de horarios de
funcionamento de edificios comerciasis

H4 possibilidade de até 2
subsolos, desde que atendida a
distancia minima de 1,5 metros
de distancio do lencol fredtico
como apontado pelo Plano

US0 D0 SOLO

Edificios de Estacionamentos
Verticais Publicos e Privados

Centro POP

Revela o cardter de atendimento
social da regidao

Necessario no minimo 4
pavimentos para a liberacao de
faixas de estacionamento e de
lotes subutilizados

Limite de 6 pavimentos

Ha possibilidade de até
2 subsolos, desde que
atendida a distancia
minima de 1,5 metros
de distancio do lencol
fredtico como apontado
pelo Plano Diretor.

Terminal Urbano

«  Requalificacdo do Terminal
«  Melhoria dos Acessos

- Possibilitar a reabertura da Estacao Ferroviaria
para visitagao

«  Oferta de sistema de aluguel de bicicletas
+  Bicicletario com cobertura e seguro

. Escola profissionalizante/EJA

«  Mantém a funcao social do loteamento
. Egcpaminhamentos realizados pelo Centro

- Proximidade ao Terminal e a Area Proposta
Para instalacao de Conjunto de Habitacoes de
nteresse Social

« Fomenta o comércio (lanchonetes e
restaurantes) em seu entorno



AREAS LIVRES

PRA(;A AMERICANU DO BHASIL

i ‘ X /. 4
. Ampllar area permeavel

Implantar vegetacdes que oferecam mais
sombra e que sejam adequadas ao clima

local
Requalificacao dos quiosques . Instalacdo de paraciclo

Criacao de Midiateca anexa a Biblioteca
Zeca Batista

PRA(,‘A DUNAJULIETA

‘ Criar area para parque infantil

Instalacdo de equipamento para a
ocorréncia de doagbes (livros e varal
solidario)

Eliminacao do estacionamento junto ao . Criacao de poco de retencao
canteiro central g . . .
Requalificacao do Quiosque

PHA A DH JAMES FANSTONE

Ty

Ampllagao da praga incorporar area de
estacionamentos

Criar poco de retencao
Requalificar o Coreto

Criar estacionamento vertical anexo




AREAS LIVRES

SUS DA LAPA

PRACA BOMJE
; HER : ml_ »2 _Y 7,‘,‘,

1] | &

;;'e SR

.Ampl

Implantar vegetacdes que oferecam mais :
sombra e que sejam adequadas ao clima sy Requalificacdo dos quiosques
local

PRA[!'A SANT'ANA | “ ‘ Instalacdo de paraciclo

meavel Incentivar a pratica de atividades culturais,
exposicoes e feiras

iar area per

Reducao parcial da area destinada a ‘Instalagéode bancos

estacionamento o i
‘ Ampliacao da drea sombreada

‘ Criacao de bolsdo de retencao de dgua o ) o
. Criacdo de cinema drive-in
‘ Aplicacao de urbanismo tatico

PRAGA DAS MAES

oy A Lo

‘ Instalacao de p

‘ Ampliar canteiro e areas sombreadas
‘ Criar bolsas de retencao

avilhao coberto ‘ Criar pista de skate

Requalificar parque infantil e demais
mobilidrio
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EDIFICIOS HISTORICAMENTE E CULTURALMENTE RELEVANTES

Edificios a propor o tombamento, incentivar a preservagao e recuperagao
e caso necessario incentivo ao retrofit.

CINE TEATRO SANTANA

FAARoLIS GO /
LoTe CAfeLry -
«  Construcao: entre 1947 e 1951

« Estilo modernismo comercial, tipico da metade do século XX
Transformado em Shopping e atualmente esta fechado

«  Principal cinema de rua da cidade, simbolo da vida cultural de Anapolis entre as
décadas de 1950 e 1970

- Fachada apresenta linhas retas, letreiro em destaque e composicao simétrica,
caracteristicos do modernismo popular.

« A volumetria robusta e o grande saldo interno ainda revelam sua funcao original
como equipamento de grande publico.

RESIDENCIA DE DONA CONSUELO SILVA

- Data: inicio do século XX (segunda
residéncia. mais antiga da cidade)
- a primeira é a do Museu Alderico [
(tombado) T

« Umdos ultimos exemplares da primeira
fase urbana de Andpolis

+ Atualmente estd abandona, apdés o
falecimento de sua ultima dona

RESIDENCIA HANNA HAJAR

. Data: década de 1970

« Estilo:_ modernismo residencial
Situacao atual: integra
parcialmente 0 uso
contemporaneo = do  centro;
preservacdo relativamente boa

« Exemplarexpressivodaadocaodo
modernismo tardjo na arquitetura
doméstica anapolina

- Importante para representar
a transicao_da cidade rumo a
modernizacao arquiteténica.




IGREJA SANT'ANA IGREJA BOM JESUS

ANTIGA RESIDENCIA NO CENTRO

Edificio do inicio do século XX

Estilo: arquitetura  tradicional
urbana, com influéncias ecléticas

Preservado de forma parcia
Edificacao ligada a ocupacao
original do centro histérico.

E um raro testemunho da antiga
paisagem urbana central.



A proposta compreende a importancia da promocgao da intermodalidade e a limitacao da estrutura
vidria do Centro que atualmente se encontra saturada pelo excesso de faixas destinadas a
estacionamentos de veiculos particulares e intensidade das atividades comerciais. Assim, a proposta
é desincentivar o uso do carro ao mesmo tempo que propdéem um Centro Histérico caminhavel,
confortavel e seguro para a pratica da mobilidade ativa e com transporte publico eficiente.
Acriacdodosestacionamentos verticais possibilitouaeliminacao parcial dasfaixasde estacionamento
que cederam espaco para a ampliacao de calcadas - que passaram a ter faixas adequadas destinadas
a circulacao de pedestres, oferta de servicos de rua, mobiliario urbano e vegetacao; a criacao de rota
ciclistica com ciclofaixas nas vias menos intensas e ciclovias junto ao canteiro central das avenidas;
além de faixas exclusivas para 6nibus

70



=== Vias Locais - Tipo 1

=== \/ias Locais - Tipo 2

Vias Coletoras - Tipo 1

« Vias com excesso de faixas
de estacionamento

- Faixas destinadas = a
veiculos

circulacao ~ de
subdimensionadas

14,50
2,50 9,50 2,50

2,50 | 2,50 2,25 . 2,25T 2,50 | 2,50

14,50
3,70 8,30 2,50
3,70 3,00 T 3,00 : 2,30 | 2,50

14,50
2,50 9,50 2,50
250 | 2,95 T 2,95

T 2,30 T1,30 2,50

- Osistema cicloviario proposto segue as recomendacoes do Estatuto
da Cidade, priorizando transporte ativo sobre o motorizado.

- Afaixa de estacionamento deve servir como amortecimento para a
faixa cicloviaria

+ O centro foi escolhido como ponto inicial do sistema ciclovidrio
por concentrar o terminal rodoviario, garantindo conexao imediata
e (§)O§SIbI|Idade de ramificacao para outros pontos estratégicos da
cidade.

@, @w + Vias com circulacoes
altamente  saturadas -

passagem de transporte
publico coletivo; ocorréncia

14,50 de parada de caminhdes
2,00 10,50 2,00 para_carga e descarga;
2,00| 350 3,50 350 [2,00 existéncia de comércio de

rua que disputa espaco com
os pedestres

« Limitacao de horarios e dias
para carga e descarga

« Reducdo de pontos de
estacionamento

« Priorizar o transporte
coletico publico sobre os
veiculos particulares

- Ampliacao da_calcada nos
pontos possiveis

3,70 8,30 2,50

3,70 3,00 . 3,00 12,30 2,50

== \/jas com canteiro central
(Coletora e Arterial

5'..‘

=

Eliminacdao das faixas de
estacionamento junto ao
canteiro central

Criacao de ciclovia
Criacao de jardins de chuva

VielaTipo 1

2,30 | 3,00 l 3,50 { 320 (1 ,5011 50, 3,20 l 3,50 1 3,00 | 230
2,30 9,70 3,00 9,70 2,30
27,00

270 | 320 | 2,80 | 2,80 | 2,40 [1,60] 2,80 | 280 | 320 | 270
2,70 8,80 4,00 8,80 2,70
27,00

= Viela Tipo 2

Ocorréncia de
estacionamento
que enterrompe a
circulacao de veiculos
e pedestres

Nivelamento da via -
aumento o conforto e
acessibilidade

Reducao da faixa
destinada a veiculos
automotivos
Criacao de pequenos
jardins de chuva como
estratégia de reducao
de velocidade e
rotecdo de pedestre
romocao de uso
compartilhado
Criacao de pequenos
jardins de chuvas junto
as faixas de acesso.



A partirdaanalise das condi¢cbes ambientais, constatou-se que,embora o Centro Histérico
deAnapolisnaoestejaoficialmenteclassificadopelaprefeituracomoumaampladreaderisco,
osalagamentosregistradosem seu entornoimediato sao também consequénciasdiretasda
elevadaimpermeabilizacao do solo dentro da prépria area central. Observou-se ainda que a
regiao sudeste do perimetro apresenta os pontos mais criticos de inundacao, evidenciando
que, apesar de aimpermeabilizacao urbana contribuir para o acimulo superficial de dgua,
a principal causa estrutural do problema esta relacionada a canalizacao do Rio Antas, que
reduz a capacidade natural de escoamento, infiltracdo e dissipacao das dguas pluviais.

Diante desse cenario, compreende-se que as solu¢des de drenagem urbana propostas
para o recorte do Centro Histérico podem contribuir para desacelerar o fluxo de
agua que chega ao cérrego e mitigar parcialmente os impactos dos alagamentos.
No entanto, é fundamental reconhecer que toda dagua retida por dispositivos de
drenagem sustentdvel ou infiltrada no solo acabara, em algum momento, alcancando
o trecho canalizado do Rio Antas. Assim, tais intervencdes sé serao efetivamente
eficientes se articuladas a um planejamento mais amplo, voltado a requalificacao
do leito do Rio Antas nos segmentos imediatamente adjacentes ao Centro Historico.

Entre as medidas que devem compor esse plano integrado, destacam-se: a ampliacao das
areas de captacao e amortecimento do cérrego, a descompactacao e renaturalizacao do
solo ao longo de seu perimetro, a restauracao da mata ciliar especialmente no entorno dos
grandes equipamentos construidos sobre ou no limite do curso d’agua — como o Teatro
Municipal, a Praca do Anciao (Abylio Volney), o Forum de Anapolis (TJGO) e o Ginasio
Newton de Faria — e a requalificacao dos canteiros centrais das vias que o acompanham.
Além disso, prevé-se a desapropriacao de lotes situados em areas de maior risco e, por fim,
aimplantacao de um parque linear, capaz de restituir a permeabilidade, recuperar a funcao
ecoldégica do cérrego e transformar o eixo do Rio Antas em um elemento estruturador da
paisagem urbana.
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RESOLUCAO n°038/2020 - CEPE

ANEXO 1
APENDICE ao TCC
Termo de autorizagdo de publicagdo de producao académica

O(A) estudante Luisa Viana Marchese do Curso de ARQUITETURA E URBANISMO,
matricula 2019.2.0016.0002-5, telefone (62) 99644-5522 e-mail
luisaviana.arquivos@gmail.com, na qualidade de titular dos direitos autorais, em consonincia
com a Lein® 9.610/98 (Lei dos Direitos do autor), autoriza a Pontificia Universidade Catdlica
de Goias (PUC Goias) a disponibilizar o Trabalho de Conclusao de Curso intitulado
“Requalificacdo Urbana do Centro Historico de Anapolis - GO”, gratuitamente, sem
ressarcimento dos direitos autorais, por 5 (cinco) anos, conforme permissoes do documento, em
meio eletronico, na rede mundial de computadores, no formato especificado (Texto (PDF);
Imagem (GIF ou JPEG); Som (WAVE, MPEG, AIFF, SND); Video (MPEG, MWV, AVI,
QT); outros, especificos da area; para fins de leitura e/ou impressao pela internet, a titulo de
divulgacdo da producio cientifica gerada nos cursos de graduagao da PUC Goiaés.
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