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“O meu povo habitara em moradas
de paz, em moradas bem seguras, €
em lugares quietos e tranquilos.”
Isaias 32:18 NLH
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RESUMO

O presente Trabalho de Conclusédo de Curso, tem como objetivo apresentar o projeto
preliminar de uma habitacdo de interesse social, localizada no bairro Parque Oeste
Industrial, na regido sudeste da cidade de Goiania, Goias. A proposta busca promover a
inclusao social por meio do acesso a moradia digna, com énfase na acessibilidade para
pessoas com deficiéncia (PcD), sustentabilidade ambiental, qualidade de vida, seguranca e
conforto dos usuarios. O projeto foi concebido para atender as necessidades basicas da
populacdo, contemplando areas residenciais e espagos de convivéncia coletiva, como
playground, pista de skate, quadra poliesportiva, saldo de eventos, horta comunitaria,
academia ao ar livre, além de setores administrativos, como sala do sindico, guarita e area
de servigos. Como referéncias projetuais, foram analisados o Residencial Corruiras e o
conjunto habitacional da Secretaria Municipal de Habitacdo (SEHAB) em Heliépolis, ambos
localizados em S&o Paulo (SP), os quais serviram de inspiragdo para a adogao de solugdes
técnicas e tecnoldgicas aplicaveis ao projeto da Habitagdo de Interesse Social Residencial
Maranata.

Palavras-chave: @ Habitacdo de interesse social. Projeto arquitetonico.
Sustentabilidade. Acessibilidade. Inclusao social.

ABSTRACT

This Final Undergraduate Project aims to present the architectural design of a social housing
development located in the Parque Oeste Industrial neighborhood, in the southeastern
region of Goiania, Goias, Brazil. The proposal seeks to promote social inclusion through
access to dignified housing, with a focus on accessibility for people with disabilities (PwD),
environmental sustainability, quality of life, safety, and user comfort. The project was
designed to meet the basic needs of its residents, incorporating residential areas and shared
community spaces, such as a playground, skate park, multipurpose sports court, event hall,
community garden, outdoor gym, and administrative areas including a manager’s office,
security booth, and service facilities. The design references include the Corruiras Residential
Complex and the SEHAB Heliépolis Housing Project, both located in Sdo Paulo (SP), which
inspired the adoption of architectural and technological solutions suitable for the Social
Housing Project Residencial Maranata.

Keywords: Social housing. Architectural design. Sustainability. Accessibility. Social
inclusion.
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01- INTRODUCAO

O presente trabalho, desenvolvido no ambito da disciplina de Trabalho de Conclusao de
Curso II, tem como objetivo principal a elaboragédo de um projeto de habitagdo de interesse
social, voltado para familias de baixa renda. A proposta visa projetar moradias acessiveis, que
considerem as limitacbes financeiras e as necessidades especificas desses grupos,
contribuindo para o enfrentamento do déficit habitacional, um dos principais desafios urbanos
do Brasil contemporaneo.

De acordo com a Fundagao Joao Pinheiro (2024), o déficit habitacional brasileiro atinge
atualmente 6,2 milhdes de moradias, o que representa cerca de 8,3% dos domicilios do pais.
Esse cenario é agravado por fatores como a existéncia de habitagbes precarias, situa¢des de
coabitagdo forgcada, altos custos com aluguel e a persistente desigualdade social. No
municipio de Goiania, a realidade nao € diferente: estima-se um déficit de 27.403 moradias,
revelando a urgéncia de agdes planejadas e eficazes no ambito habitacional.

Diante desse contexto, este trabalho busca, de forma fundamentada, propor solucbes
arquitetdnicas viaveis e sustentaveis, que atendam a populagdo em situagcdo de
vulnerabilidade, promovendo inclusdo, dignidade e qualidade de vida. Para tanto, serdo
realizadas analises do terreno selecionado, de seu entorno e do contexto urbano, de modo a
identificar as potencialidades e restricdbes do local. Essa etapa € essencial para garantir a
adequacao do projeto as condigdes fisicas, ambientais e sociais da area.

Além disso, serdo estudados casos de referéncia em projetos de habitagéo social, a fim
de subsidiar o processo projetual com exemplos praticos e bem-sucedidos. A analise desses
modelos permitird avaliar estratégias construtivas, solugbes espaciais e diretrizes de
planejamento que possam ser aplicadas ou adaptadas a realidade local.

O desenvolvimento do projeto arquitetdnico também considerara os aspectos
econdmicos, socioculturais, urbanos e ambientais, reconhecendo a habitagcdo como um direito
fundamental e elemento estruturante do territério. O objetivo € ndo apenas responder as
caréncias habitacionais, mas também propor moradias que se integrem ao tecido urbano e
contribuam para o fortalecimento da coesdo comunitaria.

Objetivo Geral:
. Projetar moradias acessiveis para familias de baixa renda, considerando suas limitagdes
financeiras e necessidades especificas.
Objetivos Especificos:
« Propor solugdes arquitetdnicas que atendam as necessidades especificas de familias em
situacao de vulnerabilidade social;
. Desenvolver projetos de habitagdo com qualidade construtiva, localizagdo adequada e
integracao a infraestrutura urbana existente.




- TEMATICA
HABITAGAO

A habitacao refere-se ao local onde as pessoas vivem, seja uma casa, um apartamento, ou
outro tipo de moradia. E um conceito amplo que engloba tanto a estrutura fisica (paredes, teto,
etc.) quanto a fungdo de moradia, ou seja, o ato de viver e habitar um espaco

A Constituicao Federal de 1988 menciona sobre o direito a moradia, ela diz que se trata de
uma responsabilidade compartilhada entre a Unido, os estados e os municipios. E dever deles
promover programas de constru¢gdo de moradias e melhorar as condigdes habitacionais e de
saneamento basico.

O Estatuto das Cidades, desde sua criacdo, possibilitou que a populacao tivesse acesso a
todos os direitos relacionados a vida urbana, como: moradia digna, oportunidades de trabalho,
saude, educacao e servicos essenciais. Nesse sentido, o Estatuto complementa a
Constituigao.

A moradia adequada foi reconhecida como um direito humano em 1948, na Declaragao
Universal dos Direitos Humanos, estabelecendo-se como um direito universal, aceito e
aplicavel em todo o mundo, sendo considerado um dos direitos fundamentais para a vida das
pessoas.

“O direito a moradia integra o direito a um padrao de vida adequado. Nao se resume a
apenas um teto e quatro paredes, mas ao direito de toda pessoa ter acesso a um lar e a uma
comunidade seguros para viver em paz, dignidade e saude fisica e mental’(CAZALIS, 2011).

A moradia para ser considerada adequada deve integrar os seguintes itens: seguranca de
posse; Disponibilidade de servigos, infraestrutura e equipamentos publicos; Custo acessivel,
Habitabilidade; Nao discriminagdo e priorizagdo de grupos vulneraveis; Localizagdo adequada;
Adequacéo cultural.

Segundo a Lei Complementar N° 364 subsecao IV art.56 (13 de janeiro de 2023), “"A politica
habitacional objetiva promover o acesso a moradia adequada, que disponha de infraestrutura
urbana e instalagbes sanitarias, as familias de baixa renda, garantindo as condi¢des de
habitualidade e que seja atendida por bens e servigos publicos essenciais .

A habitagao digna é um direito de toda a populagao e ndo deve ser apenas uma construgao,
mas um lar em que essas pessoas poderdo construir memorias, construirdo suas vidas
naquele local e possam se sentir confortaveis e em casa. A residéncia deve proporcionar toda
a qualidade de vida que essas pessoas merecem.
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21 - TEMA

HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL

Habitacao social, também conhecida como habitagdo de interesse social (HIS), diz respeito a
moradias voltadas para familias de baixa renda, com a finalidade de reduzir o déficit habitacional
e assegurar o direito a moradia. Trata-se de um conjunto de agdes, politicas e programas,
promovidos tanto por entidades governamentais quanto por instituicbes privadas, que buscam
disponibilizar residéncias adequadas e acessiveis para pessoas em situagcao de vulnerabilidade.

Segundo a ONU-HABITAT, essa moradia € conhecida como habitagdo acessivel e apresenta
alguns aspectos fundamentais: deve ser de qualidade e ter uma boa localizagdo; ndo pode ser
cara, para que os moradores consigam arcar com outros custos.

No Brasil, existem varios programas de habitacdo social com o objetivo de proporcionar
moradia digna para familias de baixa renda. Os principais sdo o Minha Casa, Minha Vida, o
PRO-MORADIA, o Habitar Brasil, e o Programa Nacional de Habitacdo Rural (PNHR).

« Minha Casa, Minha Vida: Este programa oferece diversas modalidades de financiamento
para construgdo, compra ou reforma de imdveis, com descontos e condi¢gées especiais para
familias de baixa e média renda.

« PRO-MORADIA: Este programa tem como objetivo oferecer acesso & moradia adequada &
populacdo em situacado de vulnerabilidade social e com rendimento familiar mensal de até 3
salarios minimos.

. Habitar Brasil: Visa a execugao de projetos integrados de urbanizagcéo de areas degradadas
ou de risco, ocupadas por sub-habitacbes, predominantemente, por familias com renda
mensal de até 3 salarios minimos.

» Programa Nacional de Habitacao Rural (PNHR): Este programa oferece recursos para a
construcao, reforma ou ampliacdo de moradias em areas rurais, beneficiando familias com
renda anual de até R$ 84.000,00 reais.

A prefeitura de Goiania juntamente com o governo do estado de Goias fundou o programa
Casa da Gente que visa atender a populagéo goianiense de baixa renda. Ao longo da cidade
existem varias regides separadas para futuras habitacbes de interesse social. Geralmente,
priorizam a construgdo de moradias em locais com facil acesso a servigcos de saude, escolas,
postos de " balho e transporte publi o" “ "




2.2' HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL: HISTORIA

A origem da habitac&o de interesse social esta ligada ao processo continuo de urbanizagao
e ao crescimento populacional. Nesse contexto, a construgdo de novas moradias tornou-se
uma necessidade urgente, embora nem todos tivessem acesso a uma residéncia adequada. A
habitacdo social possui raizes histéricas que remontam ao século XIX, quando a urbanizagao
acelerada e a Revolugdo Industrial impulsionaram a criagdo de projetos habitacionais publicos
e privados voltados para moradias acessiveis.

Com a crescente demanda por moradia, surgiram diversas propostas habitacionais apés o
Congresso Internacional de Arquitetura Moderna (CIAM) realizado em Frankfurt, em 1929.
Contudo, esses projetos eram amplamente padronizados e de qualidade questionavel, sem a
devida consideragdo pela integracdo com o ambiente urbano. Como resultado, as cidades
passaram a adotar modelos de conjuntos habitacionais densos e homogéneos, fortemente
influenciados pelos principios do modernismo.

Em 1933, durante o Congresso Internacional de Arquitetura Moderna, Le Corbusier levantou
questdes sobre o planejamento urbano, o que culminou na publicagcado da Carta de Atenas, em
1942. Esse documento funcionava como um guia para o desenvolvimento das cidades
modernas, apresentando propostas e solugdes para os principais desafios urbanos, como
habitacao, trabalho, lazer, transporte e, pela primeira vez, a preservacao de edificios historicos.

Na década de 1940, periodo em que a Franga passava por um intenso processo de
reconstrugdo apos a Segunda Guerra Mundial, Le Corbusier desenvolveu o projeto das “Unités
d’Habitation”. Essas edificagbes introduziram um novo paradigma na arquitetura habitacional
coletiva, rompendo com os modelos tradicionais até entao utilizados.

2_3- HISTORIA DA HABITACAO SOCIAL NO BRASIL:

No Brasil, o governo federal passou a se envolver diretamente na producédo de HIS a partir
da década de 1930, tendo o seu objetivo em garantir moradia digna para a populagéo,
especialmente a que migrava do campo para as cidades. O Banco Nacional de Habitagao,
criado em 1964, foi um importante marco na histéria da HIS no Brasil, oferecendo
financiamentos para construgdo e compra de imoveis.

Em 2003, houve a criacdo do Ministério das Cidades, em 2003, que marcou uma nova etapa
na politica habitacional. Apds dois anos, fundou-se o Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (SNHIS), com o objetivo de democratizar o0 acesso a moradia digna e
sustentavel.

Um dos resultados do SNHIS é o programa Minha Casa Minha Vida, criado em 2009. Em
2018 esse programa mudou para o Casa Verde e Amarela, porém em 2023 ele retornou como
Minha Casa Minha Vida, porém mesmo com esta mudanga, o objetivo continuou sendo o
mesmo, ajudar as pessoas a ter um lar. "
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- PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

O programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) atua ajudando pessoas de baixa renda a ter
acesso a uma moradia digna. O programa atende familias com renda mensal até um
determinado limite, que pode variar dependendo do programa e da regido. As moradias de
interesse social podem estar localizadas em areas urbanas ou rurais, com o objetivo de
atender a diferentes contextos sociais e econémicos. A caixa econOmica federal juntamente
com o MCMV atua neste programa no financiamento tanto da construgao das habitagdes de
interesse social como para que familias consigam comprar uma casa. Sdo consideradas as
seguintes faixas para cadastrar no programa MCMV (Valores atualizados em 2025 pelo site do
Governo Federal):

-Familias residentes em areas urbanas :
 Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$ 2.850
. Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$ 2.850,01 até R$ 4,7 mil
. Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$ 4.700,01 até R$ 8,6 mil
. Faixa Urbano 4: renda bruta familias mensal de R$ 8.600,01 a R$ 12.000

-Familias residentes em areas rurais:
. Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$ 40 mil
. Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 40.000,01 até R$ 66 mil
. Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 66.600,01 até R$ 120 mil

O subsidio habitacional refere-se a um valor concedido no momento do financiamento,
sendo automaticamente abatido do valor total do imoével. Dessa forma, reduz-se o valor a ser
financiado, facilitando o acesso a moradia. Para a obter o beneficio, € necessario cumprir os
requisitos estabelecidos pelo programa, como estar dentro da faixa de renda permitida e
assegurar que o valor do imovel seja compativel com a capacidade de pagamento da familia.
Algumas informagbes sobre os subsidios (dados retirados do site do governo federal
atualizados em 2025).

-Detalhes das taxas (Areas Urbanas):
. Faixa 1 (até R$ 2.850 mensais): Regides Norte e Nordeste - 4% ao ano; Demais regides -
4,25% ao ano
. Faixa 2 (R$ 2.850,01 a R$ 4.700 mensais): 4,75% a 7% ao ano
. Faixa 3 (R$ 4.700,01 a R$ 8.000 mensais): 4,75% a 7% ao ano
. Faixa 4 (R$ 8.000 a R$ 12.000 mensais): 10,5% ao ano

-Subsidios e valores maximos dos iméveis (Areas Urbanas):
. A Faixa 1 oferece subsidios que podem cobrir até 95% do valor do imével, com um valor
maximo de R$ 264 mil em areas urbanas e R$ 230 mil em municipios menores.
. As faixas 2 e 3 podem financiar iméveis de até R$ 350 mil, com subsidios que podem
chegar a R$ 55 mil.
. AFaixa gpede financiar iméveis de até R$ 500 mil. |
Il
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2.5'JUSTIFICATI\IA DO TEMA

A dificuldade em adquirir a casa prépria € um problema sério, com causas que vao desde a
falta de politicas publicas e de recursos financeiros até a especulacdo imobiliaria e a
desigualdade social.

Situacgdes que dificultam o acesso a casa propria:

. Desigualdade social e renda insuficiente: A grande disparidade de renda e a dificuldade
de acesso a empregos estaveis e bem remunerados dificultam a capacidade de poupar e
investir na compra da casa propria.

. Alta dos precgos dos iméveis e especulagéo imobiliaria: A valorizagao excessiva dos imoveis,
impulsionada pela especulagdo, torna a compra cada vez mais inacessivel para a
populacao.

. Condicoes precarias de moradia: A falta de infraestrutura, saneamento basico e moradias
de qualidade em areas urbanas, como favelas e comunidades, dificulta o acesso a uma
moradia digna e estavel.

. Outros fatores: A falta de acesso a educacao e a saude, a discriminacédo e a violéncia,
entre outros problemas sociais, também podem impactar a capacidade das pessoas de ter
uma vida estavel e alcangar o sonho da casa propria.

O déficit habitacional é uma realidade no Brasil. Ele refere-se a falta de moradias adequadas
para atender a necessidade da populacéo, incluindo a escassez de unidades habitacionais e a
existéncia de habitagcbes em condi¢cdes precarias ou superlotadas. Em outras palavras, é o
numero de familias que ndo tém acesso a uma moradia adequada, seja por falta de casas ou
apartamentos, seja porque as casas existentes ndo atendem aos padrées minimos de
habitabilidade.

O déficit habitacional ocorre devido a varios fatores, incluindo especulacéo imobiliaria, falta de
politicas habitacionais eficazes, alta de custos de construgdo e aquisigdo, além de condigbes
precarias de moradia como habitacbes improvisadas ou coabitagdo. Outros fatores que
contribuem incluem o crescimento populacional desordenado, desigualdade econdmica,
migragao urbana, falta de infraestrutura e legislagao burocratica.

O Brasil possui um déficit habitacional de 6,2 milhdes de moradias, o que representa 8,3% do
total de domicilios ocupados no pais, de acordo com os dados de 2022 divulgados pela
Fundagéo Joado Pinheiro (FJP) em 2024. Em goiania esse numero é de 27.403 moradias,
conforme o cadastro habitacional do municipio. De acordo com dados de 2022, divulgado pelo
Ministério das Cidades, o déficit em Goias é de 211.743, o que representa 8,13% das moradias
do Estado.




Figura 01: Composicao do Déficit Habitacional em Goias 2021
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Fonte: Ministério da Cidadania / CadUnico.
Elaboragao: Instituto Mauro Borges / Secretaria Geral da Governadoria.

Figura 02: Numero de Familias vivendo em Déficit Habitacional, por categoria de
déficit e ano, em Goias

Familias por Categoria e Ano
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Fonte: Ministério da Cidadania / CadUnico.
Elaboracgao: Instituto Mauro Borges / Secretaria Geral da Governadoria.
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Em Goias a taxa de extrema pobreza em 2023 foi de 0,8% enquanto a média no Brasil foi de
1,7%, ja a taxa de desemprego no estado bateu o valor de 5,8% de acordo com o Instituto
Mauro Borges(IMB). Em Goias, também de acordo com o IMB, o indice de Gini que mede o
percentual de desigualdade social chegou a 0,473 no mesmo ano.

Figura 03: Taxa de desemprego em Goias por ano

UF 2021 2022 2023

Goias 1,08% 7,7% 5,8%

Fonte: Instituto Mauro Borges/Brasil 61

O rendimento mensal nominal per capita de Goias bateu a marca de 2017 reais em 2023
segundo o IMB. Infelizmente esse numero varia entre género, cor, e outros fatores.

Figura 04: Dados comparando rendimento em Goias e no Brasil (Dados de 2022)
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Fonte: IBGE. Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua, 2012-2019 (acumulado de primeiras visitas), a partir de
2020 (acumulado de quintas visitas).

Fonte: Jornal O Popular

Esses dados s6 mostram o quanto a populagdo tem precisado de habitagdes sociais, pois
com o desemprego, taxas de pobreza, indice de desigualdade, entre outros, a populagdo nao
tem conseguido ter condigdes de ter o sonhado lar.
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A situagdo de pessoas vivendo em locais perigosos envolve tanto areas com risco de
desmoronamento e inundagdes, quanto a criminalidade. No Brasil, mais de 8 milhdes de pessoas
vivem em areas de risco de deslizamentos e/ou enchentes. Além disso, 77 milhdes de brasileiros
tém medo de andar pelas ruas devido a violéncia. Em Goias Estima-se que mais de 22 mil
pessoas vivam em areas de risco em 58 cidades de Goias, com Goiania tendo 14 pontos
monitorados.

Figura 05: Municipios e populagées em areas de risco Geo-hidrolégico(Dados de 2022)

Municipios do Brasil
por regiao (em %)

Municipios em risco,
por regiao (em %)

2 . y
njlnll, . Populaggﬁo c:o Br:ﬁs)ll
| - por regiao (em ” |
N NE Cco S SE 147 Populacao em risco (em %)

8,5

Legenda
48,7

= Norte

® Nordeste 7 35.6

@ Centro-Oeste 48 0,6

o sul e 0 o4
Sudeste N NE 5

8,0
Fonte: Agencia Senado

Figura 6:Dados sobre a seguranga nos bairros do Brasil (Dados de 2024)

Sensacdo de segurancga no proprio bairro
Como vocé se sente ao andar depois de escurecer em relagdo ha um ano?

M Muito seguro Il Mais ou menos seguro Il Um pouco inseguro M Muito inseguro

19%

30%

26%

25%

Source: Datafolha - pesquisa com 2016 pessoas, de 16 anos ou mais, em 139 municipios em todo o pais aaE
nos dias 12 e 13.set; a margem de erro é de 2 p.p., para mais ou para menos

Fonte: Site da BBC
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No Brasil, o numero de pessoas em situagdo de rua aumentou significativamente nos ultimos
anos. Em 2024, foram registradas 327.925 pessoas vivendo nas ruas, um aumento de 25% em
relacao a 2023. Este numero representa 14 vezes mais do que em 2013, quando havia 22.922
pessoas em situacado de rua. Em Goias, estima-se que 2.575 pessoas vivem em situagao de rua,
de acordo com dados do Cadastro Unico (CadUnico) em junho de 2020. A capital, Goiania,
concentra a maior parte dessa populacdo. O CadUnico também indica que 12,4% dessas
pessoas declaram viver com toda a familia nessa situagao.

Figura 06:Evolucao da populagcao em situacao de rua Brasil (Dados de 2022)

Numeros estimados ao longo dos ultimos dez anos

""" »
281.472

220.000 232147

204.660
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160.614
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106.650123,104

istimativa da populagdo em situagdo de rua no Brasil (2012-2022). — Foto: Reproducdo/Conversation Brasil

Fonte: Revista Galileu

Um problema nas habitagcdes de interesse social que ocorre € que nem sempre elas sao feitas
de forma adequada ou de qualidade, além de serem feitas em locais muito distantes de
equipamentos urbanos como saude e educacgdo. Muitas vezes faltam itens basicos que nao
atendem as necessidades dos moradores gerando desconfortos e em algumas ocasides,
apresenta-se falhas na construgao o que pode ser bastante perigoso.

O objetivo deste trabalho é proporcionar a essas pessoas uma moradia digna, que seja em um
terreno préximo a equipamentos e infraestrutura urbana, tudo que os moradores precisam para ter
uma boa qualidade de vida. Todos merecem ter um lar combatendo a desigualdade social e
fazendo com que todos tenham acesso a esse beneficio.
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3.1- RESIDENCIAL CORRUIRAS/BOLDARINI ARQUITETURA E URBANISMO

REFERENCIA PROJETUAL
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Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

Arquitetos: Boldarini Arquitetos Associados; Boldarini Arquitetura e Urbanismo

. Area total: 21404 m?

. Area construida: 21.404 m2

« Ano: 2011

. Fotografias: Daniel Ducci, Fabio Knoll

. Estrutura: Somatec Engenharia

. Terraplenagem, Geotécnica e Fundacao: Geobrax Engenharia

. Instalacoes Hidraulicas e Elétricas: Sandretec

« Rede De agua e Esgoto: Pezzi Consultoria

« Gerenciamento De Obras: Consércio Domus

. Gerenciamento Social: Diagonal Transformacgao de Territorios

. Execucao Das Obras: Consércio Flasa & CEl Engenharia

. Arquitetos Responsaveis: Marcos Boldarini, Lucas Nobre e Renato Bomfim

. Colaboracao: Melissa Matsunaga, Juliana Junko Pedroso de Melo, Larissa Reolon e Ricardo
Falcoski

. Colaboracao no Desenvolvimento do Projeto Executivo: Centro Arquitetura — Carlos Ferrata

. Colaboracao: Camila Malachias, Julio Cecchini e Fernando Ruzene

. Cidade: Sao Paulo

. Pais: Brasil




O projeto esta localizado na Avenida Gen. Daltro Filho com a Rua das Corruiras, n° 240, no
Bairro Vila Campestre, Sdo Paulo - SP, CEP: 04330-040.

O Residencial Corruiras faz parte das iniciativas da SEHAB/PMSP na Operagdao Urbana
Consorciada Agua Espraiada e foi criado para possibilitar o reassentamento dos moradores da
Favela Minas Gerais, uma ocupacgao irregular proxima a obra. O conjunto foi implantado em um
terreno com declividade acentuada, adjacente ao coérrego Agua Espraiada, oferecendo uma
oportunidade unica para apreciar o relevo e a paisagem. O projeto levou essa caracteristica em
consideragao, resultando em uma disposi¢cdo escalonada dos blocos, com acessos tanto pelas vias
superiores quanto pelas inferiores
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Fonte: Archdaily

O projeto aproveitou essas caracteristicas ao dispor os dois blocos que formam o conjunto de
maneira escalonada, com acessos pelas vias superior € inferior. Essa configuragao maximiza o uso do
terreno, permitindo um maior niumero de unidades (244) e andares (7 e 9), além de incentivar uma
conexao com o exterior, evidenciada pela transparéncia de elementos vazados e perfurados, assim
como pequenas varandas nas habitagdes.

A valorizagao da circulagao horizontal com passarelas como elemento estruturador e integrador do
conjunto reforga a ideia de espago coletivo como local de troca, remetendo a varanda tipica da “casa
brasileira” que se abre para o patio interno.

Espacos complementares a moradia compdem uma rede de opgdes para usos e atividades como
lazer, recreacao, leitura e estudo. No nivel 777,50, estdo localizados os saldes comunitarios e areas
para estudo/leitura, enquanto no nivel 772,06, encontra-se o patio, que oferece oportunidades para o
banho de sol, conversas e encontros inesperados.
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Em relagado ao terreno, uma solugcao técnica para o solo instavel foi a construgdo de muros de
arrimo, necessarios para conter os mais de 20 metros de desnivel entre as ruas que delimitam a area.
Na fachada, foram criados brises horizontais, que se estendem na parte externa, permitindo que os
moradores manuseiem esses elementos moveis com autonomia.

Fonte: Archdaily

O projeto se integra a paisagem urbana de maneira sutil, |
utilizando materiais que oferecem transparéncia. Os cobogos,
elementos vazados de concreto, estruturam os corredores de
circulagao horizontal, proporcionando novas vistas e quebrando a
monotonia do espago.

Fonte: Archdaily
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Fonte: Archdaily

A noite, a passarela conta com sensores de presenca que acendem as luzes das areas comuns.
O edificio também garante boa ventilagdo cruzada nas unidades, embora a iluminagdo natural
desejavel (sol da manha) seja recebida apenas em algumas partes do edificio.

Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

O edificio tem fachadas de acesso voltadas para o nordeste e sudoeste, enquanto as laterais
estdo posicionadas a noroeste e sudeste. Todas as unidades sao acessadas por circulagbes
externas semiabertas, que se conectam ao ambiente exterior.

b, b

Fonte: Google Maps Fonte: Archdaily




O projeto possui duas torres com um total de 244 unidades (114 no conjunto 1 e 130 no conjunto
2) cada uma com 50,2m?. Possui 7 e 9 pavimentos com 16 apartamentos cada pavimentos de cada
torre. Cada apartamento possui: 2 dormitérios, um banheiro, espago integrado de cozinha, estar e
sacada. Além do apartamento comum, ainda existe 0 adaptado para as pessoas com deficiéncia
(PCD). Os edificios ainda contam com os seguintes locais: salbes para uso comunitario, area para
estudol/leitura, patio e areas de convivéncia.

Apartamento Comum:
Medida dos ambientes:

« Quarto Solteiro: 7,34m?

« Quarto Casal: 7,94m?

. Banheiro: 2.65m?

. Sala de Estar/Jantar: 14,58m?

« Cozinha/Area de Servico: 5,57m?
. Sacada: 1,00m?

. Corredor: 3,29m?

Medida total do apartamento: 50,2m?

Medida dos ambientes:

« Quarto Solteiro:7,34m?

« Quarto Casal: 7,94m?

« Banheiro: 3,39m?

. Sala de Estar/Jantar: 14,58m?

. Cozinha/Area de Servico: 8,34m?
. Sacada: 1,00m?

Medida total do apartamento: 50,2m?

Saldo de Festas: 44m?
Sala de Leitura: 44m?

Area de Convivéncia: 714,01m? no conjunto 1 e 902,16m? no conjunto 2. Somando as duas
areas obtém-se o total de 1.616,17m?




3.2- SEHAB HELIOPOLIS / BISELLI KATCHBORIAN ARQUITETOS

REFERENCIA PROJETUAL

e St
Fonte: Archdaily

Fonte: Archdaily

Projeto Arquitetonico/Arquiteto Responsavel: Biselli Katchborian
. Arquitetos Associados: Mario Biselli e Artur Katchborian

. Fabricantes: Arpa Fenix , Planmetal, Reyfa

. Execucao da Obra: Simétrica Engenharia

. Empresa Responsavel pelo Projeto da Estrutura em Aco: Steng Engenharia de Projetos
. Instalacoes: DMA Engenharia

. Geotécnica: GEObrAX

. Area Construida: 31.000 m*([Etapa 1) e 5099 m? (Etapa 2)

. Volume de Aco Empregado: 86 toneladas

. Conclusao da Obra: 12 fase/ 2011; 22 fase/ 2023

. Local: Sao Paulo, SP

. Fotografias: Nelson Kon

O projeto esta localizado na Avenida Comandante Taylor, com a Rua Pildes e a Rua Maciel
Parente, no Bairro Ipiranga, em Sao Paulo - SP, CEP: 04218-080.

Esta intervencao foi realizada em Heliépolis, a maior favela de Sao Paulo, e faz parte do
Programa de Reurbanizagdo de Favelas da Prefeitura, por meio da Secretaria de Habitagdo. O
escritorio colaborou com a Secretaria na elaboragédo deste projeto de interesse social, situado na
entrada da comunidade, em uma posi¢cao que conecta a cidade formal a informal, na confluéncia da
Avenida Comandante Taylor com a Avenida das Juntas Provisorias, em uma area anteriormente
ocupada por alojamentos provisoérios.




Em uma oportunidade unica para a cidade, o modelo de torres isoladas foi substituido pelo
conceito de quadra europeia. Os edificios ocupam a periferia da quadra urbana, alinhando-se ao
lote junto a rua e formando um patio interno de acesso publico, voltado para o lazer dos moradores.

Esse projeto representa a possibilidade de renovagao em meio a maior favela da cidade.
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Fonte: Archdaily

O projeto contempla a construgdo de 420 unidades habitacionais, cada uma com 50 m?, totalizando
aproximadamente 31.000 m? de area construida. A topografia do terreno foi aproveitada para maximizar
o0 numero de apartamentos, permitindo a construgcao de até oito pavimentos sem a necessidade de
elevadores, em conformidade com a legislagao.

O paisagismo foi planejado para integrar os dois conjuntos, utilizando pérticos com diferentes tipos de
pisos e vegetacao, além de incluir equipamentos de ginastica e recreacgao, potencializando o uso do
patio interno. As areas de lazer cobertas estdo localizadas nos pavimentos de chegada, facilitando o
acesso a rua Comandante Taylor, e os espagos dos porticos contam com iluminagéo especial.

O projeto das unidades foi cuidadosamente elaborado para garantir flexibilidade nos layouts,
considerando que as futuras familias variam de 5 a 11 pessoas, conforme identificado pela equipe social
da Sehab. As habitagcdes também incluem espaco para pequenos trabalhos, como costura e consertos,
ja que muitas familias utilizam essas atividades como fonte de renda complementar.

As 420 unidades habitacionais s&o divididas em dois tipos, cada uma com 2 dormitérios, e um espaco
integrado para cozinha, sala e sacada. O conjunto também oferece unidades adaptadas para portadores
de necessidades especiais, localizadas no pavimento térreo, com acesso direto pela rua.
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O projeto manteve o modelo de "quadra europeia", com implantagdo sem recuos e um amplo patio
interno, semelhante ao que foi utilizado no projeto original. A execugéo do planejamento foi eficiente,
com poucos ajustes, principalmente em relagdo a alguns materiais. Foram adicionados 221 novos
apartamentos em cinco pavimentos, sem a possibilidade de uso de elevadores, enfrentando o
desafio de adensamento através do aproveitamento do desnivel da rua adjacente, o que permitiu a
implementacao de térreos em cada edificio que acompanham as cotas variaveis da rua.



Essa abordagem possibilitou o alinhamento dos edificios ao passeio, criando dois grandes
patios internos destinados a convivéncia, lazer e pratica esportiva da comunidade. O uso de
um projeto cromatico, ja aplicado no primeiro bloco, ajuda a identificar cada torre como unica,
ao mesmo tempo em que reforca a conexao entre elas e destaca os espacos de convivio e
lazer condominial, incentivando atividades variadas pelos moradores.

As novas unidades sao adaptadas para pessoas com deficiéncia e contam com cerca de 50
m? cada, com espacgos versateis, bem iluminados e ventilados, que permitem o uso para
atividades como home office. As unidades também incluem varandas nas areas das salas,
uma solucdo inovadora para habitagdes de interesse social.

Os patios do térreo foram projetados para receber luz natural, mas também oferecem
protecao contra a incidéncia direta do sol, criando um ambiente ameno para os moradores. O
paisagismo é um destaque no projeto, com atengdo ao grafismo, geometria e materialidade
dos patios. Com uma abordagem simples, mas cuidadosa, ele facilita a transigdo entre areas
pavimentadas e verdes, criando espacos de qualidade que possibilitam momentos de
contemplacao e atividades de lazer.

40 mini

LEGENDA: @

IMPLANTAGAO/TERREQ APARTAMENTOS

1. ACESSOS I PrRACA

2- PRAGA

3-PATIOS INTERNOS f

3eAmos I AREAS SEPARADAS PARA LAZER E TRABALHO
I AREADE CONVIVENCIA COBERTA
| | escapas

| AREA DE CONVIVENCIA EXTERNA/PLAYGROUND




PLANTA DE ACESSO CONJ. A

L] s 10 n

1- PASSARELA DE ACESSO
2- PASSARELA METALICA
3-CIRCULACOES VERTICAIS
4-PORTICOS

PLANTA DE ACESSO CONJ. B

1- PASSARELA DE ACESSO
2- PASSARELA METALICA
3-CIRCULAGOES VERTICAIS

LEGENDA
APARTAMENTOS

1 PASSARELAS
I AREADE LAZER
B circulacio

" EscaDAs

LEGENDA A\
| APARTAMENTOS @
I PassARELAS

I cireulacio
|| AREADE LAZER
| EscADAS




PLANTA TIPO B

1-ESTAR/JANTAR
2-DORMITORIOS
3-COZINHAJA.S
4-SANITARIO
5-SACADA

- —

005 1.0

3

LEGENDA
1 DORMITORIOS

I SALADE ESTARIJANTAR
_ SANITARIO COMUM
| COZINHA/SERVIGO
B sacaDA

I CIRcULACAD

PLANTA TIPO A

1-ESTAR/JANTAR
2-DORMITORIOS
3-COZINHA/A.S
4-SANITARIO
5-SACADA

- —

0 05 1.0

3

LEGENDA
_ DORMITORIOS

- SALA DE ESTAR/JANTAR
SANITARIO COMUM
- COZINHA/SERVICO

I sacaDa




LEGENDA
APARTAMENTOS [

- ENTRADA

I caxapAcua
 ESCADAS

LEGENDA
APARTAMENTOS || ESCADAS

W cireulacho | AREADE CONVIVENCIA

I CAXA D'AGUA | AREADE LAZER

PARTE DE CIMA E DEBAIXO IGUAIS NA ETAPA 1, NA ETAPA 2 APENAS A DE CIMA SEGUE ESTE EXEMPLO:

ETAPA 2 PARTE DE BAIXO:

PAVIMENTOS

Etapa 1 e 2:

PAVIMENTOS




Etapa 1:

PAVIMENTOS

Etapa 2:

PAVIMENTOS

Etapa 1 e 2:

APARTAMENTOS




POENTE

Fonte: Vitruvius

LOTEA - 1 UNDADES LOTE B« 221 UNDADES.

P UNDADE S

T UNDADE S

Fonte: Vitruvius




A demanda por um empreendimento de baixo custo levou a escolha de um sistema construtivo
amplamente conhecido e de facil execugdo: a alvenaria de blocos de concreto. As solugdes
construtivas foram planejadas para priorizar a racionalidade e a repeticdo, sem comprometer a
expressividade da arquitetura como um todo.

Os materiais predominantes no projeto do novo bloco (segunda etapa) incluem caixilhos de
aluminio, alvenaria em blocos estruturais revestida e pintada, além de estruturas metalicas nas
passarelas que conectam os edificios a partir de seus diferentes térreos.

O projeto do novo bloco propde solugdes arquitetdbnicas simples e criativas, sem recorrer a
tecnologias de automacao, mas que garantem uma melhor incidéncia solar e ventilagdo natural. O
edificio adota um sistema construtivo em ago, com laje em steel deck, permitindo vencer grandes
vaos com perfis mais esbeltos, o que cria uma transparéncia que se integra harmoniosamente a
paisagem.

Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily
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As passarelas, com sua estrutura metalica, conferem singularidade ao conjunto, conectando os
blocos nos mesmos niveis de acesso e superando um vao de 27 metros. Imponentes trelicas
estabelecem a ligagao entre os prédios, enquanto grandes portais destacam e marcam o acesso aos
patios a partir da rua.




Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

A construgéo dos porticos de acesso € um elemento distintivo no projeto, exigindo uma estrutura
mista em concreto armado. A configuragdo das unidades habitacionais resulta em uma volumetria
com ritmo singular, permitindo a interpretagdo do conjunto arquitetdénico como uma série de edificios
independentes, 0 que é ainda mais enfatizado pelo uso cuidadoso das cores.

Fonte: Archdaily

Fonte: bkweb Fonte: bkweb




420 unidades cada uma com 50m?. Possui 8 pavimentos com 44 unidades em cada andar. No
projeto os apartamentos variam entre dois tipos e cada um obtém: 2 dormitérios, um banheiro,
espacgo integrado de cozinha, estar e sacada. Os conjuntos contam também com unidades
adaptadas aos portadores de necessidades especiais, locados no pavimento térreo, com acesso
direto pela rua.

a 221 unidades cada uma com 50m?2. Possui 5 pavimentos com 52 unidades em cada andar. No
projeto os apartamentos variam entre dois tipos e cada um obtém: 2 dormitérios, um banheiro,
espacgo integrado de cozinha, estar e sacada. Os conjuntos contam também com unidades
adaptadas aos portadores de necessidades especiais, locados no pavimento térreo, com acesso
direto pela rua.

Apartamento tipo 1:
Medida dos ambientes:

« Quarto Solteiro:6,21m?

« Quarto Casal: 7,88m?

. Banheiro: 2.84m?

. Sala de Estar/Jantar: 16,16m?

« Cozinha/Area de Servico: 7,42m?
. Sacada: 2,15m?

« Corredor: 1,12m?

Medida total do apartamento (contando as paredes): 50m?
Apartamento tipo 2:
Medida dos ambientes:

« Quarto Solteiro: 5,61 m?

« Quarto Casal: 8,32m?

« Banheiro: 2,99m?

. Sala de Estar/Jantar: 20,12m?

. Cozinha/Area de Servico: 4,35m?
. Sacada: 1,88m?

« Corredor: 2,15m?

Medida total do apartamento (contando as paredes): 50m?




Apartamento para PCD:

Medida dos ambientes:

« Quarto Solteiro:5,87m?

« Quarto Casal: 8,50m?

« Banheiro: 4,56m?

. Sala de Estar/Jantar: 14,09m?

. Cozinha/Area de Servico: 6,33m?
. Sacada: 2,10m?

« Corredor: 5,43m?

Medida total do apartamento: 50m?
Patios separados para atividades de Lazer: 200m? na etapa 1 e mais 200m? na etapa 2. Somando
as duas etapas, a area total € de 400m>.

Area de Convivéncia externa e playground: 1.501,65m? na etapa 1 e 1.484,66 m? na etapa 2.
Somando as duas etapas, a area total é de 2.986,31m?2.

Area Pracga: 889,88m?
Area de convivéncia coberta no térreo: 999,24m? (realizado na etapa 2).

Areas separadas para lazer e Trabalho (Térreo): 172,4m? na etapa 1 e 358,77m? na etapa 2.
Somando as duas etapas, a area total € de 531,17m?>.

Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily







Os principais usuarios do projeto sao familias de baixa renda, que enfrentam dificuldades de
acesso a moradia digna e adequada no mercado imobilidrio convencional. Essas familias,
muitas vezes, vivem em condi¢des precarias, em moradias improvisadas ou em areas de risco,
e buscam no projeto uma oportunidade para melhorar sua qualidade de vida.

O projeto é destinado a pessoas de todas as idades, considerando desde criangas até
idosos, buscando atender as necessidades especificas de cada faixa etaria. Além das familias,
o projeto também considera usuarios com necessidades especificas, tais como:

. ldosos: moradores que necessitam de ambientes acessiveis, seguros e confortaveis, com
atencdo especial a aspectos como mobilidade reduzida e proximidade de servigos de
saude.

. Criancas e jovens: que demandam espacos de lazer, areas verdes e ambientes seguros
para seu desenvolvimento e socializagao.

. Pessoas com deficiéncia: que precisam de adaptagdes arquitetdnicas para garantir
acessibilidade plena, como rampas, portas mais largas e banheiros adaptados.

Também fazem parte do grupo de usuarios os trabalhadores que atuam no condominio,
como sindicos, porteiros e zeladores, que poderao residir no local, contribuindo para a
manutengao e seguranga do empreendimento.

O projeto considera ainda a comunidade local como usuaria indireta, que podera se
beneficiar da melhoria das condigcdes urbanas e dos espacos publicos, promovendo a
integracéao social e o fortalecimento do tecido comunitario.

Por ser uma habitacéo de interesse social, os usuarios estrdo incluidos no programa minha
casa minha vida. O projeto atende as familias de todas as faixas desde a 1 até a faixa 4.
Normalmente nestes casos, o governo encaminha as pessoas que se cadastram no programa
a essas moradias.




A habitagdo de interesse social (HIS) é regida por um conjunto de leis, normas e
politicas publicas em diferentes niveis federativos que estabelecem diretrizes para
garantir o direito a moradia digna e promover a inclusdo social e urbana da populagéao de
baixa renda.

4.2- Diretrizes Federais

No ambito nacional, o principal marco regulatorio € a Constituigdo Federal de 1988, que
assegura o direito a moradia no artigo 6°, como direito social fundamental. Complementando
essa garantia constitucional, destaca-se o Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001), que
institui diretrizes para o desenvolvimento urbano sustentavel e a politica urbana, incluindo a
habitacdo de interesse social. O Estatuto estabelece instrumentos como o parcelamento, uso
e ocupacdo do solo para viabilizar projetos habitacionais e promover a regularizagao
fundiaria.

Além disso, a Politica Nacional de Habitacdo e o programa Minha Casa, Minha Vida sao
importantes instrumentos federais que financiam e fomentam a construgdo de moradias
populares, seguindo critérios técnicos e sociais para atender familias de baixa renda.

4.3- Diretrizes Estaduais - Goias

No Estado de Goids, as diretrizes para a habitacdo de interesse social sao
complementadas pela legislagcdo estadual que regulamenta a politica habitacional e o
planejamento urbano, em consonéncia com as normas federais. Um exemplo é a Lei
Estadual n° 18.462/2016, que institui a Politica Estadual de Desenvolvimento Urbano e
Regional, destacando a importancia da inclusdo social e da regularizagao fundiaria para
populagdes vulneraveis.

O governo de Goias também mantém programas habitacionais préprios, articulados com o
Governo Federal, para viabilizar moradia adequada para familias de baixa renda, respeitando
diretrizes de localizacao, qualidade e sustentabilidade.

4.4- Diretrizes Municipais - Goiania

No municipio de Goiania, as diretrizes sado definidas principalmente pelo Plano Diretor
Municipal, conforme previsto pelo Estatuto da Cidade. O Plano Diretor de Goiania estabelece
normas para o uso e ocupagao do solo, reserva de areas para habitagdo popular e incentivos
para projetos de interesse social, buscando integrar os assentamentos a malha urbana da
cidade.

Adicionalmente, o municipio pode contar com legislagdes especificas e programas
municipais de habitagdo, que regulam os procedimentos para a regularizagédo fundiaria e a
oferta de infraestrutura adequada para a populacido de baixa renda.




4.5- Leis Federais

1. Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001)

« Regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicao Federal.

. Estabelece diretrizes para a politica urbana e o direito a cidade.

. Prioriza a funcao social da propriedade e instrumentos para promoc¢ao de HIS, como:
« ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social)

« Usucapiao urbano

. Parcelamento, edificagédo ou utilizagdo compulsérios

« Outorga onerosa do direito de construir

2. Lei n° 11.124/2005 — Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social (SNHIS)

« Cria 0 SNHIS e o Fundo Nacional de Habitagado de Interesse Social (FNHIS).

. Objetivo: financiar programas destinados a populagao de baixa renda.

. Requer que estados e municipios criem conselhos e fundos locais para acessar os
recursos.

3. Lei n® 13.465/2017 — Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb)

Institui procedimentos para regularizagdo fundiaria urbana, inclusive para nucleos
informais.
Cria duas categorias:

« Reurb-S (Social): voltada a populagao de baixa renda.

« Reurb-E (Especifica): para os demais casos.

4. Lei n° 14.118/2021 — Programa Casa Verde e Amarela

. Substitui o antigo "Minha Casa Minha Vida".
. Foco em financiamento habitacional para familias de baixa renda, regularizagcao
fundiaria e melhoria habitacional.

5. Lei n° 14.620/2023 — Retomada do Programa Minha Casa, Minha Vida

A Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, reinstaura o Minha Casa, Minha Vida (MCMV)
como programa principal de habitacdo de interesse social no Brasil. Essa mudancga
representa um retorno a marca e as diretrizes anteriores a criagdo do Casa Verde e
Amarela, com novas adaptacdes voltadas ao contexto atual do déficit habitacional.

6. Constituicao Federal (Art. 6° e Art. 182)

Art. 6°: inclui a moradia como direito social.
Art. 182: trata da funcdo social da cidade e da propriedade, base para politicas
habitacionais inclusivas.




4.6- Normas Técnicas e Urbanisticas

nin

\

1. NBR 15575 — Desempenho de Edificagdes Habitacionais .|
Define requisitos minimos de desempenho para edificios; resider
interesse social.

Critérios: segurancga, habitabilidade, sustentabilidade.

Exige que a HIS respeite padrdes minimos de acessibilidade.

3. Normas locais e Planos Diretores

Municipios devem prever instrumentos urbanisticos especificos nos Planos Diretores para
HIS.

As ZEIS sdao um exemplo importante — definem areas destinadas prioritariamente para
moradias populares.

4.7- Plano Diretor

O Plano Diretor de Goiania de 2022, instituido pela Lei Complementar n® 349/2022,
estabelece diversas normas especificas voltadas a Habitacdo de Interesse Social (HIS),
visando garantir o direito a moradia digna para a populacdo de baixa renda. A seguir,
destaca-se os principais dispositivos relacionados:

. Areas Especiais de Interesse Social (AEIS)

O Plano Diretor define as Areas de Programas Especiais de Interesse Social, conforme
os artigos 210 a 212 da Lei Complementar n° 349/2022. Essas areas sao classificadas
em:

AEIS I: Areas com posses urbanas a serem regularizadas.

AEIS II: Loteamentos ilegais ou clandestinos passiveis de regularizagéao.

AEIS llI: Imoveis destinados a politicas habitacionais municipais para populacao
de menor poder aquisitivo.

. Parametros Urbanisticos e Edilicios para HIS

A regulamentagao especifica para empreendimentos de HIS foi estabelecida por
meio de legislagdo complementar, que define:
Normas urbanisticas especiais para uso e ocupagao do solo.
Prioridade na tramitagao de processos administrativos relacionados a projetos de HIS.
Isencédo de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) para empreendimentos de
HIS.
Parcerias publico-privadas para viabilizagao financeira de projetos habitacionais.

. Procedimentos para Inclusao de Iméveis em AEIS Il
A inclusdo de iméveis na categoria AEIS Il requer:
Solicitagdo prévia do empreendedor ao 6rgdo municipal de planejamento urbano.
Analise técnica por parte do municipio para aprovagao da inclusao.
Possibilidade de parcerias entre o poder publico e o setor privado, com o municipio
podendo arcar com custos de infraestrutura em troca de unidades habitacionais
destinadas a populag¢ao de baixa renda.
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Fonte: Google Maps
Modificado por Laise Bianchi

O bairro Parque Oeste Industrial, situado na regido sudoeste de Goiania, tem passado por
significativas transformacgdes urbanisticas desde sua criagdo em 1957. Inicialmente desenvolvido
sem infraestrutura adequada, o bairro enfrentou desafios relacionados a ocupacéo irregular e a
falta de servicos basicos.

O bairro exemplifica os desafios e as possibilidades do planejamento urbano em areas que
passaram por ocupacgdes irregulares e careciam de infraestrutura. Com investimentos publicos e
privados, e sob a orientagdo do Plano Diretor, o bairro tem se transformado em uma regido mais
estruturada e com melhores condi¢cdes de vida para seus habitantes.

Nos anos 2000, o bairro ganhou notoriedade devido a ocupagao conhecida como "Sonho
Real", onde milhares de familias sem-teto ocuparam areas desabitadas. Em 2005, uma acgao de
desocupacao resultou em confrontos violentos, com mortes e centenas de feridos. Esse episddio
marcou profundamente a historia do bairro e evidenciou a necessidade de politicas publicas mais
eficazes para habitagdo e urbanizacao
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A partir da década de 2010, o Parque Oeste Industrial passou por um processo de
revitalizacédo e desenvolvimento. Um dos marcos desse processo foi a construgdo do Parque
Sebastido Julio Aguiar, inaugurado em 2020.

Além disso, o bairro tem atraido investimentos imobiliarios significativos. O empreendimento
Eldorado Parque, iniciado em 2012, exemplifica esse crescimento, com a construgdo de
condominios residenciais, instalacido de equipamentos urbanos essenciais e implementacao de
tecnologias de seguranga, como monitoramento por cameras e a presenga do 42° Batalhdo da
Policia Militar .

O Plano Diretor de Goiania, especialmente apds sua revisdo em 2022, tem orientado o
desenvolvimento urbano do Parque Oeste Industrial. O bairro esta inserido em areas designadas
para adensamento controlado, o que implica em limites para a altura e densidade das
construcdes, visando um crescimento equilibrado e sustentavel. Essas diretrizes buscam
assegurar que o desenvolvimento do bairro ocorra de forma ordenada, respeitando as
caracteristicas locais e promovendo a qualidade de vida dos moradores.
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Figura 09: Mapa de agua e esgoto
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Fonte: Mapa Facil Goiania

Figura 10: Mapa de energia

O terreno & composto por
duas quadras com uma via
no centro. Uma delas possui
rede de esgoto, porém a
outra ndo. Ambas as quadras
nao possuem rede de agua,
porém na quadra proxima a
quadra 75 possui rede de
agua. Ao redor delas
possuem outras quadras sem
agua e esgoto.

O bairro possui
iluminagdo publica
e postes em
quadras ocupadas,
porém nas quadras
em estudo nao
possui iluminagao
publica e nem
postes de energia.

Fonte: Mapa Facil Goiania




Figura 11: Carta Solar e direcao dos Ventos

CARTA SOLAR

Latitude : -16.40 N
Goiania 0
Transtendar ; 340.00

Fonte: Aplicativo Sol-Ar
Modificado por Thaynah de Fatima

A diregdo anual predominante dos ventos em Goiania de acordo com estudos feitos ao
longo dos anos, de acordo com o Instituto Nacional de Metereologia (INMET) é Noroeste
(NO) e sudeste (SE) no periodo seco e norte (N) e noroeste (NO) no periodo chuvoso.
Dependendo das condi¢des climaticas esses dados podem acabar mudando.

Figura 12: Direcao dos Ventos periodo seco e chuvoso

Periodo N N Periodo
Seco 54 50,01 Chuvoso

«No

F =%

Fontei®Prefeitura de Goiania o L
Modificado por Laise Bianchi




Figura 13: Vias de Acesso ao Terreno

Vias que passam pelo terreno e suas classificagdes:

Rua do Tear - Via Coletora
Rua dos Industriais - Via Local
Rua do Aco - Vila Local

Rua do Agucar - Via Local
Rua do Sisal - Via Local

LEGENDA:

B via coLETORA
VIA LOCAL

ACESSO AO TERRENO:

A rua o Tear é bastante movimentada, pois frequentemente passam veiculos e onibus nesta
via. Ela leva para as Ruas do Acucar e dos Industriais que sdo bem menos movimentadas.
Ambas levam pras ruas do Aco e do Sisal que também sdo pouco movimentadas.

Figura 14: Acesso ao Terreno
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1- Av. 85 - Av.T9 - Rua Leonardo da Vince - Av. Milao - Rua do Cobre - Av. Pedro Ludovico - Rua
do Petroleo - Rua do Tear

2 - Praga Doutor Pedro Ludovico Teixeira - Rua Dona Gercina Borges Teixeira - Alameda dos
Buritis - Av. Assis Chateaubriand - Av. Castelo Branco - Rua 261 - Rua 284 - Av. T2 - Av.
Fusijama - Rua Antonio Aidilio Melo - Rua Mal. Lino de Goias - Av. Lineu Machado - Av.
Neddermeyer - Av. Consolagao - Av. Pedro Ludovico - Rua do Petréleo - Rua do Tear



Figuras 15 e 16: Sistema Viario
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5.2.10- PARQUE OESTE INDUSTRIAL

Legenda:

Residéncias multifamiliares

Residéncias Unifamiliares

Legenda:

. 01 a 02 pavimentos

. 20 ou mais pavimentos

Vazios



PARQUE OESTE INDUSTRIAL

PLANTA
MOSTRANDO A
TOPOGRAFIA
DO TERRENO

inclinagao.

Analisando a topogradia, observa-se que o terreno em uma diregéo cai 2 metros de altura em
200 metros de comprimento, e 1 metro de altura em 100 metros, ou seja, possui apenas 1% de

7

. Figura 17,18 e 19: Perfil de Elevagao do Terreno
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Goiania é a capital do estado de Goias localizada na regido Centro-Oeste do Brasil.
De acordo com o IBGE, a populacédo de Goiania em 2022 era de 1.437.366 habitantes.
A cidade tem uma densidade demografica de 1.970,9 habitantes por quildmetro
quadrado.

Goiania é uma cidade metropolitana que inclui os seguintes municipios: Abadia de

Goias, Aparecida de Goiania, Aragoiania, Bela Vista de Goias, Bonfindpolis,
Brazabrantes, Caldazinha, Caturai, Goianapolis, Goianira, Guapé, Hidrolandia,
Inhumas, Neropolis, Nova Veneza, Santo Antdonio de Goias, Senador Canedo,
Terezopolis de Goias e Trindade.

A cidade esta em constante crescimento, pessoas de diversos lugares vém a cidade
para morar, trabalhar, estudar, entre outros. O municipio € a segunda maior
aglomeragao urbana do Centro-Oeste do Brasil, ficando atras apenas da capital
federal, Brasilia. O crescimento urbano de Goiania é marcado por movimentos
migratorios, ja que, desde sua fundacdo, a cidade recebeu diversas ondas de
imigrantes..

O municipio de Goiania é dividido em 680 bairros e setores, que estao distribuidos
em sete regides, de acordo com a sua posi¢cao geografica. O bairro Parque Oeste
Industrial fica a noroeste (NO) de Goiania. O local possui boa mobilidade, facil acesso,
equipamentos de saude, educagdao, um parque préximo,entre outros, oferecendo
acesso a recursos essenciais para obter uma qualidade de vida excelente.

A regido ndo possui habitagdo social pensando nas pessoas de baixa renda que nao
tem acesso a uma moradia. A cidade de Goiania e os bairro Parque Oeste Industrial,
possui caracteristicas que permitem a construcdo de uma habitacdo de interesse
social, além de ter equipamentos e infraestrutura urbana de qualidade para os
moradores, promove o0 crescimento populacional dessas regides e o0 seu
desenvolvimento urbano.







6.1- DIRETRIZES DO PROJETO
RESIDENCIAL MARANATA

O Residencial Maranata foi concebido para ser mais do que uma habitacdo de interesse
social: trata-se da criacdo de um verdadeiro lar. A partir de estudos do terreno, de seu entorno e da
cidade de Goiania como um todo, identificou-se a caréncia de moradias sociais que garantam o
acesso a habitacdo digna e de qualidade para a populagdo de baixa renda, atendendo as suas
necessidades basicas de forma integral.

O projeto sera composto por trés blocos habitacionais lineares (fitas), cada um com quatro
pavimentos (térreo mais trés andares). Cada pavimento contara com 12 apartamentos tipo, sendo
que o térreo incluird dois apartamentos adaptados para pessoas com deficiéncia (PCD). O acesso
aos pavimentos superiores sera feito por escadas localizadas em halls internos, eliminando a
necessidade de elevadores e reduzindo os custos operacionais e de manutencao.

Com um total de 144 unidades habitacionais — 48 unidades por bloco — o conjunto residencial
estd dimensionado para acolher aproximadamente 480 pessoas, promovendo uma significativa
contribuicdo a reducao do déficit habitacional da regiéo.

A densidade demografica do terreno, que possui area total de 19.840,57 m?, foi calculada a
partir da razao entre a populagao prevista e a metragem quadrada, resultando em cerca de 0,0242
habitantes por metro quadrado. Esse dado é fundamental para fins de planejamento urbano e para
a analise da ocupacao e aproveitamento do solo.

Além dos blocos residenciais, o projeto contara com um saldo de eventos comunitario,
destinado a atividades sociais como festas, reunides e encontros diversos. Esse espaco incluira: um
saldo principal, uma varanda externa, fraldario, dois banheiros coletivos e dois banheiros acessiveis
(PCD), bem como uma copal/cozinha para a preparacao de alimentos durante os eventos. Todo o
ambiente sera adaptado para acessibilidade universal.

Anexo ao saldo de eventos, havera um nucleo de servigcos administrativos e operacionais,
composto por: dois sanitarios de servigo para funcionarios, um DML (depédsito de material de
limpeza), um depdsito de apoio ao saldao, uma cozinha funcional para os funcionarios e a sala do
sindico, com acesso tanto externo quanto interno ao saldo. O projeto ainda contempla dois espelhos
d’agua, um chafariz central e areas arborizadas, contribuindo para o conforto térmico e paisagistico
do local. Também serao distribuidos bancos ao longo do terreno, incentivando a convivéncia social.




6.1.1- DIRETRIZES DO PROJETO

RESIDENCIAL MARANATA

Para atender a demanda de mobilidade dos moradores e visitantes, foram projetadas trés areas
de estacionamento, distribuidas estrategicamente pelo terreno. Estao previstas 164 vagas cobertas
com estrutura metalica, sendo: 144 vagas para moradores (uma por apartamento), 20 para
visitantes, além de 8 vagas para pessoas com deficiéncia e 8 vagas para idosos, conforme
exigéncias legais.

A guarita de controle de acesso contara com espaco funcional para o porteiro, sanitario préprio e
visibilidade ampla das entradas de pedestres e veiculos. O controle de entrada e saida sera
centralizado na portaria, garantindo a seguranga e monitoramento do fluxo de pessoas e veiculos.

O projeto também contempla solu¢des de isolamento acustico, utilizando materiais de baixo custo
e alta eficiéncia, como pisos flutuantes com |4 de vidro e telhas termoacusticas, reduzindo ruidos
aéreos e de impacto.

Por fim, o projeto prioriza também o conforto térmico por meio de solugdes arquitetdnicas que

reduzem a incidéncia solar direta, utilizando materiais sustentaveis e de baixo impacto ambiental,
promovendo eficiéncia energética e contribuindo com os principios da sustentabilidade urbana.

. ABNT NBR 15575-1 2013 Edificacoes Habitacionais

Norma sobre isolamento acustico

01 02 03 04 05
Paredes de casas Paredes de casas geminadas Fachadas em regibes de ruido Ruldo de impacio entre Ruldo de impacto entre salbes de
geminadas, ou entre urm quando houver um guarto ou entre intenso (classe IIf) unidades autdnomas festa, horme theater, academia, e
quarto & um corredor ou uma unidade habitacional & um Vocd sabia? 0 =om de carros *quants menas 48, melhor unidade auténama
escalarig s o festaz. home feter em urma rodovia mavimentada “quanto menos 48, melhor
academia, lavandenia, sala de jogos pade atingir 85 dB.
Redugdo San= L
A we
J Minima HLidu de impacto é Ruwido de impacto é
—C £0dB @ 55 dB
r—m i Minimo Minima
Reducdo AH
A == —
Superior Ruido de impacto & Auido de impacto é
— 55dB |<|3 45 dB
[ &2 Superior Superior

Fonte: NBR 15575

Tais solugdes seguem as diretrizes da NBR 15575, garantindo conforto sonoro e desempenho
adequado das edificagoes.




6.1.2- DIRETRIZES DO PROJETO
RESIDENCIAL MARANATA

Além da parte acustica, o projeto atendera integralmente a NBR 9050, que regulamenta a
acessibilidade para pessoas com deficiéncia. Estdo previstas rampas de acesso, apartamentos e
sanitarios adaptados, piso tatil nas calgadas, entre outras medidas que asseguram o direito a
mobilidade e a incluséo.

- ABNT NBR 9050 Acessibilidade a edificacoes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos

* iREA DE TRANSFERENCIA E MANOBRA * VISTA SUPERIOR DA AREA DE MANOBRA
PARA USD DA BACIA SANITARIA

fonte: NBR 9050
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fonte: NBR 9050




6.1.3- DIRETRIZES DO PROJETO

RESIDENCIAL
MARANATA

Tabela F.1 — Méveis e equipamentos-padrao

Atividades essenciais/Comodo

Mdveis e equipamentos-padrio

Dormir/Dormitdrio de casal

Cama de casal + guarda-roupa + criade-mudo
(minimo 1)

Dormir/Dormitdrio para duas pessoas
(27 Dormitdrio)

Duas camas de solteiro + guarda-roupa + criado-
mudo ou mesa de estudo

Dormir/Dormitdrio para uma pessoa
(3" Dormitdrio)

Cama de solteiro + guarda-roupa + criado-mudo

Estar

Sofa de dois ou trés lugares + armério/estante +
poltrona

Cozinhar

Fogao + geladeira + pia de cozinha + armério sobre
a pia + gabinete + apoio para refeigdo
(duas pessoas)

Alimentartomar refeigdes

Mesa + quatro cadeiras

Fazer higiene pessoal

Lavatdrio + chuveiro (box) + vaso sanitario

NOTA No caso de lavabos, ndo é necessario o
chuveiro.

Lavar, secar e passar roupas

Tanque (externo para unidades habitacionais
térreas) + maquina de lavar roupa

Estudar, ler, escrever, costurar, reparar e
guardar objetos diversos

Escrivaninha ou mesa + cadeira

Tabela F.2 — Dimensdes minimas de mobiliario e circulagdo

Mobiliario
. Dimensoes Circulagao _
Ambiente Mével ou Observagdes
m m
equipamento
| p

Sofa de trés lugares

| 1,70 0,70 A largura minima da
sala de estar deve

Sofa de dois lugares 1,20 0.70 serde 2,40 m

COMm braco

Prever espago de | Namero minimo

Poltrona com brago

0,80 0,70 0,50 m na frente de assentos

do assento, para determinado

;5;}: ;1::5 lugares 1,50 0,70 | sentar, levantar @ | pela quantidade
Sala de estar ol N de ha.brtant&s
Sofa de dois lugares da unidade,
sem brago 1,00 0,70 considerando o
y 1 T | numero de leitos
Poltrona sem brago 0,50 0,70
Estante/armario para 0.80 0,50 0,50 m Espaj;o.qara o movel
™ obrigatdrio
Mesinha de centro . Espago para o mdvel
ou cadeira B 1 opcional
Mesa redonda para D =095 i A largura minima da
quatro lugares sala de estarfjantar
. | e da sala de jantar
Mesa redonda para
i | P D=120 - ({isolada) deve ser de
seis lugares Circulagéo 240m
Sala de estar/ minima de '
; Mesa quadrada para 1.00 1.00 i Minimo: uma mesa
jantar quatro lugares ¢ * 0,75 m a partir da R ——
Sala de jantar/ borda da mesa pa 9 N i )
copa Me_lsa quadrada para 1,20 1.20 | (espaco para E permitide leiaute
Copacozinha sais lugares afastar a cadeira com o lade menor da

Mesa retangular para
quatro lugares

& levantar) mesa encostado na
1.2 0,80 parede, desde que
haja espago para seu

Mesa retangular para

afastamento, guando

s@is lugares 1.50 2 da utilizago
Fia 1,20 0.50 Circulagio Largura minima da
ini inha: 1,50

Fogao 056 | 060 |Minmade085 | cozinha:lSom

m frontal & pia, Minimo: pia, fogdo e
Geladeira 0,70 0,70 | fogao e geladeira geladeira e armdrio

Cozinha

Armario sob a pia @ - - B Espaco obrigatorio
gabinate para mdwvel
Apoio para refeicao . . . Espacgo opcional
(duas pessoas) para mawvel




6.1.4- DIRETRIZES DO PROJETO

Tabela F.2 (continuagao)

RESIDENCIAL Mobiliario
MARANATA Dimensoes Circulagao _
Ambiente Mével ou Observagoes
m m
equipamento
I P
Cama de casal 1,40 1,80 Minimo: uma cama,
Criada-mudo 0.50 0.50 . ) dois criados-mudos e
C|mu|ag;ac| um guarda-rnupa
Dormitdric casal minima entre o E permitido somente
(dormitdrio maobiligrio efou um criado-mudo,
principal) Guantnudl 1,60 0,50 paredes de quando o 22 interferir
0,50 m na abertura de
portas do guarda-
roupa
Circulagao
minima entre as
Dormitario para camas de 0,60 m | Minimo: duas camas,
duas pessoas Camas de solteiro 0,80 1,90 | Demais um criado-mudo e
(22 dormitorio) circulagBes, um guarda-roupa
minimo de
0,50 m
Criado-mudo 0,50 0,50
Guarda-roupa 1,50 0,50
Mesa de estudo | 080 | 080 £ Espaga para o movel
opcional
Dormitéric para
uma pessoa Cama de solteiro 0,80 1,80 Ci.rr:._ula-:;éo .
{3% dormitdric) Criado-mudo 0.50 0.50 LG Frltre o Minima: uma cama,
mobiliario um guarda-roupa e
Armério 120 0.50 e/ou paredes de um criado-mudo
0,50 m
Mesa de estudo 080 | 060 - Espago para o movel
opcional
Tabela F.2 (continuacaa)
Mobiliario
Dimensdes Circulagao
Ambiente Mével ou m " Observagoes
equipamento
| p
Lavatdrio 0,39 0,29
Lavatdrio com
0.80 0,55
bancada Circulagdo Largura minima do
Vaso sanitério minima de banhelro:
(caixa acoplada) | 0,60 0,70 | p.a mfrontal | 1,10 m, exceto no box
Banheiro P—— AE™ ao lavatdrio, | Minimo: um lavatério, um
N 5 vaso e bidé vaso e um baox
Box quadrado 0,80 0,80
Box retangular 0.70 0,90
Bidé& | 0,60 0,60 - Peca opcional
Tangue 0.52 0,53 | Circulagao
g'g‘n'lma d& | Minimo: um tanque e uma
Area de lr'onlarrao maguina (tangue de no
Méaquina de lavar minimo 20 L
S'EI"JIQD r'l:ll.llq:|a O,ECI 0,55 |anq ue e :'
maquina de
lavar
MNOTA 1 Esta Morma nao estabelece dimensdes minimas de comodos, deixando acs projetistas a
competéncia de formatar os ambientas da habitacdo segundo o mobiliaro previsto, evitando conflitos com
legislacbes estaduais ou municipais que versem sobre dimensdes minimas dos ambientes.
MOTA 2 Em caso de adocao em projeto de mdveis opcionais, as dimensdes minimas devem ser obedecidas.




6.1.5- JUSTIFICATIVA PARA A UNIFICAGAO DAS QUADRAS

Como parte das diretrizes adotadas para o desenvolvimento do projeto de habitagdo de
interesse social no bairro Parque Oeste Industrial, em Goiania (GO), optou-se por realizar uma
adequacgao no tragcado viario originalmente previsto. Essa intervengao consistiu na supressao de
uma via localizada entre duas quadras, com o objetivo de ampliar a area disponivel para
implantacdo das unidades habitacionais e espagos de uso coletivo, resultando em uma
configuragdo urbana mais eficiente e integrada.

A decisao foi tomada com base em uma analise técnica do loteamento e estda amparada pela
legislagdo urbanistica vigente, em especial o Plano Diretor de Goiania (Lei Complementar n°
349/2022) e a Lei Complementar n® 379/2024, que disciplina parametros urbanisticos e edilicios
para Habitacdo de Interesse Social no municipio . Esses instrumentos permitem ajustes no
tracado urbano, desde que devidamente fundamentados e que nao comprometam aspectos
essenciais como a acessibilidade, a circulagao e a integracdo com a malha urbana existente.

A area obtida por meio da supressao foi incorporada ao projeto urbanistico com a finalidade de
qualificar os espacos internos, respeitando critérios de ventilagdo, insolagao, acessibilidade e
segurancga. Essa decisdo permitiu a criagdo de areas comuns mais amplas, ruas internas melhor
dimensionadas e uma distribuicdo mais racional das unidades habitacionais, contribuindo para o
bem-estar dos moradores e para a sustentabilidade do empreendimento.

Além disso, a proposta esta em consonancia com os principios estabelecidos pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), que orienta o planejamento urbano em favor da fungéo
social da propriedade, da equidade territorial e do direito a cidade, especialmente no contexto de
projetos voltados a populacdo de baixa renda.

| UNIAO DAS |
'QUADRAS 74 E 75

== D

LTI e ‘\ Y X
PLANTA DE SITUAGAO PLANTA DE SITUAGAO
( ANTES DA JUNGAO DA GLEBA)  egenda: ( DEPOIS DA JUNGAO DA GLEBA)
S/ ESCALA S/ ESCALA

.Gleba antes da jungéo

. Gleba depois da jungao




6.1.6- MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo refere-se a um conjunto habitacional de interesse social
em Goiania, inserido no Programa Minha Casa Minha Vida, voltado para familias de baixa
renda das faixas 1 a 4. O empreendimento € composto por trés blocos com quatro
pavimentos, totalizando 144 unidades habitacionais, das quais algumas no térreo sao
adaptadas para pessoas com deficiéncia, atendendo as normas de acessibilidade.

O projeto prioriza funcionalidade, acessibilidade universal, sustentabilidade e conforto,
contemplando moradores de diferentes idades e necessidades. A area total do terreno é de
quase 20 mil m?, com capacidade para cerca de 480 moradores.

Além das moradias, o conjunto oferece infraestrutura comunitaria completa, incluindo salao
de eventos, area de servigcos, estacionamento com vagas para moradores, visitantes, PCD e
idosos, além de guarita para seguranga.

Ha também espacgos de lazer e convivéncia como pista de skate, playground, horta
comunitaria, espelhos d’agua, academia ao ar livre, pista de caminhada, areas arborizadas
com bancos e bicicletarios, promovendo saude, integragao social e sustentabilidade.

O uso de telhas termoacusticas e pisos com isolamento contribui para o conforto térmico e
acustico. O projeto segue rigorosamente as normas técnicas brasileiras, garantindo
acessibilidade e desempenho das edificagdes.

Medidas sustentaveis como ventilacdo cruzada, iluminagdo natural, areas permeaveis e
vegetacao ajudam a reduzir impactos ambientais e promover qualidade de vida.

O conjunto habitacional visa ndo apenas suprir a demanda por moradia, mas criar um
ambiente acessivel, confortavel e sustentavel, fortalecendo a inclusdo social e o bem-estar
dos moradores em Goiania.




6.2- QUADRO SINTESE

SOFA, MESA DE
LAZER CONSUMO DE .
SALA DE ESTARJANTAR CENTROMOVEL PARA
APTO. 20 COMUM qu~1os.roEmIv|o TV TELEVISAOMESA 4 90 15,88 347 19,03
SOCHA COM 6 CADEIRAS
SOFA MESA DE
LAZER CONSUMO DE )
SALA DE ESTARIJANTAR CENTRO, MOVEL PARA
APTO. 20 PCD A.LINEN'ICSJ‘OENWVIO TV, TELEVISAOMESA 4 & 17,78 3,58 34
S0GLA COM 6 CADEIRAS
som.ug?a 0E
LAZER CONSUMODE | CENTRO, MOVEL PARA
SALA Disi.;n%muma ALIMENTOS/ICONVIVIO v, 2 48 10,05 21 12,15
) SOCIAL TELEVISAQIBANGADA
COM 2 CADEIRAS
SACADA mz&mwo VARAL DE ROUFAS VARIAVEL 144 450 0,90 540
SALAD CONVIVIO SOCIAL MESA E CADEIRAS 128 (2 PESSOAS POR M) 1 256,28 51,06 306,34
ACESSAR 05
18[PAV. TIPO) 28,99 (PAV. TIPO) 5,78 (PAV.TIPOY) 3467 (PAV TIPO)
HALL (AREA 20) APARTAMENTOS, VARAVEL B(PAV. TERREC) 26,08 (PAV. TERREO) 522 (PAV.TERRO) 51,30 PAV. TERRO)
ACESSAR 05
S(PAV, TIPO) 22,51 (PAV, TIPO) 4,50 PAV. TIPO) 27,01 (PAV. TIPO) 23,65
HALL (AREA 10} AP N0, VARIAVEL 3 (PAV. TERREOQ) 19,71 (PAV. TERREQ) 394 (PAV TERRO) (PAV TERRQ)
ATENDER AS BANGADAS, CUBAS,
SANITARIOFEM. SALAO NECESSIDADES TORMEIRAS BACIAS VARIAVEL 1 8,26 165 9
FISIOLOGICAS SANITARIAS
ATENDER AS BANCADAS, CUBAS,
SANITARIO PCDFEN. NECESSIDADES TORNEIRAS BAGIAS VARIAVEL 1 289 058 347
FISICLOGICAS SANITARIAS
ATENDER AS DAS,
s&mrg::gg&sc. MECESSIDADES CUBAS TORNEIRAS BACI VARIAVEL 1 12,30 246 14,76
FISICLOGICAS AS SANITARIAS
ATENDER AS BANGADAS, CUBAS,
5““““’0&? MIASE: NECESSIDADES TORMEIRAS BACIAS VARMAVEL 1 289 058 347
FISIOLOGICAS SANITARIAS
FRALDARIO HIGIENE INFANTIL L"fm&"ﬁn%' VARIAVEL 1 550 112 8,70
VARANDA SALAC CONVIVIO SOCIAL MESRS.CEDREIQQS.FI.CR VARIAVEL 1 85,11 17,02 102,13
T oA = | RECEBER MORADORES VARIAVEL 1 693 139 832
ENng:n:ﬁLMTES vms ... T VARIAVEL 1 6,93 139 832
530,65 106,13 636,78
BANCADA PIA DE
COZINHATAREA DE PREPARC DE COZINHA,FOGAD,GELAD
SERVIGD APTO 20 ALIMENTOSLAVAR- EIRA MAQUINA DE 4 a0 10,26 2,05 1231
COMUM ROUPA LAVAR TANGUE, VARAL
DE ROUPAS
BANCADA PIA DE
PREPARC DE
COZINHAAREA DE COZINHA, FOGAD GELAD
SERVIGOAPTO2Q PCD ‘”“Em”"' EIRAMAQUINA DE 4 6 874 175 10,43
LAVAR TANGUE
BANCADA PIA DE
COZINHAAREA DE AR08 & | COTNHAFOSAOGELAD ) “ 650 12 74
SERVIGDAPTO 10 ROUPA EIRAMAQUINA DE T " v
LAVAR TANGUE
DML HALL “““”B?;:m”“ﬁ TANGUE, ARMARIOS 1 9 2,60 052 342
DML SALAO mm.znr-::ﬁ:;mﬂciaums TANCUE ARMARIOS 1 1 204 041 245
BANCADA PLA DE
COPA COZINHA SALAD iﬁgﬁ?&s COZINHA FOGAD,GELAD 2 1 7,26 1,45 87
EIRA,
BANCADA PIA DE
PREPARC DE
m";;ﬁ“‘;o ALMENTOS/CONSUMO cog::n:m:m 2 1 9,56 191 11,47
DE ALIMENTOS CADEIRAS
MESA, CADEIRA,
GUARITA szs;;gg?:ggfs A0 COMPUTADOR, 1 1 7,78 1,56 934
ESTANTE
ATENDER AS BANCADA, CUBA
SANITARIO GUARITA NECESSIDADES TORNEIRA BACIA 1 1 1,80 0.3% 216
FISIOLOGICAS SAMITARIA
ATENDER AS BANCADA, CUBA
SANTARO S NECESSIDADES TORMEIRA BACIA 1 1 247 043 260
. FISIOLOGICAS SANITARIA
SANITARIOMASC. ATENDER AS BANCADA, CUBA
NECESSIDADES TORMEIRA BACIA 1 1 217 043 280
SERVIGO SALAG FISIOLOGICAS SAMITARIA
DEPOSITO SALAD ARMAZENAR PRODUTOS ARMARIOS 1 1 6,60 132 792
TRABALHAR,
= ESTANTE,
EARMTIGSNCG ARWAZENMRITENS. | ESCRIVANINHA,CADER VARIAVEL 1 1200 240 1440
SUNENTOS RA ARMARIO, FRIGOBAR
79,56 1591 95,47




6.2.1- QUADRO SINTESE

CAMADE CASAL, 2

QUARTO CASAL REPOUSAR, MESAS DE
APTO. 20 COMUM DORMIRVESTIR | CABECEIRA GUARDA 2 10,71 1 1286
ROURA
CAMA DE CASAL, 2
QUARTO CASAL REPOUSAR, MESAS DE " e - 1258
APTO. 20 PCD DORMRVESTIR | CABECEIRA GUARDA - - -
ROUPA
CAMA DE CASAL, 2
QUARTO CASAL REPOUSAR, MESAS DE
APTO. 10 DORMIRVESTIR | CABECEIRA GUARDA 2 10,55 m 1266
ROUPA
2 GAMAS DE
QUARTO SOLTEIRO REPOUSAR, SOLTEIRO, MESADE 2 BET 173 1040
APTO. 20 COMUM DORMIRVESTIR | CABECEIRA GUARDA | - -
ROUPA
QUARTO SOLTEIRO REPOUSAR, UMABELICHE, 2 ag7 1 e
APTO. 20 PCD DORMIR VESTIR GUARDA ROUPA . - :
ATENDER AS BANCADA, CUBA,
S‘N'T%”oalﬁ 020 | NECESSIDADES TORNEIRABACIA 4 518 1,04 684
FISIOLOGICAS | SANITARIA CHUVEIRO
ATENDER AS BANCADA, CUBA,
W'Tmpgf 0.2a NECESSIDADES TORNEIRABACIA 4 518 1,04 684
FISIOLOGICAS SANITARIA CHUVEIRO
ATENDER AS BANCADA, CUBA.
SANITARIOAPTO. 10 |  MECESSIDADES TORNEIRABACIA 2 360 072 432
FISIOLOGICAS SANITARIA CHUVEIRO
i 6327 1265 7592

BALANCO,
LAZERICONVIVIO ESCORREGADOR,
PLAYGROUND RUGORA b VARIAVEL 17751 0,00 17751
GIRA,..
TRAVES PARA
FUTEBOL
orer e CESTAS PARA VARIAVEL 43200 0.00 43200
BASQUETE, REDE
PARAVOLEI
LAZERICONVIVIO RAMPAS,
PISTA DE SKATE g AR LESCALAS VARIAVEL 22046 0,00 22046
CULTIVO DE CANTEIRO DE
HORTA CLLIVO DE el VARIAVEL 53,02 0,00 5302
] y BARRAS FIXAS
ACADEMIAAOAR | EXERCICIO, CONVIVIO | CAMINHAMENTA,
LIVRE SOCIAL LAZER REMADA SENTADA, VARIAVEL 106,69 0,00 106,69
BICICLETA E OUTROS
ARMAZENAR SUPCRTES DE
BICICLETARIO BICICLETAS D CICIETA 12 BICICLETAS 1251 250 15,01
ESPACO LIVRE ESTACIONAR
ESTACIONAMENTO 1 VEICULOS! WAGRS COMUNS 64 VAGAS 1.077,50 0,00 1.077,50
12,508
MOTOS
ESTACIONAR
ESTACIONAMENTO 2 VEICULOS/ ' 56 VAGAS 890,00 000 890,00
MOTOS :
ESTACIONAR
ESTACIONAMENTO 3 VEICULOS! AR S A4VAGAS 60487 0.00 60487
MOTOS :
ARE DE BANCOS 1 CONVIVIO SOCIAL 3BANCOS VARIAVEL 1257 0,00 1257
AREADEBANCOS2 | CONMIMOSOCIAL | 3BANCOSPERGOLA VARIAVEL 3420 0,00 320
4 BANGOS
AREADEBANCOS | convvio S0CIAL MODULARES, VARIAVEL 72,16 000 7216
COM CHAFARIZ
CHAFARIZ
AREADE BANCOS 4 BANCOS
COM ESPELHO CONVIVIO SOCIAL MODULARES, VARIAVEL 7216 0,00 72,16
D'AGUA ESPELHO D'AGUA
SUBTOTAL ESPAGO LIVRE 386465 250 386715

MEDIR AGUAE

HIDROMETRO MANUTENGAD HIDROMETRO VARIAVEL 075 0,15 0,90

MEDIDOR DE MEDIR ENERGIA,
ENERGIA PRINGIPAL MAHUTENGAO QUADRO DE ENERGIA VARIAVEL 0,41 0,08 0,49

CAIXA DE ENERGIA MEDIR ENERGIA,
DAS APARTAMENTOS MANUTENGAQ QUADRO DE ENERGIA VARIAVEL 120 024 1,44

SERVICO
INFRAESTRUTURA

LIXO SALAD DESCARTAR LUIXO 3LXEIRAS VARIAVEL 558 112 6,70
LIXO APARTAMENTOS |  DESCARTAR UXO 3UXEIRAS VARIAVEL 450 090 540

MANUTENGAD E
CENTRALDE GAS | ARMAZENAMENTO DE GAS VARIAVEL 1,79 0,36 215

GAS

SUBTOTAL SERMGO INFRAESTRUTURA 1423 285 17.08




6.3- FLUXOGRAMAS APTOS. 2Q COMUM, 2Q PCD E 1Q

ACESSO AREA DE
l COZINHA — . co
. :’3\":/ J'iiT SANITARIO
AR 3 3 >  comum
QUARTO QUARTO
l SOLTEIRO CASAL
SACADA
‘ APARTAMENTO 2Q COMUM
ACESSO COZINHA/
l /' SERVICO
. :&L:I J'iiT SANITARIO
AR 3 3 >  comum
QUARTO QUARTO
l SOLTEIRO CASAL
SACADA
‘APARTAMENTO 2Q PCD
ACESSO

COZINHA/

l / SERVICO
SANITARIO

SALA DE /' COMUM

ESTAR/JANTAR \
l QUARTO CASAL

SACADA

APARTAMENTO 1Q




6.3.1- FLUXOGRAMAS PAV. TERREO E TIPO
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6.3.2- FLUXOGRAMA SALAO DE EVENTOS

ACESSO SALAO

!

LIXO FARLDAIO

SANIT. FEM.
SALAO € N

SALAO
SANIT. FEM.

PCD SALAO
l¢

SANIT. FEM.
PCD SALAO €

SANIT. FEM.
SALAO

COPA/COZINHA
SALAO

DML & v

VARANDA
SANIT. FEM.

SERVICO € COZINHA
SERVIGO

SANIT. MASC.
SERVICO

ACESSO
SERVIGO .
l 1 SALAO DE EVENTOS

SALA
SiNDICO

DEPOSITO



6.3.4- FLUXOGRAMA GUARITA

ACESSO GUARITA

GUARITA
ACESSO MORADORES ACESSO VISITANTES




6.4- Programa de Necessidades

Setor de lazer: Academia ag

Ar livre; praca com
Poliesportiva, Playg
Pista de Skate.

B Administrativo

Setor Administrativ
responsavel pelo
seguranca, monitd
entrada e saida de f
Conjunto Habitacional

M Social

Setor de Social: refere
areas comuns de acessd
residencial, que incluem u
playground, uma praga com
quadra poliesportiva e uma
horta comunitaria."

16%

Setor de Servico: Central de Gas,
Carga e Descarga, Lixeiras.

W Servig

O

Habitacional

Setor de Habitacional: 3 blocos A, B, C. de Aptos
com 4 pavimentos: Térreo, 1° Pav.; 2° Pav e 3°

Blocos A, B, C. Tipo 1 Tipo 2 P.C.D
Térreo 12 aptos = | 04 aptos=37,75m? 06 aptos = 58,00m? 02 aptos=58,00m?
12 Pavimento 12 aptos = | 04 aptos=37,75m? 08 aptos = 58,00m? 0
22 Pavimento 12 aptos = | 04 aptos=37,75m? 08 aptos = 58,00m? 0
32 Pavimento 12 aptos = | 04 aptos=37,75m? 08 aptos = 58,00m? 0
Total por unid. | 48 aptos = | 16 aptos =37,75m? 30 aptos=58,00m? 02 aptos=58,00m?
Total | 16 x 37,75m?=604m? 30 x 58,00m?=1.740m? 2 X 58m?=116m?

Total Geral

144 aptos

Cada boco com 2.460,00m?2 x os 3 blocos A, B, C com 7.380,00m?
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6.6- PLANTA DO TERREO (SALAO DE EVENTO )
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6.7- PLANTA DO TERREO (GUARITA e DML )
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6.8- TIPOLOGIA (PLANTA TIPO 1Q e 2Q )
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6.9 - TIPOLOGIA (PLANTA TIPO-2Q PCD )

" 9.30
QUADRO DE ABERTURAS - PORTAS 15 716

NUMERO LARGURA ALTURA TIPO T2 II T e S % N ,L:]_ T
P1 1,00 2,10 MADEIRA .r@.ﬂ |' = I /\ 7
P2 0,80 2,10 MADEIRA A 'lllﬂﬁ !l'l ° COZINHA/ SERVICO T
P3 0,70 2,10 MADEIRA !!' A A=8,74m’
P4 0,60 2,10 MADEIRA % .
P5 2,00 2,10 VIDRO ‘ I ilzr\;(,)%mz %
P6 2,00 2,10 MADEIRA
P7 5,00 2,10 GRADIL : I L . l _ WAWE I __E
P8 2,00 2,10 GRADIL |- 0. . WAVRYNAY,
P9 1,00 210 GRADIL 7 A ) S QUARTO -1
w ; A=10,71m?
P10 1,60 2,10 MADEIRA L
QUADRO DE ABERTURAS - JANELAS ' SAL 3 , ) gi :i
NUMERO  LARGURA ALTURA PEITORIL  MATERIAL TIPO | AF1o8em ggg‘g;_g} :::;
J1 1,50 1,00 1,20 VIDRO CORRER et EE
J2 0,60 0,60 1,60 VIDRO  MAXIMO-AR ' Z:: .
J3 1,80 1,00 1,20 VIDRO  MAXIMO-AR 2 SACADA P5 ' =L
J4 2,00 1,00 1,20 VIDRO CORRER ; A=4.50m?
J5 1,00 1,00 1,20 VIDRO CORRER -
J6 2,00 1,20 1,20 VIDRO CORRER
]
J7 2,00 1,00 1,20 VIDRO CORRER | 00 - - J'j[
J3 1,20 1,00 1,60 VIDRO MAXIMO-AR 1.1 H 230 ﬁ :
J9 1,20 0,60 1,20 VIDRO  MAXIMO-AR PLANTA TIPO 3-P.C.D (58,00m2)
J10 1,50 1,00 1,20 VIDRO CORRER | g BE 0 . BN i
-Pilares e e —

ESCALA GRAFICA 1/50
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6.10.1 - PLANTA DO TERREO
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6.10.5 - PLANTA DE COBERTURA

As fitas e o saldao de eventos
possuem telha termoacustica,
permitindo um conforto acustico e
térmico. Os bicicletarios possuem lajes
imperméaveis.

A guarita tera uma laje impermeavel e
os halls das fitas também. A cobertura
das garagens é metalica.

As fitas possuem as telhas com
inclinacao de 10%, o salao possue
inclinacao de 20% na telha pois tera
abaixo dela um espaco para o
reservatorio.

PLANTA DE COBERTURA

o 2% & 7.5 0 125 25m
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6.11 - CORTE -AA + DETALHAMENTOS
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6.11.1 - CORTE -BB + DETALHAMENTOS

]

DETALHAMENTO
ﬂmi\

ESCALA GRAFICA 1/250

5 10

ESCALA GRAFICA

Telha Metalica marca Ouro e Aco

DETALHAMENTO
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ESEL % MATERIAL RESILIENTE

A 1a& de vidro € um material isolante termoacustico utiliz

isolamento térmico e acustico de edificios, além de oferecer protegao ee endios.
E fabricada com fibras de vidro, geralmente em forma de rolos, mantas, feltros ou
placas, com diferentes densidades e espessuras para atender as necessidades
especificas de cada aplicacao.



6.11.2 - CORTE -CC + DETALHAMENTOS
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6.11.3 - CORTE -DD + DETALHAMENTOS
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6.12 - PLANTAS 1Q

(PLANTAS BARRILETE, CAIXA D *AGUA E HALL 4° PAV. AREA 1Q)

HALL
A=19,71m?

CAIXA D' AGUA CIRCULAGCAO
A=10,03m? A=22,50m?

BARRILETE
A=22,50m?

BARRILETE 1Q BLOCOS CAIXA D' AGUA 1Q BLOCOS

Eohi i N 7 Tl R o Nl



6.12.1 - PLANTAS 2Q

(PLANTAS BARRILETE, CAIXA D *AGUA E HALL 4° PAV. AREA 20Q)

AAAAAA
A=9,18m?
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A=15,49m?
| BARRILETE
A=29,58m?
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L
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6.13 - PLANTA ESTRUTURAL (BLOCOS)

11 ‘L2 L3 L2 L2 L3

L5 6 . L7
7 . . L7. . L6 . .7
11 L2 ' L3 L2 L2 0 L3

PLANTA DOS BLOCOS

0 25 §$ 5 0 125 25m
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L7

L2 !
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L4
L4
L4

L8 L4

L1

Legenda:

L -Lajes= (18 cm) - Concreto Armado
v -Viga=(.15x.30cm) - Concreto Armado

B -Pilares - Concreto Armado
(.14%x.30cm) e (.20 x .20cm)

=3
fl .:...- | : i .
iny '-'. = /_ﬂ: 'ﬁ
: |.f %‘ 5
'ﬁr{‘! LD
Fundagcao com Estaca “'ﬂf 7
3D DA ESTRUTURA
S/ESCALA
Medidas em diametro:
e 60 cm
e 40cm Com viga baldrame 15cm
e 30cm



6.13.1 - PLANTA ESTRUTURAL (SALAO)

Lo L10  L10 L10 L10 Legenda:

L -Lajes= (18 cm) - Concreto Armado
- . - : v -Viga=(.15x.40cm) - Concreto Armado

L9 B -Pilares - Concreto Armado
(.14%x.30cm), (.20 x .20cm) e (.35x.35cm)

L11  L11 L11 L11

L1 L12  L12  L12 12

PLANTA DO SALAO DE EVENTOS

0O 25 5 LA 0 125 25m

ESCALA GRAFICA 1/250

Fundacao com Estaca

Medidas em diametro:
e 50cm
e 40 cm
e 30cm

Com viga baldrame 15cm

3D DA ESTRUTURA
S/ESCALA
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6.15.1 - MAQUETE




6.15.1 - RENDERIZACAO

IMAEM DO ESTACIONAMENTO
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VISTA SUL - RUA DO ACUCAR

VISTA OESTE - RUA DO SISAL

VISTA LESTE - RUA DO TEAR

VISTA NORTE - RUA DOS INDUSTRIAIS



|- concLusho

O presente Trabalho de Conclusédo de Curso Il teve como objetivo aprofundar meus
conhecimentos especificos na area de habitagdo de interesse social. A escolha desse tema se
justifica pela sua grande relevancia social, uma vez que a moradia adequada € um direito
fundamental e sua auséncia impacta diretamente a qualidade de vida da populacéao.

A habitagcdo de interesse social se mostra essencial no cenario atual, diante do aumento
do numero de familias sem acesso a casa proépria, devido a diversos desafios econémicos,
sociais e urbanos. Este projeto busca compreender essa problematica e propor solugdes
viaveis, acessiveis e sustentaveis para enfrenta-la.

O déficit habitacional no Brasil € alarmante: cerca de 6,2 milhdes de moradias, o que
representa aproximadamente 8,3% dos domicilios nacionais. Em Goiania, segundo dados da
Fundacao Jodo Pinheiro (2024), o déficit chega a 27.403 moradias.

Entre as principais causas desse déficit habitacional, destacam-se:

. Habita¢des precarias

. Coabitacao involuntaria

. Onus excessivo com aluguel
. Desigualdade social

Além do mas, os estudos de caso do Residencial Corruiras e do projeto da SEHAB em
Heliopolis foram fundamentais para a construcido deste trabalho. Eles permitiram uma analise
pratica de diferentes abordagens em habitag&o social, evidenciando solugdes arquitetdnicas e
urbanisticas bem-sucedidas que podem servir como referéncia para futuros projetos.

A partir dessas analises, foi possivel compreender melhor as estratégias que promovem
inclusdo, qualidade de vida e desenvolvimento urbano mais justo.
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8' DIFERENCIAL DO PROJETO

O diferencial do Projeto Maranata esta na sua proposta abrangente de lazer e bem-
estar, que contempla a implantagdo de uma Academia ao Ar Livre, uma praca com quadra
poliesportiva, playground e pista de skate. Além das areas de convivéncia e pratica esportiva,
o projeto se destaca por priorizar o conforto térmico dos usuarios por meio de solugbes
arquitetonicas inteligentes, que minimizam a incidéncia solar direta. Para isso, sdo utilizados
materiais sustentaveis e de baixo impacto ambiental, promovendo a eficiéncia energética e
alinhando-se aos principios da sustentabilidade urbana.
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TEMA/

A habitacao de interesse social €
essencial. no contexto atual, diante do
aumento do humero de familias sem acesso a
casa propria dewido a desafios econOmicos e
soclais. Este projete busca compreender essa
problematica e propor solucoes viaveis e
praticas para enfrenta-la.

TEMATICA/

O direito a moradia € garantido pela Constituicao Federal de 1988
como uma responsabilidade conjunta da Uniao, estados e municipios,
gque devem promover programas habitacionais e de saneamento.

O Estatuto das Cidades reforca esse direito ao assegurar acesso a
condicOoes dignas de vida urbana. Reconhecida internacionalmente
desde 1948 pela Declaracao Universal dos Direitos Humanos, a
moradia € considerada um direito humano fundamental, que vai além
' ICO..| dignidade e bem-estar.

REFERENCIAS PROJETUAIS

ﬁ_hum

RESIDENCIAL CORRUIRAS/
BOLDARINI ARQUITETURA

Ficha técnica:

Arquitetos: Boldarini Arquitetos
Associados; Boldarini Arquitetura e
Urbanismo

Area total: 21404 m?

Area construida: 21.404 m2

Ano: 2011

Arquitetos Responsaveis: Marcos
Boldarini, Lucas Nobre e Renato Bomfim
Pais: Brasil/Cidade: Sao Paulo

LEGENDA:
AREA DE CONVIVENCIA
APARTAMENTOS
CIRCULACAO
SALADE LEITURA
SALAD DE FESTAS

-
» [ escaoas

O projeto se integra a paisagem urbana de maneira
sutil, utilizando materiais que oferecem transparéncia. Os
cobogos, elementos vazados de concreto, estruturam os
corredores de circulagao horizontal, proporcionando
novas vistas e quebrando a monotonia do espaco.

Fonte: Archdaily

E URBANISMO

POENTE

Em relagdo ao terreno, uma
solucao técnica para o solo instavel
foi a construgédo de muros de arrimo,
necessarios para conter os mais de

NASCENTE 20 metros de desnivel entre as ruas
que delimitam a area. Na fachada,
foram criados brises horizontais, que
se estendem na parte externa,
permitindo que o0os moradores
manuseiem esses elementos moéveis
com autonomia.

O projeto possui duas torres com um
total de 244 unidades (114 no conjunto 1 e
130 no conjunto 2) cada uma com 50,2m?.
Possui 7 e 9 pavimentos com 16 , :
apartamentos cada pavimentos de cada - SALADE LEITURA
torre. Cada apartamento possui: 2 SAAQ DEFESTAS
dormitérios, um banheiro, espaco integrado
de cozinha, estar e sacada. Além do
apartamento comum, ainda existe o
adaptado para as pessoas com deficiéncia
(PCD). Os edificios ainda contam com os
seguintes locais: saldes para uso
comunitario, area para estudo/leitura, patio
e areas de convivéncia.

B Escenss E ELEvADORE

Apartamento Comum:

Medida dos ambientes:

5

Quarto Solteiro: 7,34m? LEGENDA
Quarto Casal: 7,94m?

. Banheiro: 2.65m?

. Sala de Estar/Jantar: 14,58 m? APARTAMENTOS
Cozinha/Area de Servico: 5,57m? PASSARELAS
Sacada: 1,00m?

« Corredor: 3,29m? CAXADAGUA

| RAMPA

B ELEVADORES

Medida total do apartamento: 50,2m?
APARTAMENTO PARA PCD:

Medida dos ambientes:

« Quarto Solteiro:7,34m?

« Quarto Casal: 7,94m?

. Banheiro: 3,39m?

. Sala de Estar/Jantar: 14,58m?

. Cozinha/Area de Servico: 8,34m?
. Sacada: 1,00m?

T

Area de Convivéncia: 714,01m? no conjunto 1 e 902,16m? no conjunto 2. Somando as duas
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-
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e 0 2_ SEHAB HELIOPOLIS / BISELLI
KATCHBORIAN ARQUITETOS

Ficha técnica:
. Ficha técnica:

- Projeto Arquiteténico/Arquiteto Responsavel: Biselli

Katchborian

. Area Construida: 31.000 m?(Etapa 1) e

« 5099 m? (Etapa 2)

- Volume de Agco Empregado: 86 toneladas
« Conclusao da Obra: 12 fase — 2011; 22 fase - 2023

. Local: Sao Paulo, SP

-------

LEGENDA
IMPLANTAGAQITERRED APARTAMENTOS
1- ACESS0S L PRACA
AREAS SEPARADAS PARA LAZER E TRABALHO
B AREADE CONVIVENCIA COBERTA
ESCADAS

AREA DE COMVIVENCIA EXTERNA/PLAYGROUND

PLANTA DE ACESSO CONJ. B
o LEGENDA

APARTAMENTOS
1- PASSARELA DE ACESSO e
2- PASSARELA METALICA PASSARELAS
3-CIRCULAGOES VERTICAIS CIRCULAGAD

AREADE LAZER

LEGENDA;

PLANTA DE ACESSO CONJ. A

LEGENDA
APARTAMENTOS
1- PASSARELA DE ACESSO

2- PASSARELA METALICA )
3-CIRCULAGOES VERTICAIS AREADE LAZER

4-PORTICOS =
PRI B cRcuLacRo

ESCADAS

O projeto contempla a
construcdo de 420 unidades
habitacionais, cada uma com 50
m?, totalizando aproximadamente
31.000 m? de area construida. A
topografia do terreno foi

“aproveitada para maximizar o

numero de apartamentos,
permitindo a construgcédo de até oito
pavimentos sem a necessidade de
elevadores, em conformidade com
a legislagéao.

O paisagismo foi planejado para
integrar os dois  conjuntos,
utilizando porticos com diferentes

1 tipos de pisos e vegetacdo, além

de incluir equipamentos de
ginastica e recreagao,
potencializando o uso do patio
interno. As areas de lazer cobertas
estdo localizadas nos pavimentos

™, g ‘
\ de chegada, facilitando o acesso a

—" rua Comandante Taylor, e os |

espacos dos porticos contam com
iluminagao especial.

O projeto das unidades foi
cuidadosamente elaborado
para garantir flexibilidade
nos layouts, considerando
que as futuras familias
variam de 5 a 11 pessoas,

conforme identificado g
PASSARELAS pela equipe social da
Sehab. As habitacbes
também incluem espaco

para pequenos trabalhos,

LEGENDA como
APARTAMENTOS consertos, Jé que muitas

S % ENTRADA

costura e

familias utilizam essas

;II . "
LEGENDA . T T LI atividades como fonte de

CAIXA D AGUA

AREADE LEITURA renda Comp|ementar.

SANITARIO m—_— - ESCADAS

CORTE LONGITUDINAL

LEGENDA,
APARTAMENTOS ESCADAS
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CIRCULAGAO AREA DE CONVIVENCIA

CAIXA DY AGUA AREADE LAZER
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Medidas sustentaveis como ventilagdo cruzada, iluminagao natural, areas permeaveis e vegetacao ajudam a
reduzir impactos ambientais e promover qualidade de vida.

O conjunto habitacional visa ndo apenas suprir a demanda por moradia, mas criar um ambiente acessivel, B LO CO A
confortavel e sustentavel, fortalecendo a inclusao social e o bem-estar dos moradores em Goiania.
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St. Parque Industrial
GLEBA (74-75)
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Perfil do projeto: DE FESTA
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Carta Solar e direcao dos Ventos
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O diferencial do Projeto Maranata esta na sua proposta abrangente de lazer e bem-estar, que contempla a
implantagcao de uma Academia ao Ar Livre, uma praga com quadra poliesportiva, playground e pista de skate. Alem das
areas de convivéncia e pratica esportiva, o projeto se destaca por priorizar o conforto térmico dos usuarios por meio de
solugdes arquitetdnicas inteligentes, que minimizam a incidéncia solar direta. Para isso, sao utilizados materiais .

sustentaveis e de baixo impacto ambiental, promovendo a eficiéncia energética e alinhando-se aos principios da
sustentabilidade urbana.
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Legenda:
-. lebha depois da juncio

Analisando a
topografia do terreno,
observa-se uma
declividade suave:
uma queda de 2
metros ao longo de
200 metros de
extensao e de 1 metro
ao longo de 100
metros. Isso indica
uma inclinacido média
de aproximadamente
1%, de inclinacao.

. Figura 1, 2 e 3: Perfil de Elevagao do Terreno

ORIENTADOR ROBERTO CINTRA CAMPOS

ACADEMICA: LAISE BIANCHI BRAGA DOS REIS
TURMA: AO5



