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“Uma das grandes belezas da arquitetura é que
a cada vez que se inicia um projeto € como um
novo despertar de vida. A semelhanca de um
diretor cinematografico dirigindo uma histéria
de amor, um western ou um filme policial, o
arquiteto é em cada projeto, confrontado com
um novo mundo. ”

Renzo Piano




Resumo

Este trabalho apresenta a concepg¢do do projeto
arquitetébnico de um Edificio Multiuso - uma
tipologia predial cada vez mais relevante no
cendrio urbano - num local de expansdo e
desenvolvimento na cidade de Goidnia, Goids.
Pretende-se criar um projeto que siga diretrizes e
conceitos tedricos estudados e extraidos de
pesquisas ao tema, a cidade e a referéncias
projetuais. Considera-se que o edificio de uso

misto representa uma solugdo em potencial

para alguns dos problemas enfrentados

atualmente nas grandes cidades.

Palavras-chave: Edificio Multiuso; habitacéo;
servicos; comércio; lazer; espago publico.




Abstract

This work presents the design of an architectural
project for a Mixed-Use Building — a building
typology that is becoming increasingly relevant
in the urban landscape — located in an area of
expansion and development in the city of
Goidnia, Goids. The aim is to create a project that
follows guidelines and theoretical concepts
studied and drawn from research on the theme,
the city, and design references. It is considered
that the mixed-use building represents a
potential solution to some of the problems
currently faced by large cities.

Keywords: Mixed-Use Building; housing; services;
commerce; leisure; public space.
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Este caderno tedrico &€ um dos materiais
componentes do Trabalho de Concluséo de Curso (Tce)
de Arquitetura e Urbanismo da Escola Politécnica e de
Artes da Pontificia Universidade Catélica de Goids (PUC-
GO). Assim, ele abordaréa questdes introdutérias &
tematica e ao tema; apresentard o lugar escolhido para
o projeto; e analisard projetos similares como referéncia.

Dessa forma, o objetivo geral do caderno &
fundamentar e embasar o partido e a concepgdo de um
projeto arquiteténico, o qual serd apresentado ao fim
deste caderno e deverd ser o resultado final do TCC.
Neste caso, um Edificio Multiuso, localizado no bairro
Parque Amazdénia na cidade de Goidnia, tema e local
escolhido pelo aluno. Uma tipologia arquiteténica que
vem ganhando relevéncia no cendrio arquiteténico-
urbanistico contempordneo e uma regido com grande
potencial de crescimento na metrdpole.

Portanto, o caderno servird como uma base sélida
para a parte pratica do projeto, articulando uma visdo
critica e contempordénea da arquitetura voltada para a
multifuncionalidade e a integragcdo de diferentes usos
no espacgo urbano. Além de contextualizar e justificar as
escolhas tomadas acerca do programa elaborado para
o edificio de uso misto.




Introducao

“[..] Vem aumentando o interesse na
construgc@o de dreas dindmicas e de uso misto,
em vez de grupos de edificios autdnomos
isolados”. Esta &€ uma frase extraida do livro
Cidades Para Pessoas do arquiteto dinamarqués
Jan Gehl (2013, p.4) no qual ele demonstra a
importdncia de se criar densidade urbana e de
se diminuir as distdncias dentro da cidade.
Cendrio onde os edificios multiuso apresentam-
se como uma solugdo expressiva para esses e
outros inUmeros problemas presentes nos

centros urbanos modernos.

Assim, a diversidade de usos como comeércio,
servigos, habitagdo e lazer, agregada a um unico
edificio & o que configura essa tipologia
arquitetdbnica. Tal coexisténcia de programas
muito diferentes e complexos, acarreta numa
série de novos espacos e relagées em que as
pessoas vdo usar, habitar e criar, originando
novos e diferentes cendrios e dindmicas que
fazem parte da cidade em desenvolvimento.

Apesar de serem empreendimentos, em parte,
coorporativos e comerciais, ou seja, que visam

lucro, os edificios multiuso tém a capacidade de impactar ou influenciar

qualitativamente um bairro ou até mesmo uma cidade inteira, em aspectos

sociais e de sustentabilidade. Especialmente, levando em conta a pequena
centralidade criada somada a atual mentalidade de busca constante por
otimizagdo de tempo e espaco presente em nossa sociedade; eles acabam
afetando e até gerando novas dindmicas urbanas e novas relagdes sociais.




Em vista disso, este trabalho baseia-se em
revisbes bibliograficas e andlises de artigos,
dissertagdes e livros sobre o tema, além de estudos
de caso de projetos, buscando compreender ao
maximo as caracteristicas de um edificio multiuso.
Primeiramente, serdo apresentados os principais
aspectos conceitudis e arquitetdnicos referentes a
essa tipologia, e uma breve caracterizagdo do local
escolhido para a implantag¢do do projeto.

Em seguida, dois edificios serdo estudados,
levando-se em conta suas  caracteristicas
especificas e seus contextos, a fim de encontrar
padrées e qualidades que possam servir de
referéncia projetual, os quais serdo importantes para
o topico seguinte, onde serd apresentada a proposta
tedrica do projeto, e em seguida, o programa de
necessidades, através de um quadro sintese e um
fisiofluxograma.

Portanto, este trabalho contribui para reconhecer
a importéncia dos edificios multiuso e as novas
interagées da cidade contempordnea, podendo
promover melhorias & qualidade de habitagdo,
trabalho, comércio, lazer, infraestrutura urbana,
segurancga, circulagdo, trafego etc. Para tanto, hd a
necessidade do conhecimento geral do assunto em
diversos setores, desde o meio profissional, entre
arquitetos, engenheiros e gestores, mas também no
dmbito publico e cotidiano, mesmo que entre leigos,
pois todos vivem e constroem a cidade.

FLLLET

Fig. 01 - Foto por
Kaique Rocha.

Fig. 02 - Edificio
Nomad / SPBR
Arquitetos. Foto por
Nelson Kon.
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Tematica

MULTIFUNCIONALIDADE: HABITACAO,
SERVICOS, COMERCIO E LAZER

A multifungdo ndo é um recurso ou uma
caracteristica nova na histéria da arquitetura.
Desde a Grécia e a Roma Antiga, com sua Agora
e suas termas, até a Idade Média, onde
residéncias se estabeleciam em cima de
tavernas, ou apartamentos e comércios surgiam
sobre uma ponte, o agrupamento de atividades
diferentes sempre se fez Gtil (Mahfuz, 2011).

A partir da Revolugdo Industrial, a mobilidade
aumentou, introduzindo o planejamento urbano
moderno e gerando discussbdes sobre moradia.
Em 1928, o CIAM consolidou a necessidade de
construgcées  industrializadas, planejamento
funcional e separacdo de fungées urbanas. Apods
a Segunda Guerra, Le Corbusier e outros
pensadores modernistas propuseram o conceito
de "novo modo de vida“, com edificios verticais
integrando servigos e dreas residenciais, como
na Unidade de Habitagdo. No Brasil, na década
de 1930, politicas habitacionais de Vargas
estimularam a construgdo de conjuntos
habitacionais e edificios de uso misto, como o
Edificio Esther, emn S&o Paulo, pioneiro nessa
tendéncia.

A justificativa para a existéncia desses programas sempre se apoiou sobre
pretextos parecidos de otimizar espago e diminuir disténcias, todavia com o
desenvolvimento das cidades, o conceito dessa solugdo arquitetdénica evoluiu
junto. Dessa forma, mesmo que mantendo seu papel de suporte da vida publica
nas urbes, pode-se pontuar duas grandes diferengas entre o passado e o
presente desses edificios que concentram diversos usos: primeiramente, sua
disposicdo, a qual antes era horizontal, hoje passa a ter dimensdes
predominantemente verticais (Mahfuz, 2011).
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Além de haver uma padronizagdo e uma
simplificagd@o do grupo de fungdes abrigadas nesses
prédios. Onde
festivais, competicdes atléticas, mercados, como na

Agora

antes aconteciam assembleias,

grega; ou as Termas romanas que

desempenhavam fungdo de gindsio, biblioteca,
auditério e jardim; atualmente o programa desses
edificios varia basicamente entre quatro usos:
habitagéo, servigos, comércio e lazer.

Assim, a habitagéo consiste em espagos adequados
para viver e morar, que proporcionem segurancga,
privacidade, conforto e satisfagdo das necessidades
bdsicas dos moradores. Para tudo isso, & necessdrio
considerar aspectos como o clima, cultura, nUmero
de pessoas e padrées de vida. O design de
habitagbes pode variar de unidades unifamiliares a
edificios multifamiliares, em que nesse caso deve-se
pensar em ambientes de uso comum, promovendo
encontros e interacdo social (Davis, 2004).

J& espagos comerciais s@o projetados para a troca
de bens e servigos, englobando locais como lojas,
mercados e centros comerciais. Seu objetivo natural

é atrair consumidores, facilitando a compra e venda

de produtos. Os projetos comerciais devem levar em
conta visibilidade, acessibilidade, fluxo de pessoas, e a
experiéncia de compra do usudrio. (Jewell, 2016).

Ademais, o setor de servigos refere-se a espagos
projetados para fornecer assisténcia ou realizar
atividades especificas em beneficio de outras pessoas
ou entidades. Dentro desse conceito se encaixam:
escritérios coorporativos, clinicas, consultérios médicos,
escolas, bancos, entre outros. O design desses locais
deve ser funcional, eficiente, e seguro, adequando-se as
necessidades especificas dos servicos oferecidos e
otimizando a interagdo entre funciondrios e usudrios.
(American Institute of Architects, 2011)

E por fim, os espagos de lazer sdo destinados ao
entretenimento, recreagcdo e descanso, nisso estdo
pracgas, parques, teatros, cinemas, clubes esportivos e
museus. Eles  buscam proporcionar  conforto,
relaoxamento e uma experiéncia agraddvel para os
usudrios, assim, elementos como paisagismo,
iluminagcdo, mobilidrio urbano e acessibilidade sdo
cuidadosamente planejados para criar ambientes que

incentivem o uso recreativo. (Dixon, 2004)

— [ Fig. 04

Fig. 03 - Edificio Esther.
Arquivo Arq.
Fig. 04 - Simbolos

residéncia, comeércio,

servigos e lazer. Canva
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Tema

EDIFiCIO MULTIUSO

De acordo com Steandman, 1982 apud
Gongaves, 2019, os edificios multiuso podem ser
definidos como estruturas concebidas e
construidas para acomodar uma variedade de
fungdes e atividades dentro de um unico local.
Eles integram diferentes wusos, tais como
residéncias, escritérios, comércio, lazer e
servigos, em um Unico ambiente, fornecendo
uma solugdo versdatil e eficiente para as
necessidades diversas dos usudrios.

A esse conceito, Mahfuz (2011) acrescenta que
os edificios hibridos também sé&o naturalmente
prédios de grandes escalas e construidos em
altura, mesmo em casos de predominio de uma
dimensdo horizontal.

Esses edificios s@o projetados para maximizar
O uso do espago e a conveniéncia, criando
pequenas centralidades e proporcionando um
equilibrio urbano (Gongalves, 2019).

Somado a tudo isso, a coexisténcia de todas aquelas fun¢cdes de diferentes
admbitos de acesso, seja pUblico ou privado, acarreta numa série de novos
espacos e relagcdes em que as pessoas vao usar, habitar e criar, originando novos

e diferentes cendrios e dindmicas que fazem parte da cidade em

desenvolvimento.




Para esse funcionamento e essa classificagdo
tipolégica arquitetdnica, &€ necessdrio que estes
edificios contenham alguns elementos fisico-
arquitetdnicos caracteristicos, como portarias, térreo
publico, fachada ativa, divisGo de torres, separagéo
de acessos e circulagd@o vertical, pragcas publicas,
terrago, sobreloja etc.

Além disso, estas novas espacialidades séo
capazes de influenciar a qualidade de vida e de
trabalho, infraestrutura urbana, seguranga,
deslocamento das pessoas no entorno, segundo
Feitosa (2019), eles implicam na criagdo de um
miniecossistema préprio, idealmente incorporado e
integrado ao ecossistema geral maior da cidade.
Seu programa sempre propde e infere mudangas em
diversos aspectos conceituais e normativos no
entorno, como permeabilidade, fluxos, circulagdo,
permanéncia, distribuico e compensacdo da
infraestrutura  urbana, hierarquia, autonomia,
densidade construtiva, sustentabilidade, entre
outros.

Fig. 05 - Conjunto

Governador Juscelino
Kubitschek. ArchDaily.
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Somado a isso, o assunto é relevante devido a sua

atualidade e aos revisionismos necessdrios hoje em
dia, principalmente das ideias apresentadas pela
Carta de Atenas, a qual defendia um urbanismo
funcionalista, centrado na separagdo das funcgdes
urbanas em quatro dreas principais: habitacdo,
trabalho, lazer e circulagdo. A ideia era organizar as
cidades de forma mais racional e eficiente,
promovendo o uso de grandes edificios verticais,
com dreas verdes e a separagdo entre zonas
residenciais, comerciais e industriais.

No entanto, a aplicagéo dos principios da Carta foi,
e ainda &, alvo de diversas criticas. Dentre os pontos
mais contestados estéo a priorizacdo do automoével,
a desumanizagdo dos espacos publicos e a
desconsideracdo do contexto social e cultural das
cidades, a medida em que ela propunha solugdes
padronizadas, sem levar em conta as
particularidades locais, o que resultou, muitas vezes,
em urbanismos genéricos e desconectados das
realidades especificas de cada lugar.

Outra critica importante foi a segregacdo rigida das
funcdes urbanas, que separava habitagdo

trabalho e lazer em zonas distintas. Essa divisdo criou
cidades fragmentadas, onde os moradores precisavam
percorrer grandes distdncias para realizar atividades
cotidianas, contribuindo para o isolamento social e a
dependéncia do transporte automotivo. Dessa forma, o
edificio multiuso surge como uma solugdo para tais
preceitos: ao invés de zonear fungdes bdsicas, ele
promove sua uni@o e compactagcdo em diferentes
prédios pela cidade, priorizando o deslocamento local e

humanizando os espacgos publicos & medida em que
deixa as cidades mais vivas e ocupadas.

Além de questionar essas convengodes desatualizadas, é
necessdrio debater tendéncias e conceitos recentes,
como Fachadas Ativas (Jan Gehl, 2015); Espago publico
(vargas, 2001); Permeabilidade; Cidade Compacta
(Rogers e Gumuchdijan, 1997); “Olhos da rua” (Jane
Jacobs, 2001); Sustentabilidade (Cunha Janior, 2018);
entre outras nogdes arquitetdnicas que o tema traz
consigo. Assim, tais termos serdo discutidos, mais a
frente, na proposta tedrica do projeto.

Fig. 06 - Conjunto

Nacional, Séo Paulo.
Foto tirada pelo autor,
2023.
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O estudo do lugar é fundamental para a compreensd@o
das relagbes entre o espago construido e seu contexto
urbano, social e ambiental. Neste trabalho, o bairro Parque
Amazdnia, localizado na regido Sul de Goidnia, & analisado
como o territério escolhido para a implantagdo do projeto.
Sua trajetéria  histérica, marcada por transformagodes
socioespaciais desde a década de 1950, revela um processo
continuo de valorizagdo e consolidagdo urbana.

A andlise detalhada da paisagem, infraestrutura, usos
do solo, topografia e aspectos legais permite identificar o
potencial estratégico da dreq, especialmente diante das
recentes diretrizes do Plano Diretor de 2022, que incentivam
o adensamento e o desenvolvimento de novos
empreendimentos.




Estudo do Lugar

O lugar escolhido para implantagdo do projeto estd localizado
no Brasil, no estado de Goids, na cidade de Goidnia, na regido Sul
e no bairro Parque Amazoénia, o qual faz fronteira com o municipio
de Aparecida de Goidnia.

O bairro Parque Amazdnia, em Goidnia, teve seu inicio na
década de 1950 com o loteamento de terras da Fazenda Buriti,
posteriormente aprovado pelo decreto n° 44 em 1954
Originalmente concebido para a populagdo de baixa renda, o
bairro era distante do ndcleo central da cidade e carecia de
infraestrutura bdsica, como servigos publicos e transporte. No
entanto, ao longo das décadas, principalmente a partir do final
do século XX, o bairro comegou a passar por um processo de
valorizagdo e transformacgdo.

A paisagem do Parque Amazdnia, antes marcada por lotes
baldios e casas simples, foi gradualmente substituida por
sobrados, edificios, comércios, hospitais, e dreas de lazer,
resultando em um ambiente habitado por classes média e alta.
Essa transformagéo é compardvel ao desenvolvimento de outros
bairros de Goidnia, como Setor Pedro Ludovico e Jardim América.
Atualmente, ele dispde de uma infraestrutura completa, incluindo
saneamento, energia, escolas e comércios. A paisagem &
caracterizada por uma mistura de construgdes simples e casas
luxuosas, refletindo o processo continuo de valorizagdo. Essa
evolugcdo também estd ligada ao crescimento urbano de Goidnia
e a concentragdo de classes de maior poder aquisitivo na regido
sul, o que tem impulsionado ainda mais a transformacdo e o
desenvolvimento do setor.



APARECIDA DE GOIANIA

—— AREA ESCOLHIDA

O bairro faz divisa com trés importantes setores da
Regido Sul: ao Norte, ele faz fronteira com o Nova
Suica e o Jardim América; e a Oeste com o Setor
Pedro Ludovico; todos bairros de infraestrutura bem
desenvolvida e consolidada, fator que contribui para
sua valorizaggo.
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Além disso, ele também faz divisa com o municipio
de Aparecida de Goidnia, uma cidade conurbada a
Goidnia que tem crescido de forma acelerada. Essa
drea de divisa possui uma caracteristica mista, com
edificagdes residenciais, mas também industriais e
comerciais, com destaque para o Shopping Buriti.

Fig. 07 - Mapa Brasil X
Goids X Goidnia X
Parque Amazonia.
Elaborado pelo autor,
2024.

Fig. 08 - Mapa dos

bairros do entorno.
Elaborado pelo autor,
2024.




Estudo do Lugar

MAPA DE SITUACAO
E TOPOGRAFIA

Como mostra o
mapa ao lado, o

terreno engloba os
lotes de 04 & 19 da
quadra 157. Ele se

encontra entre as
ruas Belo Horizonte
(ao fundo), Cometa
(na lateral) e a

principal, Avenida
Anténio  Fidélis (&
frente). Assim, sua
fachada principal tem
face para Sudeste,
enquanto a posterior
para Noroeste.

Fig. 09 - Mapa de situagdo e LEGENDA

topografia. Elaborado pelo p 0 10 25 50 100

— CURVA DE NIVEL
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Fig. 10 - Mapa de
remembramento do terreno.
Elaborado pelo autor, 2024.

MAPA DE
REMEMBRAMENTO

Neste mapaq, é feito

a unificagédo dos lotes

para um terreno Unico,
O que totaliza uma
drea de 6.252,44 m?
com 107,14 metros de
extensdo na
longitudinal por 58,70
metros na transversal.
Observando as cotas
de nivel, podemos
verificar que sua
inclinagdo é de
aproximadamente 2%
longitudinalmente e de
1% transversalmente.
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CORTES ESCALA 1:1000

Ao lado, os cortes

e as fachadas do

terreno.

Fig. 12 - Corte B. Elaborado pelo autor, 2024. CORTE B i i e

ESCALA 1:1000
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Fig. 13 - Fochodo Leste. Fig. 14 Fachada Oeste.
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Fig. 15 - Fachada Norte. Elaborado pelo autor, 2024. ESACEE\ADA NORTE
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Fig. 16 - Fachada Sul. Elaborado pelo autor, 2024. . FACHADA SUL




LEGENDA

[ VIA LOCAL
= VIA ARTERIAL

= TERRENO

ESCALA: 1:2000

Fig. 17 - Mapa de vias do
entorno. Elaborado pelo
autor, 2024.

MAPA DE VIAS

O mapa ao lado
mostra a configuracdo
das vias do entorno do
terreno. No caso,
apresentando apenas
duas variagoes

tipologicas: existem as

Vias Locais e as Vias
Arteriais; sendo estas
as trés principais do
bairro e regido:
Avenida Feira de
Santana, Avenida
Senador José
Rodrigues de Moraes
Neto e Avenida Anténio
Fidélis. O terreno é
circundado pelas Ruas
Belo Horizonte e
Cometa, as quais sd@o
vias locais de pequeno

porte.
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Av. Feira de Santana

- Praga Francisco
Alves de Oliveira

LEGENDA Fig. 19 - Mapa de gabarito do
0 10 50 100 entorno. Elaborado pelo autor,

== 0] PAVIMENTO = 30 PAVIMENTOS
EE 02 PAVIMENTOS = TERRENO ESCALA: 1:2000 2024.

MAPA DE
GABARITO

Quanto & altura das
edificacoes do
entorno, é nitida a
predomindncia
daquelas de apenas
um pavimento, com
algumas de  dois
andares; e apenas
um prédio de trinta
pavimentos. Dessa
forma, a paisagem é
bastante horizontal,
considerando que a
maior  parte  das
construgées sdo
térreas.



Estudo do Lugar

MAPA DE USOS

na

Por fim, analisando os
usos das edificagbes
do entorno, notamos

Av. Feira de Santal

primeiramente uma
grande  quantidade
de construcgées
residenciais

espalhadas, porém,
ha uma
concentragdo de
comércios no limite
imediato da Praga
Francisco Alves de
Oliveira, a qual € uma
das centralidades do
bairro em si, uma vez
que é exatamente o
ponto de
convergéncia das trés
grandes avenidas da

regido. VFig. 20 - Mapa de de usos do LEGENDA

gg;c;:no. Elaborado pelo autor, RESIDENCIAL == MISTO
Il COMERCIAL — TERRENO

100
ESCALA: 1:2000



MAPA DE
FOTOS

Este mapa serve de

referéncia para o

local de onde foram
tiradas as fotos na
visita in-loco feita &
regido para o estudo
do lugar. As fotos
serdo apresentadas a
segulir.

>
.b‘;\a?\&.—
Pl

LEGENDA — Fig. 21 - Mapa de fotos da visita
0 10 25 50 100 visita ao local. Elaborado pelo
C— TERRENO ESCALA: 1:2000 autor, 2024.
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Justificativa do Lugar

MAPA DE CONDICIONANTES LEGAIS

Primeiramente, a escolha do Parque Amazdnia se deve a alguns
condicionantes legais: as novas diretrizes do novo Plano Diretor de Goidnia de
2022, em que grande parte do bairro foi designada como Area de
Adensamento, assim permitindo e promovendo o aumento populacional e a
criag@o de novos empreendimentos na regido.

Além da Avenida Feira de Santana e a Avenida Rio Verde terem sido
definidas como parte do Eixo de Desenvolvimento, o que refor¢ca o estimulo &
construgc@o de imdveis comerciais e de servigos, promovendo o crescimento
da economia e melhorias na infraestrutura.

Somado a isso, existem condicionantes locais que suportam a escolha:
sua localizagcdo na Regido Sul de Goidnia, proxima a dreas nobres, como
Nova Suica e Jardim Ameérica, o que contribui para sua valorizagéo. Junto
com Aparecida de Goidnia, que em geral, € um importante polo de
desenvolvimento da regido metropolitana, com forte presenca de indUstrias
e comércio. A proximidade com o Parque Amazénia favorece a integracdo
entre os dois municipios, criando uma transi¢gdo entre areas mais
urbanizadas e setores em desenvolvimento. Essa conexdo contribui para o
crescimento do Parque Amazénia, ao mesmo tempo em que amplia o acesso
a servicos e oportunidades para os moradores de ambos os lados da
fronteira municipal.

50

100 250
ESCALA: 1:7.500




Ademais, pensando também na escolha
dos lotes na quadra 157, vale destacar o facil
acesso 4 regido por trés vias arteriais
diferentes: a Avenida Anténio Fidelis, a
Avenida Feira de Santana e a Avenida
Senador José Rodrigues de Moraes Neto;
todas convergindo na Praga Francisco de
Oliveira, a qual estd a apenas 100 metros do
terreno.

Além disso, ele estd proximo a instituicées
de ensino como a Fundagdo Getdlio Vargas e
o Colégio WRJ; a duas grandes instituigdes
religiosas Congregag¢do Cristd no Brasil e
Pardéquia Cristo Ressuscitado; além do Clube
Sindigoid@nia; o Banco do Brasil; o Banco Itay;
a Loja Cemaco e o Shopping Buriti que
apesar de estar localizado em Aparecida de
Goidnia, também estd a menos de 10 minutos
do local escolhido. Todos estes equipamentos
urbanos regionais definem parte dos usudrios
do edificio a medida em que possuem um
grande fluxo de pessoas, o qual poderd ser
redirecionado naturalmente a usar as
instalagdes do edificio multiuso.

LEGENDA  —
TERRENO

B PONTOS DE INTERESSE ESCALA: 1:15.000

Portanto, com as definicbes da nova legislagdo, o
nimero considerdvel de terrenos vazios no setor que ainda
podem ser aproveitados para novos empreendimentos, a
proximidade de setores consolidados e pontos de interesse,
o Parque Amazdnia se torna uma regido promissora para
crescimento e valorizagdo nos préximos anos, sendo o0s
edificios multiuso catalisadores dessa mudanga, podendo
potencializar e acelerar o desenvolvimento da drea.

Fig. 33 — Mapa de
condicionantes legais.
Elaborado pelo autor,
2024.

Fig. 34 — Mapa de pontos
de interesse. Elaborado
pelo autor, 2024.




Usuarios

Os usudrios de um edificio multiuso possuem perfis PRESTADORES DE
RESIDENTES

muito variados, tendo em vista as diversas fungdes SERV|90
desenvolvidas no local. Assim, por se tratar de um edificio
de médio/alto padréo, estaréo englobados: primeiramente,
Residentes de classe social A, B e C, ou seja, pessoas com

renda minima de 3 saldrios-minimos; dentre eles, vale

destacar as familias residentes de parte dos lotes que o |
estdo atualmente na drea do terreno escolhido e que 'U_‘@‘_'

seriam realocadas para a ocupag¢do da torre residencial.

Em seguida, haverdo Empregados: trabalhadores que
atuam em lojas ou escritérios presentes no edificio; e
Funciondrios de Servigos, os quais variam desde equipe de
limpeza e manutencdo até recepcionistas, porteiros e
segurangas, os quais trabalham para o complexo do
edificio; da mesma forma que podem haver funciondrios de
servicos privados prestados diretamente para as
residéncias ou os escritorios.

Além, é claro, dos Clientes e Visitantes: consumidores
que buscam os produtos e servicos dessas instalagdes, dos
quais devem ser levados em conta mais uma vez os e —
usudrios j& mencionados anteriormente, isto €&, os A

residentes, os trabalhadores (empregados ou funciondrios),

ndo s6 da regido, mas do préprio edificio em si, contribuirdo CLIENTESE

FUNCIONARIOS

para auto alimentar o sistema do edificio em parte. VISITANTES




Sintese - Estudo do lugar

A partir da andlise cartogrdfica do bairro Parque Amazénia, observa-se um cendario
urbano em transigdo, com caracteristicas que favorecem e ao mesmo tempo
desafiam a implantagdo de um novo empreendimento. A malha urbana ao redor do
terreno & estruturada por vias arteriais que garantem boa acessibilidade, com
destaque para a Avenida Antdnio Fidélis, diretamente voltada para a fachada
principal do lote. A presen¢a de equipamentos urbanos relevantes nas proximidades,
como instituicées de ensino, bancos e centros comerciais, também aponta para uma

vocagdo multifuncional da regido.

O mapa de cheios e vazios revela uma ocupagdo parcial, o que representa
oportunidade para novos empreendimentos, enquanto o mapa de pavimentos mostra
uma paisagem predominantemente horizontal, com baixa verticalizagéo — fator que
pode indicar margem para expansdo sem comprometer a harmonia visual do
entorno.

No entanto, hd também desafios. Apesar da localizagdo privilegiada, ainda existem
lotes vagos que podem contribuir para uma percepgédo de incompletude do tecido
urbano. A tipologia das edificagbes predominantes, com um ou dois pavimentos,
exige cuidado para fazer insergdes volumeétricas, evitando contrastes excessivos.
Além disso, o entorno imediato ainda carece de uma maior densidade e diversidade
de usos.

Fig. 35 — Diagrama
usudrios. Elaborado pelo
autor, 2024.
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O capitulo de Estudos de Caso tem como objetivo
investigar referéncias projetuais que dialogam com os
principios do edificio multiuso, tema central deste
trabalho. A andlise critica de projetos executados e até
consagrados permite identificar estratégias
arquitetdbnicas e urbanas adotadas em diferentes
contextos, enriquecendo a base tedrica e conceitual do
TCC.

Neste caderno, foram selecionados dois exemplos: o
Edificio Varanda Cidade Jardim, em Sd&o Paulo, recente
obra dos arquitetos Aflalo e Gasperini, e o Conjunto
Nacional, também na capital paulista, um icone
modernista assinado por David Libeskind. Ambos sé&o
analisados sob aspectos como implantagdo, integragdo
com o entorno, linguagem formal, estrutura, programa e
relagéo com o espago urbano.

A escolha desses estudos ndo se limita d qualidade
arquitetdbnica das obras, mas também & diversidade
temporal e tipolégica que representam, possibilitando
um panorama mais amplo sobre solugdes projetuais

aplicaveis a realidade urbana da metropole.




Estudo de caso 01

EDIFICIO VARANDA CIDADE JARDIM

FICHA TECNICA
e Localizagdo: Sdo Paulo, Brasil;
e Arquitetos: Aflalo e Gasperini Arquitetos;
e Ano: 2023;
e Area construida: 22.800 m2.

O Edificio Varanda Cidade Jardim, projetado
pelos arquitetos Aflalo e Gasperini, € um prédio
que se destaca no bairro Cidade Jardim, em
Sd&o Paulo, primeiramente por sua localizagéo
privilegiada, préoximo ao Rio Pinheiros e ao
Jockey Club, ambiente onde ele se sobressai em
altura e através de sua materialidade.

O edificio foi concluido em 2023, com uma
drea construida de 22800 m? e escalas
proporcionais ao entorno, respeitando a
paisagem baixa dos prédios em volta.



LUGAR

O edificio foi implantado na
confluéncia da ponte Cidade Jardim
sobre a Marginal Pinheiros, na Avenida
dos Tajurds, um local de grande
visibilidade e passagem para o bairro
residencial do Morumbi, nele suas
perspectivas dominantes sdo tanto o
Rio Pinheiros como o Jockey Club. Ele é
formado por trés torres, sendo duas
residenciais, as quais foram alocadas
perpendicularmente a outra
comercial.

Os acessos de pedestres sdo feitos
pelas trés vias: Rua Itapé-Acgu, Av. dos
Tajurds e a via interna que dd acesso
ao empério. Quanto ao entorno, o
objeto se insere num bairro bem
consolidado, todavia a maior parte por
edificios residenciais de dois
pavimentos, de forma a se destacar
facilmente nessa paisagem horizontal.
A apropriag@o do terreno é variada
devido a posicdo das torres: a
coorporativo se aproveita da
insolacdo Sul e Lleste, enquanto as
residenciais da Noroeste.

TTIIWI"-‘?“’—"‘FI-'" 1 T U Fig. 36 - Edificio
| == | ; de ) ] == varanda cidade
. ﬂ" : T d : 3 jardim. Archdaily
. 3

Fig. 37 - Vista da
torre corporativa.
Archdaily

Fig. 38 - Vista da
torre residencial.
Archdaily




ESTRUTURA E CONSTRUGAO

O edificio se destaca pelas trés torres separadas,
as duas residenciais possuem secgbes de
retdngulos regulares de diferentes dimensodes,
enquanto a comercial € uma extruséo de um
pentdgono irregular. A base comercial s6 é bem
marcada e vista pelo lado Sul, na via interna de
acesso.

Todas as torres possuem a mesma altura, logo
ndo hd um predominio ou uma hierarquia clara,
mas sim bastante equilibrio entre elas. Suas
composicdes sdo simples — minimalistas — mas
diferentes entre si. Enquanto as residenciais
optam pelo predominio do concreto aparente,
com detalhes em madeira e aluminio nos para-

peitos e brises aleatérios que conferem ritmo.
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J& o prédio corporativo faz uso do vidro em suas
trés principais fachadas, e os detalhes sdo as
préprias esquadrias metdlicas que compdéem
um desenho inspirado nas obras de Mondrian.

A estrutura é bem clara, a medida em que é
possivel vé-la no pilotis e no interior da planta
livre da torre coorporativa. Além de visivel nas
varandas dos apartamentos, as quais fazem um
jogo de cheios e vazios no volume.
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Fig. 39 - Vista da torre
residencial, em
primeiro plano, e de
servicos em segundo.
Archdaily.

Fig. 40 -  Torre
corporativa. Archdaily.

Fig. 41 - Interior torre
coorporativa.
Archdaily.

Fig. 42 - Torre

residencial. Archdaily.

Fig. 43 - Torre
residencial. Archdaily.



PROGRAMA
Todos os  trés macro-setores sdo
completamente independentes em questdes de

espaco fisico, acessos e garagens. Comegando

pela parte residencial, esta tem acesso de
pedestres e veiculos pela rua lateral Itapé-Acu,
enquanto trés lojas térreas e a torre coorporativa
s@o acessadas por pedestres pela via principal
Av. dos Tajurds; e o empério, loja ancora, bem
como o estacionamento publico sGo acessados
pela via interna.

Como é comum nos edificios de uso misto, o
fluxo e a circulagdo devem ser facilitados e
convidativos, assim, o térreo ndo possui gradis,
proporcionando integragdo entre os usudrios e a
cidade, com uma extensa fachada ativa de trés

lojas e um empério com sobreloja. Apenas a
drea residencial, a qual é naturalmente privada,
se apresenta de forma mais fechada.
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VARANDA:
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1.HALL SOCIAL 1.HALL PRIVATIVO

2.SALA 2.HALL SERVICO =
3.TERRAGO 3.5ALA ¢ < 0 5 10 20
4.QOZINHA 4.TERRAGO /_ 7
5.AR§A DE SERVICO 5.TERRACO N
6.SUITE 6.COZINHA
7.HALL SERVICO 7.LAVABO
8.AREA DE SERVIGO
9.DEPOSITO
10.SUITE
Ademais, o programa propde duas 1 e e @
torres residenciais, ambas com 8
pavimentos com dois apartamentos 4 1 Fig. 44 - Emporio na
base do Edificio

por andar, os quais variom entre 83 e
varanda. Google

252 m?, todos com varanda.

Maps.

Fig. 45 - Planta de
implantagéo e térreo.
Archdaily

Por outro lado, a torre coorporativa

possui 7 pavimentos de 800 m? os

quais contam com um ndcleo de
circulagdo  vertical  posicionado

Fig. 46 — Planta torre

residencial 01 e 02.
Archdaily.

lateralmente, enquanto os sanitdrios

ficam centralizados, e assim,

1.CONJUNTO
permitindo a possibilidade de 2.HALL DE USO COMUM ,
i?é\;é:ggm Fig. 47 - Planta da
divisGo do andar em dois conjuntos. : I ol e
10 20 Archdaily.
_—_




Estudo de caso 02

CONJUNTO NACIONAL

FICHA TECNICA
Localizagdo: Sao Paulo, Brasil;
Arquitetos: David Libeskind, Sérgio Bernardes
e Carlos Alberto Cerqueira Lemos;
Ano: 1955;
Area do terreno: 14.600mz;
Area construida: 150.000 m2.

O Conjunto Nacional, projetado pelo arquiteto
David Libeskind, em colaboragdo com Sérgio
Bernardes e Carlos Alberto Cerqueira Lemos, é
uma referéncia  arquitetdbnica dos ideais
modernistas, influenciaondo a arquitetura
brasileira do século XX. O edificio foi concluido
em 1955, estd localizado numa das vias mais
movimentadas do pais, a Avenida Paulista, no
bairro Consolacdo, na cidade de Séo Paulo, com
uma drea construida de 150.000 m? em uma
gleba de 14.600 m2 edificio surgiu como um
empreendimento para atender das crescentes
demandas por espagos multifuncionais na
Avenida Paulista, impulsionado pelo grande
crescimento populacional e a aspiragdo de
oferecer servigos sofisticados & metrépole de
Sdo Paulo.
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LUGAR

O Conjunto Nacional estd implantado em um
terreno de frente a Avenida Paulista, avenida mais
movimentada da cidade e do Brasil, e lateral a rua
Augusta, via de grande expressividade também. Ele
possui uma base quadrada, a qual estd ocupando
integralmente a drea do lote e acima dela estd
implantada uma torre mais préxima da face
posterior. Seus acessos de pedestres se ddo pelas
quatros vias do entorno, enquanto os de veiculos
pela lateral direita, Rua Padre Jodo Manoel e pela rua

posterior, Alameda Santos.

O edificio & formalmente compativel com o entorno,

um bairro fortemente consolidado, com uma paisagem
predominantemente marcada por prédios altos. Sua
vista dominante & a prépria Avenida Paulista, com
destaque para o MASP, o qual estd a 300 metros de
distancia a direita. Os escritérios e os apartamentos da
torre possuem suas aberturas principais voltadas para
a insolagdo de Nordeste e as demais para Sudoeste.

Fig. 48 - Conjunto
Nacional. Hugo
Segawa.

Fig. 49 - Planta de
implantagdo.

Fernanda Frau, 2016.

Fig. 50 - Conjunto

Nacional. Hugo

Segawa.




ESTRUTURA FORMAL E CONSTRUGAO

Sua tipologia formal consiste em dois volumes
simples: uma base como plataforma, isto & um
volume horizontal que ocupa toda a quadra,

junto de uma ldmina vertical (torre) se

sobrepondo. A disposicéo dos volumes é feita
com a torre na parte traseira do embasamento,
sendo o comprimento principal paralelo a
Avenida Paulista.

Dessa forma, cada volume estabelece
diferentes interacdées com o espaco urbano.
Enquanto a base possui cardter publico e define
a relagcdo do edificio com o entorno, a I[dmina de
carater privado, estabelece um vinculo simbélico
com a cidade, representando a torre vertical da
urbanizagdo moderna, dado seu periodo de
constru¢gdo, e servindo ainda de referéncia
geogrdafica por ser proposta em um dos pontos
mais altos da cidade.

As fachadas frontal e laterais sdo todas do tipo
ativa, estando abertas para a rua sem
impedimentos, podendo-se acessar as lojas
diretamente ou mesmo o interior da galeria. A
vista frontal é quase simétrica, todavia, o
terraco-jardim conta com uma configuracdo
disruptiva ao alocar objetos de diferentes
tamanhos em diferentes posi¢cées, com
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destaque para a clpula deslocada
do eixo central, para conferir

equilibrio ao conjunto.

O projeto destaca o concreto e o
vidro pelo seu uso predominante. O
embasamento possui  aberturas

com vidros transparentes
protegidos por brises de concreto
horizontais dois

nos primeiros

pavimentos, de forma que o
elemento caracteriza o volume e
diferencia uso; ha

seu uma

excecdo somente na drea do
cinema, que possui fechamento em
alvenaria. No térreo, o mesmo

acontece com as lojas e os
acessos residenciais, os quais sdo
tratados com fechamentos em

caixilhos de vidro transparente.

O prédio adota uma malha
regular de pilares com intervalos
de 5 e 10 metros no embasamento,
alinhados com as unidades
comerciais do térreo e as vagas de
garagem dos subsolos, enquanto a
estrutura da lédmina vertical é

independente.
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Fig. 51 - Fachada
frontal. Fernanda
Frau, 2016.

Fig. 52 - Fachada
lateral esquerda.

Fernanda Frau,
2016.

Fig. 53 - \Vista
frontal. Dré
Batista.

Fig. 54 - Brises de
concreto. Dré
Batista.

Fig. 55 - Fachada
da torre. Wilfredo
Rodriguez




PROGRAMA
A organizagdo interna do edificio mostra a

distribuicdo do programa de forma bem clara.
Comecando por dois pavimentos subterrdneos
como estacionamento; uma base de trés
pavimentos: com unidades comerciais e de
servicos no térreo, sobre-lojas no meio, € um
espago comercial e um terrago-jardim em cima.
Enquanto as atividades privadas, como as
unidades residenciais e escritorios estdo nas
torres.

Na base, o térreo conta com pé-direito duplo
e um perimetro recuado em relacdo aos dois
pavimentos superiores, gerando uma sensagdo
visual de suspensdo do volume horizontal sobre
o nivel da rua. Além disso, ainda torna a
circulagdo externa de pedestres em uma drea
coberta, ampliando a largura das calgadas em
toda a quadra, dao mesmo tempo que se
transforma na sua prépria extensdo, quase como
uma coisa s6 através dessa permeabilidade.

A distribuicéo funcional do projeto é resolvida
no térreo, com acessos e circulagdes separadas
para dreas comerciais e residenciais. HG uma
divisio em trés torres contiguas com acessos
independentes que permitem a convivéncia de
usos distintos como escritérios, consultérios e
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residéncias. Na Alameda Santos estdo posicionadas
rampa e escada de acesso ao subsolo residencial.

A circulagdo interna da @rea comercial no térreo
publico é definida, por cinco grupos de lojas, com
corredores de 10 metros, sendo, portanto, maiores do
que as proprias calgadas laterais do edificio. A
continuidade do desenho da drea pUblica no interior
do conjunto é intencional e reforgcada pelas largas
circulagbes e pela “praga” central, deixando o
espaco interno do edificio mais convidativo e fluido.
Além de que as calgadas em pedra portuguesa
adentrando seus espagos internos por todas as
quatro calgadas lindeiras, demonstra a consciéncia
do arquiteto sobre o novo papel do edificio de
cardter urbano, concebido como prolongamento do
espaco publico.

Todas as galerias levam & drea central da praga,
onde uma grande rampa helicoidal e os quatro
elevadores de acesso ao subsolo e aos pavimentos
da base sd@o alocados. A rampa, além de muito
escultérica, confere um cardter dinG@mico ao centro
do volume, reforcando a ligagdo entre o térreo e as
outras dreas de uso coletivo. Acima dela, foi
projetada uma cobertura transldcida com o intuito
de garantir iluminagdo natural ao conjunto.
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Fig. 56 - Planta
pavimento térreo.
Fernanda Frau,

2016, modificado pelo
autor 2024..

Fig. 57
Fernanda Frau, 2016,

—Corte.

modificado pelo
autor 2024.

Fig. 58 - Praga
interna. Tiago Queiroz




O terraco foi concebido como um espaco
aberto e desobstruido, com a torre vertical

suspensa sobre pilotis e outro volume elevado

que abrigaria o saldo de festas e a recepgdo.
Neste pavimento, as relagbes entre o dominio
publico e privado, presentes ao nivel da ruag, séo
novamente estabelecidas, sendo somente
elevadas, mas ainda garantindo uma conexdo
viva, especialmente através da visdo, o que pode

caracterizar os seus usudrios como os “olhos da
rua”.

A ldmina vertical, apesar de materialmente
ser Unica, funcionalmente, ela se divide em trés:
Horsa | e Horsa I, abrigando escritérios;
enquanto a Guayupid os dapartamentos
residenciais.
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Sintese dos estudos de caso

A andlise dos estudos de caso evidenciou aspectos
especificos que servirdo de referéncia direta para o
desenvolvimento do projeto. No Edificio Varanda Cidade
Jardim, os principais elementos de interesse s@o a
escala equilibrada do edificio em relagdo ao entorno
urbano, a diferenciagéo dos usos dos volumes através
da materialidade, e a configuragdo funcional das
plantas das torres, que asseguram eficiéncia e leitura
visual clara do conjunto arquiteténico.

J& no Conjunto Nacional, destacam-se a clareza
formal na composi¢cdo dos volumes, a forte presenca de
um térreo integrado ao espago puablico e a
permeabilidade entre interior e exterior, fatores que
contribuem para uma interag¢éo fluida com a cidade e
uma ocupagdo urbana mais viva.

Fig. 59 - Planta
pavimento terraco.

Fernanda Frau, 2016,
modificado pelo
autor, 2024.

Fig. 60 - Planta
pavimento tipo.
Fernanda Frau, 2016,
modificado pelo
autor, 2024.







O capitulo Partido Arquitetéonico desenvolve a
estrutura conceitual e funcional do projeto, iniciando
pela definicdo do programa de necessidades. S&o
descritos os macrosetores — residencial, corporativo,
comercial e de servigos — e seus respectivos ambientes,
acompanhados de quadros sintese e fluxogramas que
ilustram as relagées de circulagcdo e hierarquia entre os
espagos.

Em seguida, sdo estabelecidas as diretrizes
programdticas e conceituais do projeto, baseadas em
estudos de caso e fundamentos tedricos, elas se
transformaréo em decisbes espaciais e formais
concretas na etapa de projeto. O capitulo se encerra
com a apresentac@o da proposta tebdrica do partido
arquiteténico, orientado pela necessidade de integrar
multiplos usos em uma solucdo arquiteténica clara,
funcional e conectada & cidade.




Programa

O programa do projeto foi primeiramente
dividido em quatro Macrosetores: o Residencial,

o Coorporativo, o Comercial e os Servigos,

representando as por¢gdées mais amplas do
edificio. Em seguida, eles s&o divididos em
setores e microsetores, para enfim serem
definidos os ambientes. A partir destes, no
quadro de necessidades, sdo descritos suas
funcdes, mobilidrios, equipamentos, usudrios e as
dreas pré-dimensionadas de acordo com a
funcdo de cada local.

Logo depois, os fisiofluxogramas representam
graficamente a relagdo e o fluxo de circulagé@o
entre os ambientes e setores, mostrando a
hierarquia e a interconexdo entre os espacos de
forma visual e proporcional.

Ao lado, estdo agrupados os macro setores com
uma sintese prévia das suas subdivisdes bdsicas:

CENTRO COMERCIAL

e Lojas tipo 01

Lojas tipo 02

Lojas ancoras
Auditorios
Convivéncia
Circulagdo vertical
Geréncia

Apoio funciondrios
Lanchonetes [ cafés
e Sanitdrios publicos

Recepgdo

Circulagdo vertical
Apartamento tipo 01
Apartamento tipo 02
Apartamento tipo 03

Lazer 01 - Pavimento Ponte
Lazer 02 - Terrago

e Recepcdo

e Circulacdo vertical

e Escritério tipo 01

e Escritério tipo 02

e Sanitarios

e Convivéncia - Terrago
e Restaurante

Grupo gerador

Casa de gds

Reservatérios de dgua

Area de carga e descarga
Estacionamento Rotativo e
Coorporativo
Estacionamento Residencial
Circulagdo vertical




QUADRO DE NECESSIDADES

MICROSETOR  AMBIENTE FUNGAD
TERREO VEMDER
LOIAS TIPO 01
SOBRELOJA ARMAZEMAR
TERREQ VENDER
LOJAS TIPO 02
; SDBRELOJA ARMAZENAR
COMERCIO
TERREQ VENDER
LOJA ANCORA
SOBRELOIA ARMAZEM 45
LANCHONETE / TERREO COMER
CAFE SOBRELOJA ARMAZENAR
5 FOYER ESPERAR
AUDITORIOS e —
_ AUDITORIO ity
3 CULTURA MASCULING
o SANITARIOS FEMINING SE
W PeD
§ CONVIVENCIA  PRAGA/PATIO INTERNO  GONviveR
& . HALLCIRCULAGAO  eseeman
.g_j SOCIAL CIRCULAGAO ELEVADORES
= VERTICAL ESCADA CIRCULAR
- ENCLALSURADA
C | RECEPCAO RECEBER
GERENCIA SALA DO SINDICO AOMINISTRAR
LAVABD HIGIENIZAR-SE
ACESS0 FUNCION, CONTROLAR
ADMINISTRAGAD
COPA ALIMENTAR-SE
el SALA DE DESCANSO REPOUSHR
FUNCIONARIOS i
VESTIARIO MASC,
ARALIMAR-SE
VESTIARIO FEM.
MASCULIND
SERVI 2
o SANTARILS FEMININD HIGIENIZAR S
OPERACIONAIS PUBLICOS
Paly

VARIA
VARIA
VARIA

CADEIRAS, MESAS

POLTROMAS

BANCOS

POLTROMAS

CADEIRAS, MESAS

GELADEIRA

CADEIRAS, MESAS

BANCOS

ARMATOS

ASSENTOS
BANGADA, CUBA VASD
BANCALA, CUES, VASD

LB, VASD

CLIEA, WASD
CATRACA

BANCADA, CUBA

LOCKERS, BANCADA,
CLIBA, VASQ
LOCKERS, BANCADA,
-CUBA, VASD

BANCADA, CUBA, VASD
BANCADA, CUBA, VASO

CUBA, VASD

CLENTES

CLENTESE
FUNCIONARIDS

FUNCIONARIOS E
CLIENTES

FUNCIONARIDS:

FUMCIONARIOS.

CLIENTES

130,00
300,00
50,00

600,00
200,00
120,00

40,00

80,00
220,00

10,00

10,00
2,00

Fig. 61 - Quadro de
micro-setores.

Elaborado pelo autor,
2024.

Fig. 62 - Quadro de
necessidade Centro
comercial. Elaborado
pelo autor, 2024.




QUADRO DE NECESSIDADES

SOCIAL

APARTAMENTOS

LAZER 01
(PAVIMENTO
PONTE)

LAZER 02
(TERRAGO)

RECEPGAO

CIRCULAGAO
VERTICAL

TIPO 01
{8TUBIO)

TIPC 02
{UMASUITE)

TIPD 03
(TRES QUARTOS)

CONVIVENCIA

SANITARIOS

PATIO

SANITARIOS

PORTARIA
GONTROLE DE AGESOO

HALL
HALL CIRCULAGAD
ELEVADORES
ESCADA
QUARTD
COPA
BANHEIRQ

TECNICA
SUITEDT
COPA /SALA

 LavABO
VARANDA / LAJE
TECHICA
SUITED1
QUARTO 02
QUARTO O3

BANHEIRO SOCIAL
COZINHA/AREA  DE
SERVIGO
SALAESTAR

VARANDA / LAJE
TECNICA

SALAO DE FESTAS
COPASALAD

VARANDA GOURMET

saLAo DEJOGOS
SALAFITNESS
MASCULING
FEMINING
PcD
ESPACO GOURMET
PATIO COBERTO
PATIO DESCOBERTO
MASCULING
FEMINING

CONTROLAR
ESPERAR POLTRONAS
ESPERAR -
CIRCULAR
DORMIE CAMA
COZINHAR CADEIRAS
HIGENIZAR-SE -
WARLA
boRME GAMA
COZINHARE
ORGANIZAR | ZalE
HIGENIZAR-SE -
VARIA -
DORMIR CAMA POLTRONA
DORMIR CAMA
HIGENIZAR S8
COZINHAR E
CRGANIZAR CADEIRA
BOLTROMA, MESA,
VARIA cavEN
VARIA =
CONVIVER CADEIRAS, MESAS
COTINHAR
CONVIVER CADEIRAS, MESAS
CONVIVER
TREINAR
HIGENIZAR-SE =
CADEIRAS, MESAS
CONVIVER -
BANCES
ARRUMAR SE

CLBA, BADIA, CHLIVEIRD

BANCADA, CUBA. VASCH

CATRACA
- MORABGRES E
FUNCIIRARIOS
| BANCADA, FORNG,
CGELADEIRA
i MORADORES
CUBA, BACIA, CHUVERD
CONDENSADORAS

BANCADA, FORNG,
GELADEIRA, TANQUE

[ CUBA, BAGIA, GHUVEIRD MORADCRES

CONDENSADORAS

BANCADN, FORNG,
GELADEIRA, TANQUE

CONDENSADORAS

FORND, FOGAD,
GELADEIRA
CHUARASOUEIRA,
| GELADEIRL
ECUIPAMENTES
_EseEciFicos
EQUIPAMENTOS
ESFECIFGOS
BANCADA, CUBA, VASO
MOAADORES E
FUNCIONARIDS

CUBA, VASD
BANCADA,
CHURRISQUEIRA

FERGOLADO

BANGADA, CUBA, VASC

BANGADS, CUBA, VASO

45

20,00

50,00
15,00
15,00
20,00

48,00

62,00

125,00

180,00

20,00

100,00
40,00
so,ob
15,00
15,00

4,00

120,00

250,00
950,00
15,00
15,00

20,00
50,00
15,00
15,00

20,00

2.160,00 |

1.860,00

3.750,00

350,00

20,00
100,00
40,00
50,00
15,00 .

15,00
4,00

120,00

250,00
950,00
15,00

24,00
60,00
18,00
18,00
24,00

2.592,00

2.232,00

4.500,00

432,00
24,00
120,00
48,00
50,00
18,00
18,00
4,80
144,00
300,00
1.140,00
18,00

156,00

9.324,00

724,80

1.620,00




| PORTARIA _ 12,00
RECEPCAD : CONTROLE DE ACESOQ  GONTROLAR . CATRAGA |t 20,00 20,00 24,00
HALL Espesan POLTRONAS . _— 50,00 50,00 60,00
HICHAE | HALLCIRCULAGAO | Esee : : rukcioNAes 15,00 15,00 18,00 1e8,00
c‘:::ri:‘fo ELEVADORES | ' : E I 15,00 1500 1800
Eucﬁﬁﬁm o | 1 20,00 20,00 2400
o SA!:A_ | TRABALWAR | GADEIRAS.MESAS COMPUTADORES 40 48,00 1.820,00 2.304,00 I
LAJE TECNICA | SUPRIA - CONDENSADORAS 40 3,00 120,00 144,00 |
ESCRITORIOS SALA RS | Chbeak MEsAS e | 20 8500 170000 2.040,00 | Aken.0
fraes  LwETECNICA | semR . | convenssoomss | | 300 60,00 72.00 |
: : [
CONVIVENCIA TERRAGO ! P;':E;ZR::FO | S : - it : : e | 1.752,00
[ ;A‘I:;QD“ i COMER [ CADEIRAS, MESAS I - ] CLIENTES [ .‘J-

RESTAURANTE

BAR BANCADA, GELADEIA

FUNCIONARIOS

FORND, FOGAS,
= COZINHA PREFARAR . 7
ALIMENTAGAO . . | cmuoems |
SANIT. MASCULING - BANGADA. CLIBA VAED 1

SANITARIOS

SANIT, FEMINING BANCADA. CLBA, VASD

SANIT. FeD - CLBA VASD 1 4,00 4,00 480 |

MASCULING - BANCADA, CUBA, BACIA 1 13,00 143,00 171,60 |
[ f ! ] ! |
SANITARIOS FEMINING HEENIRSE | - BANGADA.QUBA BAGI | i | 11 13,00 143,00 171,60
OPSEE;\:;:;D?\ISAIS FeD [ - CLIA, BACIA Con 4,00 44,00 52,80 | 514,80
DEPGSITODELIXO | ARtazensn = CONTENTOR DE LG 1 6,00 66,00 79,20 Fig. 63 - Quadro de
s DML | e — TaniqUE | 300 33,00 80 i
ARMAZENAR k) | necessidade Torre

i ial. El
residencial. Elaborado
pelo autor, 2024.

Fig. 64 - Quadro de

ENERGIA GRUPO GERADOR = GERADOR 3 30,00 90,00 108,00

Gis CENTRAL DE GAS : VASILHAMES 1 15,00 15,00 18,00 necessidade Torre
T FUNCIONARIOS € + il
AGUA E ENERGIA LIxo CENTRAL DE LIXO supRR - CACAMBADELNG  PRESTADORESDE | 10,00 10,00 12.00 444,00 Corporativa.
| | |7 aemacs | ] |
RESERV. SUPERIOR g = 3 50,00 160,00 180,00
RESERVATORIOS = Elaborado pelo autor,
RESERV. INFERIOR : . 3 35,00 105,00 126,00
+ CxrE } 4 4 FUN;|°NAHQQ@E | 4 4 2024'
CARGA E DESCARGA = CARGAEDESCARGA 270 Rl c = PRESTADCRESDE 1 115,00 115,00 138,00 138,00
COMERCIAL - - - CLENTES 78 12,60 876,00 1.170.00 -
i i i i i Fig. 65 - Quadro de
ESTACIONAMENTO  COOQRPORATIVO = ESTACICNAR z G EMPREGADCS a1 12,50 1.012,50 1.215,00 4.845,00

RESIDENGIAL : = ' = e [ 248000 necessidade Servigos.

HALL CIRCULAGAQ — - . 3 15,00 45,00 54,00 Elaborado pelo autor,
CIRCULACAC i i i

bRt ELEVADORES a - - ARIA 3 | 15,00 45,00 54,00 180,00 2024.
ESCADA - - 3 20,00 60,00 72,00

SUB-TOTAL

CIRCULAGAQ




QUADRO SINTESE




FiSIOFLUXOGRAMA MACRO SETORES
ACESSO ACESSO ACESSO
PEDEISTRE PEDFSTRE PEDEISTRE
|

BASE
COMERCIAL
A =3.283,20 m?

Fig. 66 - Quadro de
necessidade Centro
comercial. Elaborado
pelo autor, 2024.

Fig. 67 -
Fisiofluxograma
Macro setores.
Elaborado pelo autor,

| 2024.

ACESSO
VEICULOS
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FiSIOFLUXOGRAMA AMBIENTES

ACESSO PEDESTRE

ACESSO PEDESTRE

'-..__)..-___-_

owt =

=100
_?:..

ACESSO PEDESTRE

1
1
1
-l

> -
== ==~~~ ADMNSTRAGAO.

ACESSO VEICULOS

=1

!

r
1
1

8T =
S W .
.L.

Fig. 68 -
Fisiofluxograma
Setores. Elaborado
pelo autor, 2024.

Fig. 69 -
Fisiofluxograma

Ambientes. Elaborado

pelo autor, 2024.




FiISIOFLUXOGRAMA BASE COMERCIAL
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FiSIOFLUXOGRAMA TORRE RESIDENCIAL
ACESSO

Fig. 70 -
Fisiofluxograma

J--

Centro comercial.
Elaborado pelo autor,
2024.

Fig. 71 -

1
|
|
|
|
|
L

Fisiofluxograma Torre

I'"'T""r"l"""'
1

residencial. Elaborado

pelo autor, 2024.

Fig. 71




FiSIOFLUXOGRAMA TORRE COORPORATIVA




FiSIOFLUXOGRAMA SERVIGOS
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VEICULOS
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Fig. 72 - Fluxograma
Torre  Coorporativa.
Elaborado pelo autor,
2024.

Fig. 73 - Fluxograma

Servigos.  Elaborado
pelo autor, 2024.




Diretrizes de projeto

Para o bom funcionamento e a integragdo
dos wusos do edificio, & necessario definir
algumas diretrizes que guiaro o projeto, além
do programa de necessidades. Assim, a partir do
artigo produzido na disciplina de Ensaio Critico
com o tema: “Edificios multifuncionais brasileiros:
o impacto e a influéncia qualitativa na cidade”, e
ainda, baseado na andlise de padrées de
diversos estudos de caso, fica claro que é
necessdrio que o edificio multiuso contenha
alguns elementos fisico-arquiteténicos
caracteristicos.

Entre eles, temos: portarias, térreo publico,
fachada ativa, divisdo de torres, separagdo de
acessos e circulagdo vertical, pragcas publicas,
terraco, sobreloja entre outros.

Além disso, por serem capazes de influenciar
a qualidade de moradia, trabalho, lozer,
infraestrutura urbana, seguranga, deslocamento,
segundo Feitosa (2019), os edificios multiuso
implicam na criogdo de um pequeno
ecossistema préprio, idealmente incorporado e
integrado ao ecossistema maior da cidade. Seu
programa sempre propde e infere mudangas em

O O O O espo D B 0 0
° J o[o NS 0 PDE o ofeo
E ofe gadade 0 0 ofe
exige O O Aalre gerdl gue
orporadado A0 progra a. Paro
e O O eiro e e erdao
Arg elo O gue O ojolS
O S o
g 5 i
a1y o
. e
g
v
R = i s T

Fig. 74




ELEMENTOS FiSICO-ARQUITETONICOS

Os elementos fisico-arquitetdnicos consistem em
espagos ou componentes de um projeto - no caso
de um edificio multiuso - que fazem parte da
composicdo do partido arquiteténico e
desempenham uma fung¢do particular dentro do
contexto da construgdo. Eles, naturalmente, variom
em escala, complexidade e propésito (Ching, 1998).

Comecgando pelo térreo pablico, este é um
pavimento do edificio, normalmente o mais baixo, no
mesmo nivel da rua e de mais facil |
acesso, justamente por seu interesse
em ser convidativo e utilizado pela
comunidade em geral. O objetivo

principal de um térreo publico &
promover a interacdo  social, a
atividade econdmica e o

engajamento comunitdrio das dareas
urbanas (Le Gates, Stout, 2020).
Assim, geralmente contam com
ambientes como: comércio, espagos
culturais (galerias, teatro, cinemas),
dreas de lazer e servigos publicos;
podendo ser denominado como
uma praga publica, onde existem
grandes espacgos de circulagdo e
permanéncia extensiveis as
calcadas.

Projetar e manter esses espacgos de forma atraente e
acessivel é imprescindivel para criar cidades vivas.
Somado a isso, outro elemento que se configura de
maneira parecida a esse sdo as fachadas ativas;
porém ao invés de se referirem ao pavimento, elas
dizem respeito & porc¢do frontal do edificio, a qual deve
interagir de forma dindmica com o ambiente urbano e
com as pessoas que o frequentam. Esse conceito é
especialmente valorizado em projetos de revitalizagdo
urbana e em dreas onde se buscam aumentar o uso e a
seguranca das ruas (Krier, 2009).

H

{

Fig. 74— Térreo
publico. Fonte:
Condominio

Conjunto Nacional.

Fig. 75 — Fachada
ativa. Foto de
HonestTraveller.



Ainda discutindo ambientes de cardater publico,
tem-se o terrago, um pavimento naturalmente
elevado em relagdo ao solo, em sua grande parte
descoberto e capaz de abrigar as mais variadas
fungdes. Dentro do contexto de um edificio multiuso,
ele normalmente &€ o pavimento responsdvel pela
transicdo do setor pUblico na base para os setores
privados das torres. Por esse mesmo motivo, ele
costuma ser de acesso exclusivo dos usudrios do
prédio, variando desde lazer, entretenimento e
convivéncia social até cultivo de plantas e até

mesmo espacgos de trabalho.

Portanto, &€ natural que um edificio de uso misto
seja dividido em setores ou “compartimentos”
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diferentes, justamente pela variedade de servigcos
oferecidos, a fim de se ter uma organizag¢do clara e
funcional. Assim, como mencionado, o térreo
compde a base do objeto, com cardter publico; o
terraco, a transicdo e acima disso uma torre. A
torre ndo é apenas a parte mais alta e vertical da
construgdo, mas sim, aquela responsdvel por

o
abrigar a maioria dos espagos habitéveis ou de -
servico do edificio, logo se configura como um
espaco de acesso privado. Naturalmente, ela é
dividida pela funcdo e conta com separacéo dos
acessos e de sua circulagcdo vertical, pensando na

maior seguranga e conveniéncia dos usudrios.




Isso posto, pensando nesse fluxo particular, se
fazem necessdrias as portarias, espacos dentro do
edificio, geralmente localizados préximos & entrada
principal, onde sdo realizadas vdarias fungdes
relacionadas ao esclarecimento de davidas,
monitoramento, recebimento de entregas e,
principalmente, seguranga e controle de acesso.

Por fim, dentro da base do edificio, estd a

Fig. 78

sobreloja, um pavimento localizado acima do nivel do
térreo, normalmente dentro de um espago comercial,
mas ainda abaixo do primeiro pavimento principal. Ela
pode se configurar como uma espécie de mezanino,
porém, geralmente, com altura total de pé-direito,
sendo utilizada para fins comerciais variados, seja como
vitrine  ou expositor, ou mesmo estocagem e

armazenamento.

Fig. 76 - Terrago
do Edificio Copan,
Sdo Paulo.

Foto de Design
Weekend, 2023.

Fig. 77 =
Separagdo de
torres, SESC
Pompéia. Foto de
Pedro Kok.

Fig. 78 - Portaria

do Conjunto
Nacional, Yelo)
Pauco. Fonte:
Condominio

Conjunto Nacional.

Fig. 79 - Sobreloja.
Foto de MM
arquitetura
conectada, 2023.




ELEMENTOS CONCEITUAIS

Elementos conceituais na arquitetura referem-
se aos principios, diretrizes e padrées que
orientam o design e a construgdo de edificios e
espacos urbanos. Esses elementos sdo
fundamentais para garantir que os projetos
arquitetdbnicos sejam funcionais, chamativos,
esteticamente agraddveis e em alguns casos,
até em conformidade com as regulamentacdes
e normas vigentes (Ching, 1998).

Primeiramente, é necessadrio definir o local onde
tudo acontece: o espago publico. Este é onde
alguém pode estar s6, sem parecer solitario, um
local acessivel a todos e que promova interacdo
sem distingdo social. A definicgdo de um edificio
publico vai além de sua fun¢do inicial e inclui sua
localizagdo, acessibilidade e atmosfera.

Nem todos os espagos publicos oferecem anonimato, e alguns exigem
conformidade com cédigos de conduta, como shoppings e até jardins publicos
(vargas, 2001 apud Lobato, 2009, p.07).

N

Em seguida, a permeabilidade refere-se & capacidade de um espago
construido permitir a livre circulacgéo e interagdo de pessoas, luz, ar e até mesmo
vistas, promovendo a conexdo entre o interior e o exterior de um edificio ou entre
diferentes dareas de um ambiente urbano (Lynch, 1964). Essa caracteristica &
crucial para criar ambientes mais abertos, acessiveis e integrados, tanto
funcional quanto esteticamente. Além de proporcionar




oportunidades para explorar um ambiente,
encorajando a liberdade de movimento; s@o os
sistemas urbanos altamente conectados d ruag,
com alto fluxo de pedestres e interacbes entre
edificios e espacgos publicos que mantém uma
cidade viva (Bentley, 2012 apud Feitosa, 2019,
p.30).

Alinhado a esse conceito, outra forma de
apropriacdo dos espagos publicos é através da
visibilidade. A visibilidade
constante dos lugares reforca
sua presenga na consciéncia
das pessoas, influenciando
suas decisbes sobre sua
utilizagdo. Isso se alinha com
a ideia de que aquilo que
estd ao alcance dos sentidos
afeta nossas percepgdes e
decisées (Saboya, 2013 apud
Feitosa, 2019, p.30). Dessa
maneira, ela desempenha
um papel crucial na
promocdo da  vitalidade
urbana, tornando os espagos
publicos mais atrativos e
convidativos para as
pessoas.

Ademais, temos os "olhos da rua’, termo cunhado por
Jane Jacobs (2001), o qual se baseia na ideia de que
fachadas visualmente permedveis, proximas & rua e com
moradores atentos, promovem uma sensagdo de seguranga
para quem utiliza esses espacgos publicos. Além de que essa
visibilidade possibilita a interagcdo entre os espagos
edificados e os abertos, proporcionando uma sensagdo de
proximidade e permitindo tanto interagées passivas (através
de sons e cheiros) quanto ativas (como conversas ou
intervencées em situacées problematicas).

Fig. 80 — Espacgo
publico. Foto:
New York City
Department  of
Transportation,
PIVA

Fig. 8l =
Permeabilidade.
Imagem gerada
por inteligéncia
artificial, 2024.

Fig. 82 - Olhos
da rua e

vitalidade
urbana. Imagem
de Skidmore,
Owings e Merril,
2019.



Ademais, discutindo conceitos que se referem & maneira como as pessoas se
movem, utilizam e interagem com os espacos construidos, tém-se os fluxos:
padrées de movimento e distribuicdo de pessoas, veiculos, ar, luz e até mesmo
informacdes dentro e ao redor de um edificio ou espago urbano. No caso desse
estudo, focando no fluxo de pessoas e de veiculos, estes sdo influenciados pelo
design dos caminhos e pela localizagcdo de entradas e saidas, considerando
acessos, portarias, estacionamentos e dreas de carga e descarga.

A partir disso, verifica-se que a circulagéo se refere ao movimento de pessoas
e bens dentro e ao redor de um edificio ou espaco urbano. Este conceito
abrange a organizagdo e o planejamento de trajetos e caminhos que facilitam o
transito eficiente e seguro dos usudrios. Ela pode ser horizontal (corredores,
passagens) e vertical (escadas, rampas, elevadores), e deve sempre considerar
o design dos ambientes para facilitar o movimento de todos, incluindo pessoas
com mobilidade reduzida.

Ainda, de maneira complementar, estd a permanéncia, a qual diz respeito
aos espagos destinados ao uso prolongado ou continuo das pessoas. Esses
espagos sdo projetados para que os usudrios possam parar, descansar, se
entreter, mas especialmente socializar. Cabe ao espaco publico oferecer essas
oportunidades. A combinacdo bem-sucedida de

fluxos, circulagdo e

permanéncia contribui para a qualidade geral do ambiente construido,

promovendo tanto a funcionalidade quanto o bem-estar dos usudrios.

Por dltimo, restam alguns conceitos relativos ao edificio multifuncional
enquanto equipamento urbano, componente da infraestrutura urbana dentro do
ecossistema da cidade. Dessa forma, pensando em distribuigdo e
compensagdo desse modelo, a solugdo de um edificio multifuncional pode

interagir com o ambiente urbano ao fornecer maneiras de suprir a infraestrutura

..



existente na cidade. Isso pode incluir a criagdo de rotas
mais curtas, o estabelecimento de pragas, espagos de
contemplagdo ou até mesmo a melhoria da qualidade
geral do espago publico (Cunha Janior, 2018).

Além disso, a relacdo entre a complexidade
programdtica e as dimensées de edificios
multifuncionais influéncia e altera o seu entorno
urbano, especialmente quanto ao aspecto do sistema
de mobilidade, criando-se uma hierarquia funcional
Ou Mesmo um marco visual, um ponto de referéncia no

contexto do entorno.

Alinhado a isso, estd o Desenvolvimento orientado
ao transporte sustentével (DOTS), termo criado pelo
Instituto de Politicas de Transporte e Desenvolvimento
(ITDP). Tal conceito promove uma ocupacgdo urbana
compacta, incentivando o uso misto e a proximidade
com estagdes de transporte de alta capacidade. Esse
modelo visa equilibrar oportunidades territoriais,
reduzir deslocamentos e fomentar interagées sociais.
Os principios de avaliagdo do DOTS, segundo o ITDP
(2013 apud Feitosa, 2019, p.33), incluem: reduzir a
dependéncia do transporte individual motorizado,
tornando viagens a pé, de bicicleta e transporte
publico mais fdceis e convenientes, e realocando
espago urbano para usos mais produtivos; criar uma
rede densa de ruas que oferegam multiplas opgdes de
trajeto, incentivando atividades nas vias e comércio

local; e promover uma mistura equilibrada de usos e
atividades para minimizar o tempo e a energia
necessdrios para alcangd-las.

Tudo isso baseia-se fortemente no conceito de cidade

compacta, cujas diretrizes como verticalizagdo

planejada, adensamento controlado, diversidade
social, eficiéncia energética, redugcdo do uso de
veiculos e preservagdo ambiental, além de evitar a
expansdo urbana em dreas rurais. A Cidade Compacta
promove a multifuncionalidade para  diminuir
deslocamentos, favorecendo usos complementares no

espaco urbano em oposi¢gdo as dreas monofuncionais.
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Fig. 83 - Fluxos e
circulagdes. Imagem
gerada por

inteligéncia artificial,
2024.

Fig. 84 =
Permanéncia. Foto de
WRI Brasil Cidades
Sustentdaveis, 2017.

Fig. 85 - “Cidade
Compacta”. Plano
diretor de Shangai.
Foto de
arquitectureweek




Assim, a infraestrutura desse tipo de cidade é
mais acessivel devido a redug¢d@o das disténcias,
enquanto o modelo extensivo gera custos
elevados e dificuldades no fornecimento de
servigos urbanos aos subulrbios distantes. Além
de que na Cidade Compacta existe um incentivo
ao uso de meios de transporte sustentdveis,
como caminhada, bicicleta e transporte coletivo,
aumentando o contato dos usudrios com o meio
urbano e outros individuos (Rogers e
Gumuchdijan, 1997 apud Feitosa, 2019, p.30).

Ademais, um termo bastante amplo, porém
de extremma importdncia, especialmente na
atualidade: a sustentabilidade, caracterizada
como o wuso de recursos atendendo as
necessidades presentes sem comprometer as
geracgdes futuras. Aprofundando mais, seus
pardmetros podem ser divididos em: econémica,
social, espacial, cultural e ecolégica. A
sustentabilidade econémica aborda o uso de
materiais e solugbes durdveis e acessiveis,
enquanto a social prioriza a equidade e o bem-
estar.

A espacial otimiza a utilizagéo do solo, como
por meio da concentragdo de diferentes fungdes
em um s6 lugar (o edificio multifuncional) e a
cultural enfatiza a preservagcdo do patriménio e

a identidade local. Por fim, a sustentabilidade ecolégica visa a eficiéncia
energética, a conservagdo ambiental e o uso de fontes alternativas de energia.
Logo, é fundamental considerar todos esses aspectos ao projetar uma obra,
desde a selegcdo de materiais até o transporte, a geragdo de energia e a
localizagdo. Assim, certas formas arquitetdnicas e urbanas podem promover a
sustentabilidade, especialmente a sustentabilidade socioespacial, ao garantir a
equidade de acesso aos espagos arquitetdnicos e urbanos (Cunha Janior, 2018).

Logo, é fundamental considerar todos esses aspectos ao projetar uma obra,
desde a selegGo de materiais até o transporte, a geragdo de energia e a
localizag@o. Assim, certas formas arquiteténicas e urbanas podem promover a
sustentabilidade, especialmente a sustentabilidade socioespacial, ao garantir a

equidade de acesso aos espagos arquiteténicos e urbanos (Cunha Janior, 2018).




Sintese das Diretrizes de Projeto

e Transformar o térreo em um verdadeiro espago
publico, como extensdo da calgada, tornando-o
convidativo e permedvel;

e Organizar acessos e circulagdes de forma fluida e
facilitada;

e Integrar fachadas ativas & base do edificio;

e Trabalhar a transi¢géo entre o publico e o privado por
meio do terrago na base;

e Separar fungbes por volumes, como torres, e,
consequentemente, seus acessos, garantindo um
sistema de controle e seguranga;

e Expandir o espaco e o potencial de uso das lojas por
meio de mezaninos;

e Criar ambientes e volumes permedveis, tanto
funcional quanto esteticamente;

e Criar um marco visual por meio da linguagem
arquiteténica adotada;

e Promover a interagdo entre os espacos edificados e

os abertos por meio da visibilidade;
Fig. 86 — Parque dos

e Integrar-se a cidade oferecendo infraestrutura : Gt
JO0gos asiaticos em

urbana.

Hangzhou. Archi-
Tectonics, 2022.




Proposta teorica

: - ’ - TORRE SERVICOS
O conjunto arquitetonico buscard clareza organizacional RESIDENCIAL
e perceptiva do usudrio através da leitura e da
associagdo entre volume e fungdo. Dessa forma, tal % :
ordenamento ja foi refletido no programa dividido nos 1—[[\ _@_
quatros  macrossetores: Centro  Comercial, Torre
Residencial, Torre Corporativa e Servigos; 0s quais v.o_@‘_'

definem inicialmente os trés volumes principais do
projeto.

A tecnologia construtiva adotada serd um sistema
estrutural misto, buscando tirar o melhor proveito de
cada material, mas especialmente das estruturas
metdlicas de ago para pilares e vigas, considerando ndo
apenas suas propriedades de sustentagdo, mas também
seu impacto no design. A concepcdo estrutural em acgo,
consolidada como parte essencial do processo criativo
arquiteténico, permitird explorar seus aspectos artisticos,
sua versatilidade formal, leveza visual e clareza estrutural.

Assim, o Centro Comercial serd estabelecido no
pavimento térreo e mezanino, formando uma base sdlida,
porém permedvel, que ocupard boa parte do lote. Esse
espaco contard com uma galeria de lojas e sobrelojas, |
além de espacgo cultural, uma praga interna e passagens

amplas e convidativas, buscando integrar o espaco BASE TORRE
interno ao espago publico da cidade. COMERCIAL CORPORATIVA




Em seguida, as torres devem
possuir  volumes separados e
diferentes, porém elementos
compositivos similares, usados de
formas distintas, buscando traduzir e
representar suas diferentes funcgdes
através da materialidade, ainda
mantendo uma unidade. Dessa
forma, a estrutura participaré
ativamente da composi¢do formal
do edificio, com elementos aparentes
que influenciaom sua percepgdo
volumétrica.

Levando em conta a drea do
terreno (6.252,44 m?) e seu formato
prolongado (composto por dezesseis
lotes), o edificio apresentaré& grandes
dimensées ndo apenas verticais,
mas também horizontais,
aproveitando-se dessa linearidade
para criar uma forma alongada e
para se integrar ao entorno.
Ademais, ele deve respeitar a escala
da paisagem do entorno, tanto em
altura, quanto em drea construida,
pensando na insergdo volumétrica e
no adensamento populacional do
lugar.

TERRENO

TORRES

Fig. 87 — Diagrama do
programa. Elaborado
pelo autor, 2025.

Fig. 88 — Diagrama da

volumetria. Elaborado
pelo autor, 2025.
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Dessa forma, nos dois Ultimos croquis, foi proposta uma conexdo fisica entre as torres, conferindo maior
complexidade formal ao conjunto e permitindo o encaixe e destaque de um volume diferenciado e exclusivo

para os dois macrossetores das torres, onde serdo alocados parte das dreas de lazer e convivéncia da Fig. 89 - Ponte das
Correntes, Budapeste.

habitagdo e do corporativo.
Foto do autor, 2023.

CROQUI 04 TORRE

RESIDENCIAL

TORRE Fig. 90 — Ponte das
CORPORATIVA Correntes, Budapeste.
Foto do autor, 2023.

PAVIMENTO

PONTE Fig. 91 - Ponte das

Correntes, Budapeste.
Foto do autor, 2023.

Fig. 92 - Croqui Ol
Elaborado pelo autor,
2024.

BASE

Fig. 93 - Croqui 02.

COMERCIAL
Elaborado pelo autor,

2024.
Fig. 94 - Croqui 03.
Em resumo: Elaborado pelo autor,

L I . 2024.

e Estabelecer uma associagdo clara entre volumes, materiais e fungoes;

e Transformar o pavimento térreo em uma extensdo do espacgo publico da cidade, tornando-o fluido, Fig. 95 — Croqui 04.
permedvel e convidativo; Elaborado pelo autor,

e Manter a estrutura aparente como elemento participante da forma, tornando os componentes estruturais goes

claramente identificaveis e reforgando sua percepgdo visual; : :
Fig. 96 — Diagrama do
e Utilizar uma linguagem arquiteténica que promova similaridade e didlogo entre os volumes, sem e final.
comprometer a diferenciagdo de suas identidades; Elaborado pelo autor,
e Criar uma conexdo entre as torres para fins formais e conceituais, além de integrar o volume dos A

reservatoérios ao volume principal, conforme o estudo volumétrico apresentado.
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Memoria de projeto

BASE

Como partido da base, definiu-se uma malha estrutural
de 11x11 metros, considerando o sistema estrutural metdlico
de ago, o qual foi escolhido devido sua leveza estrutural, sua
reducdo de residuos e suas qualidades estéticas, como
versatilidade formal e leveza visual.

Inicialmente, essa malha foi centralizada nos eixos
longitudinal e transversal do lote, visando a otimizagdo dos
espagos e o respeito aos afastamentos. Em seguida, foram
definidos eixos de circulagdo que garantem permeabilidade
e fluxos continuos entre o prédio e o espago publico da
cidade; com cinco acessos de pedestres no total, sendo trés

pela Avenida Anténio Fidelis (frontal). No fundo ainda estd o

acesso de servicos e pela rua lateral estd o acesso de
veiculos aos estacionamentos e ao porte-cochére.

Assim, uma praga interna centralizada foi projetada com
um moédulo duplo de passagem para estimular a
permanéncia e trazer vitalidade urbana ao entorno. A partir
dessas diretrizes, formaram-se sete blocos, nos quais estdo
distribuidas as lojas e suas sobrelojas (em forma de
mezanino), alocadas especialmente nos perimetros; os
acessos e circulagdes verticais das torres no interior para
convidar as pessoas a entrarem no edificio; um espago
cultural; e o setor de servigos, com acesso pela rua posterior.

Loja Ancora

ESTRUTURAL

EIXOS DE
CIRCULAGAO

Acesso Torre

Cultural

VOLUME
BASE

Servigos

Lojas

Pracga Interna

SETORIZAGAO




Levando em conta a diferenca de nivel de 2,85 metros entre a ponta mais alta e a mais baixa do terreno, a
implantagdo do térreo ocorreu um pouco acima do nivel intermedidrio da topografia, permitindo um acesso direto,
sem desnivel considerdvel, no ponto médio do lote e centralizando a entrada principal pela Avenida.

A base comercial apresenta estrutura aparente na cor branca, combinada com peles de vidro que destacam as
vitrines das lojas, conferindo permeabilidade visual e leveza ao conjunto, tornando o edificio mais convidativo. Para
protecdo térmica e luminica de todas as fachadas, o pavimento equivalente & sobreloja foi revestido
externamente com a Malha Metdlica GKD Tigris da marca Hunter Douglas, que mantém a permeabilidade visual do

interior do edificio. Sua modulagdo segue um padrdo de proporg¢do 1x5, criando uma ponta ritmica para a fachada.
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Fig. 101 - Diagrama
Base Comercial.
Elaborado pelo autor,
2025.

Fig. 102 - Vista Base
Comercial. Elaborado
pelo autor, 2025.
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TORRES

As torres se apresentam com um sistema estrutural misto, pois o médulo de
circulagdo vertical é totalmente construido em concreto, funcionando como um
nicleo de estabilidade, onde as vigas metdlicas s@o engastadas, eliminando a
necessidade de contraventamentos adicionais, j& que o monolito de concreto
estabiliza as for¢as da estrutura de acgo.

A Torre Residencial possui uma drea construida total de aproximadamente
10.000 m?, distribuida em 15 pavimentos, com plantas alongadas em formato de "L’
de 670 m2 O médulo de circulagdo vertical estd localizado no centro da planta e
voltada para Norte. Cada pavimento abriga sete apartamentos, divididos em trés
tipologias: trés studios, com 50 m?; duas unidades de uma suite com 60 m?; e mais
duas unidades de 120 m? com dois quartos e uma suite. Todos os apartamentos
possuem varanda, e suas fachadas principais, orientadas para Sudeste e
Sudoeste, sGo marcadas por trés elementos: vigas metalicas aparentes que
contornam a estrutura como um exoesqueleto, servindo de suporte para os brises

verticais com acabamento amadeirado, e guarda-corpos em vidro nas varandas.

A Torre Corporativa tem uma drea construida total de 5.000 m?, distribuida em
10 pavimentos com plantas também em formato de ‘L, com 500 m?2. Cada
pavimento abriga seis escritoérios de duas tipologias: quatro unidades menores, de
45 a 60 m?, e duas unidades maiores, de 90 m? cada. Além disso, hd sanitdrios
comuns ao pavimento, visando & otimizagdo das dreas privativas e d
simplificagdo do projeto hidrdulico. Suas fachadas principais, voltadas para
Sudoeste e Nordeste, sdo caracterizadas por quatro elementos: pilares metdlicos
brancos aparentes (alguns estruturais, outros compositivos), pele de vidro com
tratamento de pelicula refletiva, esquadrias de venezianas horizontais, que
permitem ventilagdo na drea técnica, e finos brises verticais metdlicos brancos
externos, que contribuem para o controle térmico do edificio.




Fig. 107 — Vista Torres
Residencial e
Corporativa.
Elaborado pelo autor,
2025.

Fig. 108 - Vista
materialidade  Torre
Residencial.
Elaborado pelo autor,
2025.

Fig. 109 - Vista
materialidade  Torre
Corporativa.
Elaborado pelo autor,
2025.

Fig. 10 - Vista
materialidade  Torre
Residencial, maquete
fisica. Foto do autor,
2025.

Fig. 1M -  Vista
materialidade Torre
Corporativa, maquete
fisica. Foto do autor,
2025.



PAVIMENTO PONTE

O dltimo volume a compor o edificio € o
pavimento ponte, localizado no décimo e no
décimo primeiro andares. Ele conecta as torres,
mas sem permitir acesso livre entre elas, por
uma questdo de seguranca e controle de
acesso. Nessa estrutura, encontra-se a segunda
parte do setor de lazer: no lado residencial, estéo
as @reas comuns, como saldo de festas,
academia e sala de jogos, todos com pé direito
duplo; enquanto no lado corporativo, localizam-
se um restaurante também com pé direito
elevado e sua cozinha de dois andares. Sua
fachada extensa replica o padrdo da torre
corporativa, utilizando a pele de vidro, mas
também incorporando o revestimento externo da
malha metdalica presente na base comercial,
criando um didlogo visual entre os volumes.

Esse pavimento dd nome ao edificio, em
homenagem & capital da Hungria, Budapeste, e
sua icénica Ponte das Correntes. Para a cidade,
essa ponte histérica simboliza a dualidade
geogrdfica e politica entre separar e conectar, ja
para o edificio, esse pavimento reflete o conceito
de um edificio multiuso, a juncéo e o vinculo
coerente de fungées e atividades dentro de um
mesmo conjunto.
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Na verdade, essa ponte vai além. Ela serve de simbolo rico em significados e representa a transicdo e a

. . N . Fig. 12 -  Vista

passagem de uma jornada pessoal, de estudante para profissional; representa a superagdo de obstdculos, a S e

travessia de inUmeros desafios vividos ao longo do curso; e ainda; representa a esperanga de um futuro bom, maquete fisica. Foto
pois ela aponta para o que estd por vir, para um caminho cheio de novas possibilidades, para um novo horizonte. do autor, 2025.

Fig. 13 - Vista

Pavimento Ponte,

Torre Residencial.

Elaborado pelo autor,

2025.
Fig. 14 - Vista
Pavimento Ponte,

Torre Corporativa.
Elaborado pelo autor,

2025.
Fig. N5 - Vista
Pavimento Ponte.

Elaborado pelo autor,
2025.
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Preliminar.

Foto do autor, 2025.
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Fig. 17 — Maquete de
Sintese Final. Foto do

Estudo
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Fig. 118 — Maquete de Sintese Final. Foto do autor, 2025.
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Fig. 119 — Vista do edificio. Elaborado pelo autor, 2025.
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Fig. 120, 121 e 122 — Maquete de Sintese Final. Foto do autor, 2025.



Fig. 123,124,125 e 126 - Vistas do edificio. Elaborado pelo autor, 2025.
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A multifungdo nos edificios & uma prdatica antiga na O conjunto arquitetdnico prioriza a clareza organizacional e perceptiva, articulando volume e fungdo em quatro macrossetores: O bairro Parque Amazénia, localizado na regido sul de Goidnia (GO), teve origem
arquitetura, presente desde a Grécia e Roma Antiga até a Centro Comercial, Torre Residencial, Torre Corporativa e Servigos, que definem os trés volumes principais do projeto. A estrutura serd nos anos 1950 como uma darea voltada & populagdo de baixa renda, distante do
Idade Média, como solugdo eficiente para agrupar diferentes mista, com destaque para aco em pilares e vigas, valorizando ndo s6 a sustentacdo, mas também a leveza visual e a clareza centro e com pouca infraestrutura. Com o tempo, passou por valorizagdo urbana,
usos em um mesmo espago (Mahfuz, 2011). Com a Revolugéo estrutural, que se incorporam ao design como elemento artistico. atraindo classes média e alta e recebendo edificagbes verticais, comércios,
Industrial, o pés-guerrae o planejamento urbano moderno, servigos e dreas de lazer. Hoje, conta com infraestrutura consolidada e faz divisa
houve uma separagdo funcional das cidades, influenciada O Centro Comercial ocupard o térreo e mezanino, atuando como base sélida e permedvel, com galeria de lojas, espago cultural, com bairros desenvolvidos, como Jardim Ameérica e Pedro Ludovico, além do
pelas ideias de Le Corbusier, as quais propuseram edificios praca interna e passagens amplas, integrando o interno ao publico urbano. As torres, embora unificadas pela estrutura aparente, municipio de Aparecida de Goidnia.

verticais multifuncionais, como a Unidade de Habitagdo,
unindo moradia e servigos. Embora mantenham o objetivo de

expressardo suas fungdes distintas por meio da materialidade, mantendo a unidade do conjunto.

O estudo do entorno revela um tecido urbano em transi¢do, com vias arteriais,

m otimizar espagos e encurtar dist@ncias, esses edificios O terreno linear de 6.252,44 m? possibilita um edificio alongado que respeita a escala do entorno em altura e drea construida. O boa acessibilidade e presenca de lotes vagos, o que oferece oportunidades para
evoluiram com a verticalizagdo dos usos e a simplificagéo projeto se inspira na cidade de Budapeste, cuja histérica Ponte das Correntes simboliza equilibrio entre separagéo e conexdo. Assim, novos empreendimentos. No entanto, a predomindncia de constru¢gées de um ou
dos programas, que hoje se concentram em habitagdo, O conceito de uma “ponte” arquitetdnica conecta fisicamente as duas torres, refletindo a divisdo e a ligagdo entre as fungdes dois pavimentos exige cuidado com inser¢gées volumétricas. A baixa densidade e
comeércio, servicos e lazer — reafirmando sua importéncia residenciais e corporativas, esséncia de um edificio multiuso. Essa ligagdo cria complexidade formal e destaca um volume exclusivo diversidade de usos no entorno imediato sdo desafios que podem ser superados
como estruturas adaptdveis ds demandas urbanas para areas de lazer e convivéncia, promovendo integracdo e identidade ao edificio multiuso. com propostas multifuncionais que promovam integragdo urbana local.
contempordneas.

TE M A QUADRO SINTESE FLUXOGRAMA MAPA DE SITUACAO
ACESSO AC D ACESSO
PEDESTR PEDESTRE PEDESTRE
o ) N h . ) ,. SUBTOTAL [ 5 &
Edificios multiuso sdo estruturas projetadas para integrar L b il Sy (m?) ¢ : !
diversas fungbes — como habitagdo, comércio, servigos e COMERCIO 2.196,00 —= o i
lazer — em um Unico local, otimizando o uso do espacgo e CENTRO CS%(T;ILF:_A 22222 4 28520 2 - = homsTRAGHS :
promovendo conveniéncia urbana (Steadman, 1982 apud COMERCIAL ADMINISTRAGAO e COMERCIO  ~=- Q CULTURA i
~ ’ - = - =
Gongalves, 2019). Segundo Mahfuz (2011), séo geralmente de SERVICOS OPERACIONAIS 40,80 e o |
: l _
grande escala e desenvolvidos em altura, mesmo quando SOCIAL 156,00 \ : . I LAZER 01
N . . : B TORRE APARTAMENTOS 9.324,00 j h | . P
m pr mindncia horizontal. Ao reunirem diferentes nivei ’ 11.824,80 .
SRl , e s _e, : direre et RESIDENCIAL  LAZER 01 (PAVIMENTO PONTE) 724,80 HS T - — iR
de acesso publico e privado, esses edificios geram novas LAZER 02 (TERRACO) 1.620,00 J E ' : S - !
din@dmicas de uso e convivéncia na cidade. Para isso, exigem SOCIAL 156,00 G- ENERGIA —----1:~ ~ DESCARGA !
elementos arquiteténicos especificos como térreo publico, TORRE ESCRITORIOS 4.560,00 ' . : !
fachad ti divisdes de torr ind e P —— CONVIVENCIA 1.752,00  7.629,60
’ac adas ativas, divises de torres, acessos independe ALMERTEGRD s
dreas comuns. Conforme Feitosa (2019), eles formam SERVICOS OPERACIONAIS 514,80
ini i i i i AGUA E ENERGIA 444,00 { (0]
miniecossistemas que .|mpacta_m o entorno, influenciando e R SCRh RIS APARTAMENTOS
aspectos como mobilidade, infraestrutura, seguranca e SERVICOS el en 4345’00 5.607,00
sustentabilidade, qlem de . provocar transformagodes CIRCULACAO 180,00
conceituais e normativas no tecido urbano. =
%— R AREA TOTAL 28.344,60
S N
\ A
JUSTIFICATIVA 110
= ~
=
. oA . . T ===
A escolha do tema surgiu da experiéncia com o Conjunto = : ;.% S Torre Loe
. 3 . . y = s 5. 8 = i i orporativa
Nacional, de David Libeskind, onde a arquitetura = eSS Residencial
multifuncional se revelou como mecanismo integrador na ' Pavimento
vida urbana. Mais que reduzir dist@ncias, edificios desse tipo - Estndll | Ponte I Base
impactam positivamente o entorno, promovendo qualidade L N e S
de vida, sustentabilidade, seguranca e vitalidade urbana. Eles
se colocam como resposta critica a Carta de Atenas e sud A | A
separagdo funcional, que resultou em cidades fragmentadas SRR 1T _
e desumanizadas. Ao integrar usos diversos em um Unico _ . '!
espaco, esses edificios favorecem o deslocamento local e a = ISOMETRICA EINAL
ocupacgdo ativa da cidade. Além disso, o tema articula TERRENO BASE TORRES RESERVATORIOS PAVIMENTO PONTE

conceitos atuais como fachadas ativas (Gehl), espaco
publico (Vargas), permeabilidade, cidade compacta (Rogers
e Gumuchdijan), olhos da rua (Jacobs) e sustentabilidade
(Cunha Janior), que serdo aprofundados na fundamentagéo
tedrica do projeto.

ST

s MAQUETE
DE SINTESE

EDIFICIO
MULTIUSO

BUDAPEST

Pontificia Universidade Catbélica de Goids
Escola Politécnica e de Artes

Arquitetura & Urbanismo

Trabalho de Conclusdo de Curso
Orientador: Roberto Cintra Campos
Goiénia - 2025

André Domingos Cordeiro




ACESS0 ACESSOD

FEDESTRE e SERVICOS
G
RUA BELO HORIZONTE G \OD G

i [k - S

| g / £
."'JI L‘*/ ~ fes I ki 9 - / / ) ] | | [ | | [ |
reapenves / = i ' / Pt ' ' i '
% | FLOREIRA | i 3
L 1
. - - - - - - - - ¥ 1
‘ \ ! AREA PERMEAVEL - ‘ 4 |
!
~ | | . — L : TT d
& ! | T A \ i 4
I~ T — LA . L1 9
. I A= U048 m* |_| _|
=1 | =t . = = —
- - i - | LOUARNCORA O y T - | { : r |
l 2 A= 200 45 g: | C3—. 1'. T ;. . = = iy e —
| 1= | | = | SN AT —_— o FEM R ALY UL
72} @ gl I.—I il e, e K I:I CARCA EDESCARDA SEsEssS SEssEsS
23 15 aNsaED) I [l H o H\ 'E (] As (1743 me _ g 3 | _ .
I ‘3’,5 4 A= ;.\iu m | '--|. [ > Lo l|I | .|._-' | — = —¥ ] | \ ;
He » - i :
| = W | 1 i I.H \ = " e . )
, | L ) | I 2 i | | R \ : . — ——— - : j
! \ A=3091 mé
| I | | I-H HALL GULTURAL | ; VATANDA clulrotiig m
E‘. T_._ DR | | Y | I | | ' ]_q J:Jfll{r::;:? -| sk | A i A i roﬁ"in SANTANG AT =
| 3.3 , ' . ST e 1298 0
g | | | | | = AESO FLHCJ-DL'TE!G‘, | = == | 2
o — b | | | 3 A= 373t f i J o Y =
- e = = = - - =t SU BSO LO 01 g e J. | CIREULAGHD J ciREULAGAS | f AwZIET Pyl A= 9 id i —
P—— ey |LEN r |' | I | | —— T -3 | f “ | : = L.
L = p— i
| D][ﬂ | I:— fal ]I. ol NiVEL _3 06 N | | | | RECFPCAQ G g \ | — 1 i
$ g ' o B i, | - | el S r . S S v 8 6 b | ! am, i & n! - ' ,
7 S _ - : Il Liowh DY 3 U JaSTE ke N ot Bl ™ e 1 s |2 ] f ’ 2 | : ] ] ' ) i TR E {
P L — - 7 % A | i | A=2911 mE AN DAL | [ | | A | &= 34 mF el e =2854 Ml | i = | A 9,18 J I'. | I ;.slarl: [ | [ A= |20 i |
AL _ A AN A £ N 7 . 0 5 10 20 ( B\ ; i . P s CTevaall [ - L o| el - AT : AL = X - - A L. / —r | A '
3 ) ) b 4 . \-QQ/ ) 8 |I - FEO M_EJ.&_NIlp_L__{ i b | | i vl M[IML_ ANTECERAA D ""L- b I ] \ [ f A LA PRINCIFA) “ge M j
% A . S ; 3 I I - | i | | B ADTTMER AT fhes = v" : ALY DE DESC ~|,93.:L:I_a LAR O \ | 5 LA BRINCIRY ! i:l | ] L
. : . . o : I QUICSRUE 02 | ( i vl { b . i3k n,_r — ﬁ1 it \ [ I .h"?-;u:z;el& _:‘f;",.. ]
I | e L) | \ f ; : -£4 l . bl
| h e | ! - — - [ = ZAA| | FAN | | —==s=ees S HABEBRERAEENR0 S5 E D% i .
: | || | A I - | é \ J.. her —* r L] L L oo L = "r__ | Y
L e e T | | L -TH S = ¥ | ’ AT ARG 3 L L |
| PRO., MEZANING | f 2_ J HALL g | 3 \ | b A= L30 de = — CIRCULATAD > 2 ) AU ‘
! |' - i STIROLE DE ACESSE RESDENGIAL i || | s woar ] B DL O ASESS CoTRPORATVG =R ) temis £ [ i e 1050 1+ vomeeenee || wauT o e we it tf ] =
| |- oo B A= 1842 T - L L = il i A= 1EA47 Y [ A= ans0 e | a7 o i = il ENRepep SALA DEPRODUCAD BALA PRINCITAL <= v | 'l
| | A= 290 PATIC INERNO | a A= B34 m Y \ ” G AsTZIIME | A 1954 = | 5y
! |I.=.|-. { 1 [ i) 1 £ “f iy | Ei | b | [ v —i | I.'_.‘E':’?: ll'rll f 5 L & / IIIJ m L 3 =~ A ﬂ / 1 / —— T T r)mrr{v \=1_" i
| | | | s [ e | g o el o \ \ s b - _ T el
| | L = = I V.40 =3 4 340 < BALA CIRETCIR -} | = [ ———— COPA PRy £= i -
. @ | -4 . i‘| ': =T . 2 5 ~§ =, - ey T —— : {slﬁ | | 24 il 5 £ A= B5bm s com . s et k& FAA R o
Ir====— s | 0 | | CIRCULACAO 3 = [ i} \ [ 25 el 2 B2 [ m
I e a |l e ——— W | i | | | 2 = ’ i’ CuARTD 02 5% 23 2 g LIl
______ = | & 3 \ ! i & 5 - — = 3 ==
! L —— - : ’ i ! 25 : g I | | @ : il oo, oo, i g [ nm
w " L FROJ. TORRE RESID - e ( | — PROJ TORRE CORA : A S48 bl 1 e :§ g [ iyl ¥ :
e || g Lokt él o J 5 | LA i AN I " I Ehiosh | |\ .g"t 24 in D HODUCRE <4 & e P ko w0
| | { | =3 - j A= ST
: 4 | A=z g a=onim | | : = rosnEzabo. || emoumezannd | \ 1] £5 y Ll_ L = ]
. | T8 i | | . | e om [ I . ~ =
____________ _prod uezanbg [P | £ 4 'L’ff‘ ;;‘f;‘;"“"“' gl i L _-'E;: -.I’ .I s - et == B -—jl'
|._(-“4 | | s i z| : [ | A= 1337 na SALA DEEFOR ¢ £o0 skia orerore rmnatal [ 1
- - - - L - - 5 J' ﬁ | VARANDA VA EANDA < A= SIS = A= 21,98 e = i
I [l al.:os.{:ur. =] | | 1 ! o A | b4 prr? A= 1044 v IAJETCHICK) € L}
” [ IR A= 23 a T 3| | i S I 1
| | 3 | ” + ——— F—————————— ¥, = - — — - ' — . 1 — i . =1 H i [ _—
" I J ) _I gﬁg-!@.ﬂ_".?_ﬁ 1| _Prou nezismo ) | FROJ. MEZAN ] 2!:’ =y | PROJ SHED J : = ..C,':;: 4 |'\:a_|! / E ’I :apanl}: L l 1 : G | Je el o] 5 ! i 1 e g e [ e on e TR I JILl] IHEETUNEE ST RECNE OEnE mE ma
. ——— 2 — | ' it | 'a — — - — - —_—
||| i :_1;';“.'0. L\:{:‘: o \EE’__. .‘h_‘_,__:__.lr-un” Sl @: 2 | "I TETEEES TEETER LS EEE R R TEEETES TRV R NN e
" l | L Ll 4 § L= BS| m A= 38,54 e A 58 14 3 g A=2900m3 : \
Il i 1 V1 vl [Vl e, ) el vl = ) - y |
I | ; ) i 7 PAVIMENTO TIPO
Il = g = | |
|| I o - 5 o - ) g FLOREIRY 5 FLOREIRA g 1 1 iFLUﬁEIm
; . 2
Ll AREA PERMEALEL 7 AREAPERMEAVEL AREA PERMEAVEL
I - '
. X O g T
" I a "] e 1
D =
I ¥ :
! p—d o &
[ — ﬂ —{ | suBSsOLO 02 : -
1 i f = i i R ) - o
! | NIV 672 . —
1
| 0 5 10 20 N [ N N B N o | - . -
[ ] e e e i T o e 3 — . = — e s (et
AV ANTONI FIDELS [ORRES PAVIMENTO PONTE

ACESSO ACESSO ACESS0
PEDESTRE PEDESTRE PEDESTRE ~ PR . . . . P . . . P PR . . . .
As torres estdo divididas em duas. A Residencial, com cerca de 10.000 m? distribuidos em 15 pavimentos, tem O pavimento ponte, situado no décimo e décimo primeiro andares, conecta as torres sem permitir acesso livre
4 - planta em “L” de 670 m? e nUcleo central voltado para o Norte. Cada andar possui sete apartamentos de trés entre elas, garantindo seguranga e controle. Nele estd a segunda parte do setor de lazer: no lado residencial,
BAS E 0 > < 2|0 @ I M PLAN I AQAO E I E R REO tipologias: studios de 50 m?, unidades de uma suite com 60 m? e apartamentos maiores de 120 m? todos com encontram-se sal@o de festas, academia e sala de jogos, todos com pé direito duplo; no lado corporativo, um
| . . . . - N . <
. varanda. As fachadas, voltadas para Sudeste e Sudoeste, sGio marcadas por vigas metdlicas aparentes restaurante com cozinha de dois andares e pé direito elevado. A fachada extensa replica o padréo da torre
O projeto adota uma malha estrutural metdlica de ago de 11x11 metros, escolhida por sua leveza, versatilidade e sustentabilidade. Centralizada no lote, NIVEL 0,00 formando um exoesqueleto, brises verticais amadeirados e guarda-corpos em vidro. corporativa, combinando pele de vidro com o revestimento em malha metdlica da base comercial, promovendo
essa malha otimiza espagos e respeita afastamentos, com cinco acessos de pedestres, além de entradas para servigos e veiculos. No térreo, uma praga c um didlogo visual entre os volumes.
interna estimula a permanéncia e a integragéo urbana. Sete blocos organizam lojas, sobrelojas, acessos verticais, espago cultural e setor de servigos. A g A Torre Corporativa conta com 5.000 m? em 10 pavimentos, também em planta em “L” de 500 m?* Cada andar
implantacéo do térreo em nivel intermedidrio facilita o acesso principal pela avenida, minimizando desniveis. A base comercial destaca-se pela abriga seis escritorios, divididos entre unidades menores (45 a 60 m?) e maiores (90 m?), com sanitdrios comuns Esse pavimento dd nome ao edificio, homenageando Budapeste e sua icdnica Ponte das Correntes, simbolo da
estrutura branca aparente e fachadas de vidro, combinadas com revestimento em malha metdlica para protegéo térmica e luminica, garantindo leveza . para otimizar o espaco. Suas fachadas principais, voltadas para Sudoeste e Nordeste, apresentam pilares dualidade entre separar e conectar. Para o edificio, essa estrutura representa a integragdo coerente de fungdes
visual e permeabilidade. / metdlicos brancos aparentes, peles de vidro com pelicula refletiva, esquadrias venezianas horizontais para distintas em um conjunto multiuso, reforcando a ligagdo entre as atividades residenciais e corporativas dentro
| ventilagdo técnica e finos brises metdlicos verticais, que ajudam no controle térmico do edificio. do mesmo projeto.
Os subsolos acomodam 323 vagas de estacionamento divididas entre visitantes, escritérios e moradores, além de dreas técnicas. No terrago da base, ,;_i'-""
hé& espagos de lazer com paisagismo, patios descoberto e coberto, e um shed central que proporciona iluminagdo e ventilagcdo natural & praga interna.
Este elemento atua como barreira fisica entre os setores residencial e corporativo, criando uma transicdo equilibrada entre espagos publicos e privados.
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O edificio utiliza um sistema estrutural misto, combinando concreto e ago para otimizar 1 L1 i i lm
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estabilidade e desempenho. O nucleo de circulagdo vertical, com escada e mais quatro elevadores, - VR
é construido inteiramente em concreto, e funciona como um monolito que estabiliza a estrutura, : T . [ﬂL l”ll.ll'l:lu-- il il [|||I[I|||".- (1]
eliminando a necessidade de contraventamentos adicionais para as vigas e pilares metdlicos ]_!
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edificio, com pilares e vigas metdlicas visiveis, reforcando a clareza estrutural. A estrutura metdlica é ; 1 . il T s
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