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Este trabalho tem como tema habitagédo de interesse social cujo objetivo é desenvolver
um projeto arquitetdbnico de habitagdo coletiva para pessoas em situagédo de extrema
pobreza integrado ao espacgo urbano, promovendo uma conexao entre edificio e cidade.

O tema é de grande relevancia, pois, nos ultimos anos, observou-se um aumento
significativo do déficit habitacional e demanda por unidades em diversas faixas de renda
(Fundacéo Joéo Pinheiro, 2021 e IBGE, 2022).

Desde 2009, o Governo Federal tem buscado minimizar esses indices por meio do
programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV (Brasil, 2009). Essa foi uma das principais
iniciativas de politica habitacional no Brasil, visando reduzir o déficit habitacional por meio
do financiamento e subsidio para aquisicao de moradias.

O programa destinou-se a diferentes faixas de renda, priorizando familias de baixa
renda, especialmente na Faixa 1, que abrangia aquelas com renda mensal de até trés
salarios minimos. Com a colaboragao de estados, municipios e iniciativa privada, o MCMV
buscou dinamizar o setor da construcdo civil, gerar empregos e contribuir para a melhoria
das condicbes de moradia no pais. Sua implementagao foi estruturada em parcerias
publico-privadas, onde construtoras e incorporadoras assumiram papel central na
producdo de unidades habitacionais, atendendo as metas estabelecidas pelo governo
federal (CAIXA, 2023; BONDUKI, 2018). Entretanto, criticas ao programa destacam que,
embora tenha ampliado o acesso a moradia, o MCMV enfrentou desafios relacionados a
qualidade urbana dos empreendimentos;



Isso porque muitos projetos foram
localizados em areas periféricas, com
acesso publicos,
transporte e infraestrutura, resultando em

limitado a servigos

segregacao urbana e dificuldade de
integragdo  socioeconémica para 0s
moradores.

Além disso, problemas relacionados a
tipologia habitacional padronizada e a
das unidades foram
amplamente discutidos, ressaltando a
necessidade de politicas habitacionais mais
integradas as diretrizes do Estatuto da
Cidade, que preconiza o direito a cidade
como um conceito amplo, ndo restrito ao
acesso a moradia (MARICATO, 2015;
CARDOSO et al., 2021).

Por um lado, esse cenario, lanca
oportunidades para repensar a tipologia e
qualidade arquitetdbnica das unidades
habitacionais, sendo a habitacdo de
interesse social - HIS - um tema recorrente

manutencao

e oportuno para melhor compreensdo da
qualidade habitacional e integragcdo dos
edificios aos espacgos urbanos.

Figura 1: &reas habitacionais insalubres.

As discussdes sobre HIS nao se
esgotam com o MCMV. Ao contrario,
ampliam-se as reflexdes sobre os desafios
entre qualidade do ambiente construido em
meio as diretrizes de baixo custo,
tecnologias baratas e sistemas
construtivos mais eficientes. Depreende-se
da combinacdo dessas condicionantes a
elaboragdo de habitagbes dignas e
acessiveis para garantir uma melhor
qualidade de vida para as populacdes mais
vulneraveis, destacando a importancia de

mais

se promover projetos que aliem
funcionalidade, estética e inclus&o social.
Apesar das teorias amplamente

debatidas sobre HIS, na pratica, muitos
projetos sao guiados exclusivamente por
fatores econdmicos, focados no retorno
financeiro do investimento por parte dos
agentes privados. Isso resulta em pouca
consideragao pelo conforto do usuario final
e pelas questdes de pos-ocupagao. A visao
que persiste é de segregacgao social, com a
distingao clara entre "projetos para ricos" e
"projetos para pobres".

Figura 2: ocupacéo do local do projeto



Figura 3: Projetos do MCMV sem qualidade ambiental urrbana

Embora habitagdes de baixo custo
sejam projetadas com o proposito de
promover conforto, muitos arquitetos ainda
enfrentam o desafio de criar moradias
econdmicas que garantam boa qualidade
ambiental. Mensurar esse quesito é tarefa
dificil e pouco efetiva no pais. Nem sempre
tem-se uma analise das condicbes de
implantagcao e apropriagcao destes espacos.

Neste contexto, a avaliacdo pos-
ocupagao (APQO) surge como
estratégia fundamental para
esses desafios, permitindo a andlise da
funcionalidade, qualidade e impacto dos
projetos habitacionais na vida dos
moradores.

uma
enfrentar

Estudos tém demonstrado que, em
muitos casos, problemas relacionados a
localizagao, infraestrutura, materiais de
construgdo e organizagdo dos espagos
internos  afetam a  satisfacdo dos
beneficiarios.

Segundo Bonduki (2018), a auséncia
de acompanhamento
planejamento adequado pode comprometer
a integracdo social e urbana dos
empreendimentos.

Além disso, Rocha-Lima e Burgos
(2015) destacam a importancia de
considerar as especificidades culturais e
sociais das comunidades para garantir que
as solugdes habitacionais sejam efetivas.

técnico e



No contexto das politicas habitacionais no Brasil, a habitacdo de interesse social
(HIS) deveria elemento prioritario nas intervengbes de melhoria urbana, sendo
plenamente integrada ao tecido urbano e dotada de infraestrutura e equipamentos
adequados. Essa integracdo garantiria a moradia digna e o direito a cidade, conforme
preconizado pelo Estatuto da Cidade (BRASIL, 2001), instrumento que regulamento os
artigos constitucionais da politica urbana.

No entanto, o zoneamento setorial e funcional das cidades brasileiras tem reforcado
a segregacao,isolando as HIS em areas periféricas e desconectadas dos centros urbanos
consolidados, contribuindo para a segregacédo socioespacial e diversos problemas dela
decorrentes que afetam a vida da populagcado de menor poder aquisitivo.

Além disso, os projetos de revitalizagdo urbana raramente integram a habitacéo
social como parte essencial de suas estratégias. Pelo contrario, muitas delas acabam
intensificando a segregacao espacial, acentuando as disparidades entre areas ricas e
pobres e perpetuando um desenvolvimento urbano desigual (MARICATO, 2015). Essa
l6gica reflete um modelo de urbanizagdo excludente, que negligencia o potencial
transformador das politicas habitacionais integradas ao planejamento urbano.

A criagao e a oferta de moradias populares, promovidas tanto pelo Estado quanto
pela iniciativa privada, frequentemente geram debates sobre sua efetividade e alcance.
Embora programas habitacionais como o MCMV tenham ampliado o acesso a moradia, é
evidente a necessidade de uma abordagem mais inclusiva e qualitativa na formulagao
dessas politicas. Como apontado por Bonduki (2018), garantir a integracdo das HIS ao
tecido urbano e incorporar critérios de sustentabilidade e equidade social é indispensavel
para superar os desafios histéricos que marcam o planejamento habitacional no Brasil.

Historicamente, a urbanizagdo das cidades brasileiras tem sido marcada por
profundas desigualdades sociais e territoriais, refletindo a relagao entre o poder publico e
o setor privado. Desde o inicio do século XX, politicas habitacionais voltadas para a
populacdo de baixa renda tém oscilado entre iniciativas que buscam enfrentar o déficit
habitacional e ag¢des que, muitas vezes, reforcam a segregacao socioespacial. A
auséncia de planejamento integrado, aliada ao predominio de solugdes paliativas e
desconexas, contribuiu para a formacdo de extensas periferias urbanas, carentes de
infraestrutura, servigos e equipamentos publicos (MARICATO, 2015). Esse cenario revela
a necessidade de compreender o histérico das politicas habitacionais como base para
propor solugdes com maior qualidade espacial e que favoreca a qualidade de vida da
parcela mais vulneravel das cidades.

A andlise do histérico da habitagado no Brasil permite identificar periodos de maior
ou menor atuacao do Estado na promogao de moradias populares, destacando iniciativas
como o Servigo de Habitagcdo Popular (SHAP) na década de 1930, o Banco Nacional de
Habitagdo (BNH) nos anos 1960 e o Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) a partir
de 2009. Cada um desses marcos permitem compreender a configuragcdo urbana e as
condic¢des de vida da populagao.



HABITAGAO DE INTERESSE
SOCIAL NO BRASIL

A histéria da habitacdo de interesse social no Brasil € marcada pela oscilacdo entre
periodos de maior intervencéo estatal e momentos de retragcao do poder publico. No inicio
do século XX, o pais enfrentava uma rapida urbanizagdo sem planejamento adequado,
resultando na proliferacdo de corticos e favelas. A preocupacdo com as condigoes
insalubres das moradias levou as primeiras intervencdes estatais, como a criacdo do
Servigo de Habitagdo Popular (SHAP) nos anos 1930, durante o governo Vargas, voltado
para atender a classe trabalhadora nas grandes cidades (BONDUKI, 1998). No entanto,
essas iniciativas ainda eram pontuais e limitadas, focadas em aspectos higienistas e com
pouca preocupacao em integrar essas populagdes ao tecido urbano consolidado.

Nos anos 1960, com a criagdo do Banco Nacional de Habitagdo (BNH), o Brasil
experimentou sua maior estrutura de financiamento habitacional até entdo. Sob a logica
de uma politica habitacional baseada no subsidio cruzado, o BNH priorizou a producéao
massiva de unidades habitacionais por meio de parcerias com a iniciativa privada.
Contudo, segundo Maricato (2015), a localizagao periférica dos empreendimentos e a
baixa qualidade construtiva reforcaram a segregacao socioespacial. Além disso, a énfase
na loégica financeira resultou em um modelo que beneficiava, as camadas médias,
deixando as populag¢des de baixa renda a margem do atendimento.

Com a extincdo do BNH em 1986 e a posterior redemocratizacdo, as politicas
habitacionais perderam centralidade, sendo retomadas apenas nos anos 2000, com
programas como o Minha Casa Minha Vida (MCMV). Criado em 2009, o MCMV tornou-se
um dos maiores programas habitacionais do pais, com significativa produ¢céo de moradias
voltadas para diferentes faixas de renda. Apesar do avango quantitativo, Bonduki (2018)
destaca que a qualidade urbana dos empreendimentos foi comprometida pela localizagao
distante e pela padronizagdo das unidades, problemas que perpetuam os desafios
histéricos da habitacao de interesse social no Brasil.



Atualmente, a habitacdo de interesse social no Brasil ainda enfrenta entraves
estruturais e conjunturais. As licdes dos modelos anteriores, que variaram entre sucesso e
fracasso, evidenciam a necessidade de um planejamento integrado que articule a moradia
ao direito a cidade. Como apontam Cardoso e Aragéo (2021), é fundamental superar a
visdo de habitagdo como um bem meramente mercadologico, priorizando estratégias que
promovam inclusao social, sustentabilidade e integragao ao tecido urbano consolidado.

Nascimento Neto e Moreira (2017) enfatiza a importancia de considerar a dimensao
metropolitana nas politicas habitacionais, argumentando que a falta de articulagdo entre
os diferentes niveis de governo e a auséncia de uma gestéo integrada contribuem para a
perpetuacao de desigualdades socioespaciais nas regides metropolitanas brasileiras.

Sob esse aspecto, é notoria diferentes proposi¢oes, programas e projetos de HIS em
cada uma das instancias de governo o que coloca em risco a destinagdo correta dos
recursos voltados as politicas de habitacdo de interesse social e a adequada aplicagao de
recursos voltados para a politica nacional de habitagdo e os programas setoriais em nivel
estadual e municipal.

Visando minimizar esse descompasso, A Politica Nacional de Habitacdo (PNH),
instituida em 2004, desenvolvida no contexto da criacdo do Ministério das Cidades,
buscou promover o planejamento de longo prazo e a articulagdo entre os diferentes entes
federativos, instituicdes financeiras e sociedade civil para enfrentar o déficit habitacional e
melhorar as condigdes de moradia. Um de seus pilares foi a criacdo do Sistema Nacional
de Habitagcdo de Interesse Social (SNHIS), que estabeleceu um modelo de gestao
descentralizado e a vinculagdo do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social
(FNHIS) para o financiamento de projetos habitacionais voltados as populagdes de baixa
renda (BONDUKI, 2018).

Entre os principais aspectos da PNH, destaca-se a priorizacdo de politicas
habitacionais voltadas a inclusdo social e a redugcdo da segregacado socioespacial. O
plano reforcou a necessidade de integrar a habitagdo ao planejamento urbano,
reconhecendo a importancia de infraestrutura, servigos publicos e transporte coletivo para
a qualidade de vida dos moradores. Contudo, como apontam Cardoso e Aragao (2021), a
implementacdo da politica enfrentou diversos empecilhos, especialmente devido a
dificuldade de articulacdo entre os entes federativos e a dependéncia de financiamento
por parte da Unido. Além disso, a falta de monitoramento e avaliagdo efetiva
comprometeu a realizagdo dos objetivos propostos.

A PNH também aponta diretrizes especificas para o enfrentamento do déficit
habitacional em areas urbanas e rurais, com foco na seguranca da posse, melhoria de
assentamentos precarios e acesso a programas de financiamento habitacional. Apesar de
avangos pontuais, Maricato (2015) ressalta que, em muitos casos, as agbes da PNH
foram insuficientes para lidar com o crescimento desordenado das cidades e os impactos
da especulagdo imobiliaria. A centralizagdo de recursos federais no Programa Minha
Casa Minha Vida, por exemplo, limitou a diversificagdo de abordagens locais previstas
pela politica, reforgando o quadro histérico de segregacao socioespacial, que se expressa
pelo crescente déficit habitacional e a dificuldade das faixas de renda mais baixas em
pleno acesso a moradia digna e ao direito a cidade.



1.1. Déficit Habitacional

O déficit habitacional no Brasil € agravado por um descompasso histérico entre os
diferentes entes federativos, que tém dificuldade em articular suas acées de maneira
integrada. A auséncia de coordenacdo entre Unido, estados e municipios resulta em
politicas fragmentadas, muitas vezes descontextualizadas das necessidades especificas
de cada localidade. Essa fragmentagao compromete a eficacia das politicas habitacionais
e urbanas, gerando empreendimentos que, além de n&o atenderem plenamente a
demanda, perpetuam a segregagéo socioespacial. Segundo Nascimento Neto e Moreira
(2017), a falta de uma gestdo metropolitana eficaz intensifica esses desafios,
especialmente em regides onde o déficit habitacional esta associado ao crescimento
desordenado e a pressao imobiliaria, como € o caso da Regidao Metropolitana de Goiania,
especialmente em suas duas maiores cidades: Goiania e Aparecida de Goiania.

Entende-se por déficit habitacional a diferenga entre a demanda por moradias
adequadas e a oferta existente, considerando fatores como inadequagado da
infraestrutura, coabitagdo familiar, énus excessivo com aluguel e precariedade das
condigdes das edificagbes. Segundo a Fundagdo Jo&o Pinheiro (2022), o conceito €&
composto por duas dimensdes principais: déficit habitacional quantitativo, que se refere
a falta absoluta de unidades habitacionais; e déficit qualitativo, relacionado as condigbes
inadequadas das moradias existentes, incluindo auséncia de infraestrutura basica,
superlotacéo e inseguranga da posse.

Bonduki (2018) complementa essa definicao ao destacar que o déficit habitacional no
Brasil ndo se restringe apenas a auséncia de moradias, mas envolve também a
localizagdo das habitagdes, a integracao ao tecido urbano e o acesso a servigos e
infraestrutura. Para o autor, o enfrentamento desse problema exige uma abordagem
ampla, que articule a producdo de novas unidades habitacionais com politicas de
requalificagao urbana e melhoria de assentamentos precarios.

Ainda, conforme dados da Fundagao Joao Pinheiro (2022), o déficit habitacional no
pais é estimado em cerca de 6,2 milhdes de moradias, com concentragao significativa nas
regides metropolitanas e em areas periféricas das grandes cidades. Esse déficit &
composto por diferentes dimensdes, como a coabitagdo familiar (quando mais de uma
familia ocupa o mesmo domicilio), o énus excessivo com aluguel, a precariedade das
construcbes e a inexisténcia de infraestrutura basica. Essas condigbes afetam
especialmente as populagdes de baixa renda, que enfrentam maiores barreiras para
acessar habitagao adequada.

Em Goias, por exemplo, o déficit habitacional € estimado em 212 mil unidades, com
alta incidéncia de 6nus excessivo com aluguel, que afeta principalmente a Regido
Metropolitana de Goiénia. Municipios como Goiénia e Aparecida de Goiania concentram
parte expressiva desse déficit, com indices elevados de familias que comprometem mais
de 30% de sua renda mensal com moradia.
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A cidade, em sua grande maioria, lida com o déficit habitacional, com a urbanizag&o
desigual e a especulagao imobiliaria, que intensificam a exclusdo socioespacial. Como
aponta Maricato (2015), a auséncia de controle sobre a valorizagao fundiaria e o
planejamento urbano ineficaz resultaram na expansdo de periferias carentes de
infraestrutura e servigos basicos, onde grande parte do déficit habitacional esta
concentrada. A mercantilizacdo da habitacdo, reforcada por programas habitacionais
voltados para a légica do mercado, tem dificultado o acesso a moradia digna para a
populagao de baixa renda, perpetuando as desigualdades histéricas do pais.

As reflexdes de Bonduki (2018), Rolnik (2015), Maricato (2015) e Nascimento Neto
(2017) reiteram as dificuldades e os desafios para implementagcdo da PNH em que sejam
garantidas a qualidade e a localizagdo das moradias, acesso a infraestrutura, transporte
publico, equipamentos urbanos e oportunidades de emprego. Para os autores, coloca-se
em relevo os instrumentos do Estatuto das Cidades de modo tal que possibilitem o
combate a especulagido imobiliaria e alcance o direito a moradia digna, como previsto na
Constituicdo Federal, mediante a implementacao de politicas publicas habitacionais que
busquem suprir o déficit quantitativo, além de garantir a inclusdo social e o
desenvolvimento sustentavel das cidades brasileiras.

Em Goias, o déficit habitacional é mais
=== expressivo  nas  cidades = maiores,
" concentradas na Regido Metropolitana,

sendo Goiania a que tem maiores indices,

seguida por Aparecida de Goiania.

Segundo levantamento do Instituto Mauro

Borges (Goias, 2021), houve aumento

consideravel face também ao maior

numero de familias cuja renda é

Fonte: Ministério da Cidadania / CadUnico. comprometida pelo 6nus excessivo de
Elaboragio: Instituto Maure Borges [ Secretaria Geral da Governadoria. . o
_ o B aluguel. Esse, entre os tipos de déficit
Figura 3: Déficit Habitacional em Goias. Fonte: . . i .

Instituto Mauro Borges, 2021 habitacional, € o que mais se destaca

conforme os dados do 6rgao estadual. Este
tipo de déficit representa 79% do total no
ano de 2021, um aumento de 12% em
comparacao ao ano de 2020 e de 4%, em
relagdo ao primeiro ano analisado.
Em relagdo ao municipio de Aparecida de
Goiania, houve um aumento de 122.49%
de familias em déficit habitacional entre
Figura 3: Déficit Habitacional em Goias. Fonte: 2020 e 2023. De 4.686 familias em 2020,
Instituto Mauro Borges, 2021 passaram a ser 10.426 familias em 2023.
Verifica-se, desse modo, a necessidade de
implementacdo de politicas publicas que
minimizem esses indices por meio de
programas especificos conforme prevé a
PNH.

Familias por Categoria e Ano

densado @Comodo ®improvisado @0nus @ Adstico

07 me 203 200 21
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1.2. Programa Minha Casa Minha Vida

A historia da habitacdo de interesse
social no Brasil € marcada pela oscilagao
entre periodos de maior intervencao estatal
e momentos de retragdo do poder publico.
No inicio do século XX, o pais enfrentava
rapida urbanizacdo levando ao
crescimento das cidades e proliferacéo de
corticos e favelas. A preocupagédo com as
condi¢des insalubres das moradias levou
as primeiras intervengdes estatais, como a
criacdo do Servico de Habitacdo Popular
(SHAP) nos anos 1930, durante o governo
Vargas, voltado para atender a classe
trabalhadora nas grandes cidades
(BONDUKI, 1998). No entanto,
iniciativas ainda eram pontuais e limitadas,
focadas em aspectos higienistas e com
pouca preocupacdo em integrar essas
populagdes ao tecido urbano consolidado.

Nos anos 1960, com a criagdo do Banco
Nacional de Habitagdo (BNH), o Brasil
estrutura de

uma

essas

experimentou sua maior
financiamento habitacional até entdo. Sob
l6gica de uma politica habitacional
baseada no subsidio cruzado, o BNH
priorizou a produgao massiva de unidades
habitacionais por meio de parcerias com a
resultando em uma

a

iniciativa privada,

urbanizagao periférica. Para Maricato
(2015), a localizagdo periférica dos
empreendimentos e a baixa qualidade
construtiva reforcaram a segregacao

socioespacial.

Além disso, a énfase na légica financeira
resultou em um modelo que beneficiava, as
camadas médias, deixando as populacdes
de baixa renda a margem do atendimento.

Com a extincdo do BNH, em 1986, e a
posterior redemocratizacdo, as politicas
habitacionais perderam centralidade e
dependentes de financiamentos
subsidios com acdes isoladas e pouco
articuladas a cidade em si. , sendo
retomadas apenas nos anos 2000. Em
2009, foi criado o programa Minha Casa
Minha Vida pelo governo federal, foi uma
das maiores iniciativas habitacionais ja
implementadas no Brasil, com o objetivo de
reduzir o déficit habitacional e garantir o
direito a moradia para a populacdo de
baixa renda. Estruturado pelo Ministério
das Cidades e operacionalizado pela Caixa
Econdmica Federal.

elou
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O programa atendia diferentes faixas de
renda, priorizando as familias
vulneraveis. Para a Faixa 1, destinada a

mais
familias com renda mensal de até trés
salarios minimos, os subsidios cobriam até
90% do valor da moradia. As faixas 2 e 3
contemplavam familias de renda mais alta,
oferecendo  condigdes facilitadas de
financiamento e juros reduzidos (BONDUKI,
2018).

Os subsidios reduzem substancialmente o
financiado,
prestacbes muito abaixo do mercado. Em
especialmente para
populagdes em situagcbes mais extremas, o
programa  pode moradias
praticamente sem custo direto para os
beneficiarios, utilizando-se de
publicos.

No entanto, o programa nao opera com
"subsidio zero" no sentido literal, pois
ha contrapartidas
financeiras ou subsidios financiados por
recursos publicos. No caso de grupos em
situacao de vulnerabilidade extrema, como
populagdes indigenas, quilombolas
moradores de areas de risco, existem
politicas complementares ou integradas que
podem viabilizar a entrega de unidades sem
mas isso geralmente ocorre em
conjunto com outras agdes sociais e
habitacionais  especificas, demandando
acdes das trés esferas de governo.

Para que pudesse ter viabilidade, o MCMV
foi criado para ocorrer por meio de
publico-privadas, de
a combinagcdo de recursos
estaduais e

valor a ser tornando as

alguns casos,

viabilizar

recursos

mesmo na Faixa 1

ou

énus,

parcerias além
possibilitar
federais, municipais

construcdo das unidades habitacionais.

na

Além de reduzir o déficit habitacional, o
MCMV teve como meta impulsionar o setor
da construgao civil, promovendo geragao de
emprego e dinamizando a economia.
Segundo Bonduki (2018), o programa foi
responsavel por um volume expressivo de
unidades habitacionais construidas, com
destaque para as regides Norte e Nordeste,
que apresentavam os maiores indices de
déficit habitacional.

No entanto, o MCMV enfrentou criticas
significativas em relacdo a localizagéo dos
e a qualidade das
unidades habitacionais. Muitos conjuntos

empreendimentos

foram construidos em areas periféricas,
afastadas dos centros urbanos e com
acesso transporte publico,
infraestrutura basica. Essa
configuracdo reforcou a  segregacao
urbana, dificultando a integracao
socioeconémica das familias beneficiadas
(ROLNIK, 2015).

Em padronizagao
excessiva e a baixa qualidade construtiva

limitado a
servicos e

complementacéo, a

de algumas unidades foram amplamente
discutidas por especialistas.

A sustentabilidade financeira do programa
também foi questionada, especialmente
devido a sua dependéncia de recursos
federais. Em 2019, o Minha Casa Minha
Vida foi substituido pelo Programa Casa
Verde e Amarela, que trouxe mudangas no
modelo de financiamento e novas diretrizes
para a habitacdo de interesse social.
Apesar disso, o MCMV permanece como
um marco na politica habitacional brasileira,
tendo alcancado milhdes de familias e
ampliado o debate sobre o papel do Estado
e da iniciativa privada na promogao da
moradia digna.
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Em fevereiro de 2023, o governo federal
relancou o Programa Minha Casa Minha
Vida (MCMV), reafirmando
compromisso com a redugcdo do déficit
habitacional e o atendimento a populagao
em situacdo de vulnerabilidade social. O
programa caracteristicas
importantes de sua versé&o original, como a
inclusdo da Faixa 1, agora destinada a
familias com renda mensal de até R$
2.640,00, oferecendo subsidios
chegam a 95% do valor da moradia.
Com uma meta ambiciosa de contratar dois

seu

retomou

que

milhdes de unidades habitacionais até
2026,
promover a inclusdao social e o acesso ao
direito a moradia digna (Brasil, 2023).

Essa retomada reflete os principios da
Politica Nacional de Habitacdo (PNH),
instituida em 2004, que estabelece como
diretrizes a reducao do déficit habitacional e
a promogao de habitacdo adequada para
populagdes de baixa renda.

O MCMV, como uma das principais
ferramentas operacionais da PNH, articula-
se com o Sistema Nacional de Habitacdo
de Interesse Social (SNHIS) e o Fundo
Nacional de Habitagdo de Interesse Social
(FNHIS), que viabilizam o financiamento
das moradias de interesse social. Além
disso, o programa dialoga diretamente com
o objetivo central da PNH, que é integrar as
politicas habitacionais ao planejamento
urbano, garantindo infraestrutura, servigos e
oportunidades para os benéeficiarios
(Bonduki, 2018; Cardoso e Aragao, 2021).
No contexto local, a retomada do MCMV ja
apresenta  resultados concretos em
municipios como Aparecida de Goiania, que
foi contemplado com mais de 1.400
unidades habitacionais destinadas

a nova fase do MCMV busca

a familias cadastradas nos programas
habitacionais do municipio.

As obras estdo previstas para iniciar no
primeiro semestre de 2024, com esforgos
para qualidade
empreendimentos e sua integracdo ao
tecido urbano consolidado (Aparecida de
Goiania, 2024).

Observa-se que o governo federal,

garantir a dos

ao
retomar o MCMV como politica habitacional,
reforca o papel do Estado na promocéo do
direito a moradia, ao mesmo tempo em que
resgata os principios da Politica Nacional de
Habitacao.

No entanto, como ressaltam Bonduki (2018)
e Maricato (2015), é essencial que as
politicas habitacionais avancem além da
producao de
habitacionais, priorizando a

unidades
integracéo
social e a sustentabilidade urbana para

simples

efetivar o direito a cidade como um todo.

Para melhor compreensdo dessa relacéao,
apresenta-se a seguir a producdo de
habitacao de interesse social em Goiania e
em Aparecida de Goiania, com destaque ao

processo de ocupacao deste Ultimo
municipio  buscando compreender a
dindmica urbana e os problemas

habitacionais dela decorrente.

Goiania, como capital planejada, enfrentou
limitagdes na oferta de areas urbanizadas
demanda

acessiveis, deslocando a

habitacional para cidades do entorno.
Nesse contexto, Aparecida de Goiania
para

mercado

tornou-se um destino preferencial
populacdes do
imobiliario formal de Goiania, abrigando um
numero crescente de
populares e  ocupacoes
conformando areas vulneraveis e precarias.
14
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1.4. Moradia e Programas Habitacionais em Aparecida de Goiania

Aparecida de Goiania, inicialmente criada e
como distrito de Goiania, consolidou-se
como um dos principais polos urbanos da
Regiao Metropolitana de Goiania (RMG).
Sua expansao urbana foi impulsionada pela
absorcdo de populagbes migrantes e
excluidas do mercado imobiliario formal da
capital, resultando na formacao de extensas
areas de vulnerabilidade social.

Essas areas sdo caracterizadas por
ocupacoes irregulares, loteamentos
populares e caréncia de infraestrutura
basica, como saneamento, transporte
publico e equipamentos urbanos (Marinho,
2009).

A expansdao urbana de Aparecida de
Goiania foi amplamente influenciada pelos
loteamentos populares surgidos entre as
décadas de 1980 e 1990. Muitos desses
loteamentos foram implantados sem
planejamento urbanistico adequado,
resultando em precariedades, como acesso
limitado a agua potavel, esgoto e transporte
publico.

Segundo a Fundagéo Joao Pinheiro (2013),
o déficit habitacional do municipio a época
era de 18.306 unidades, representando
19,2% do déficit habitacional total do estado
de Goias.

Em resposta a esse cenario, a Lei n°
8.834/2009 regulamentou as Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS) no
municipio, buscando promover a
regularizacédo fundiaria e a integracéo
dessas areas ao tecido urbano formal.
Apesar desse avango legislativo, a
implementagdo pratica da lei enfrenta
desafios significativos, como a falta de
recursos e apoio técnico (Aparecida de
Goiania, 2009).




Programas habitacionais como o MCMV desempenharam papel fundamental na
producao de unidades habitacionais em Aparecida de Goiania, especialmente entre 2009
e 2019. O programa foi responsavel pela constru¢cado de milhares de unidades na RMG.
Outro aspecto relevante no histérico da habitacdo social de Aparecida é o papel das
entidades organizadoras e movimentos sociais. Projetos como o conjunto habitacional
Chacaras Sao Pedro, do MCMV Entidades, ilustram os desafios enfrentados pela
producdo habitacional social em parceria com organizagdes da sociedade civil. A
descontinuidade de repasses federais e mudangas na gestdo politica impactaram
diretamente a execucdo de obras e a entrega de moradias, refletindo a fragilidade
estrutural dos programas, segundo reportagens locais.

Para Borges (2023), a auséncia de uma politica metropolitana integrada para a habitagcao
agrava os problemas locais.

O déficit habitacional qualitativo, marcado por habita¢cdes improvisadas e coabitagao
familiar, exemplifica a precariedade estrutural que afeta milhares de moradores.
Iniciativas como o programa estadual "Pra Ter Onde Morar", que oferece subsidios para
aluguel, tém buscado mitigar os efeitos mais graves da vulnerabilidade habitacional
(Governo de Goias, 2023).

Apesar disso, podem ser observados avangos no municipio. Entre eles, tem-se a
regularizagao fundiaria como componente das politicas de habitacdo social em Aparecida
de Goiania.

Figura 7:
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1.3. VULNERABILIDADE SOCIOAMBIENTAL

A pobreza é um problema persistente e em crescimento no Brasil. De acordo com
pesquisas, entre 2016 e 2017, milhares de pessoas passaram a viver abaixo da linha da
pobreza, conforme divulgado pelo Banco Mundial e pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE). Os dados do IBGE confirmam que a pobreza tem uma forte presenca
regional no pais. No Nordeste, 44,8% dos 57 milhées de habitantes vivem abaixo da linha
da pobreza, totalizando aproximadamente 2,6 milhdes de pessoas, que sobrevivem com
menos de R$ 406 mensais por pessoa. Segundo o pesquisador do IBGE, Leonardo
Athias, ha uma variedade de fatores que influenciam a definicdo das linhas de pobreza e
a implementacdo e monitoramento de politicas publicas. Ndo existe uma medida oficial
uniforme no pais; em vez disso, s&o utilizados critérios diferentes para objetivos diversos,
como programas de transferéncia de renda. A SIS (Sistema de Indicadores de Saude)
2017 destacou uma anadlise de pobreza multidimensional, que avalia o acesso da
populacdo a bens e servigos essenciais, relacionados aos direitos sociais.

17



Populagao em situagcao de Pobreza (2016)

Banco Mundial
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Populacao em situacao de Extrema Pobreza (2016)
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No Centro-Oeste, a pobreza €é um
fendmeno notavel, especialmente porque o
impulso econdbmico do agronegdcio nem
sempre € acompanhado de uma boa
infraestrutura de servigos publicos. No ano
passado, 232,2 mil moradores do estado
tinham uma renda inferior a R$ 1,90 por
dia. Esse numero representa um aumento
de 178 mil pessoas em relagdo a 2018,
correspondendo a 3,3% da populagéo de
Goias, que ¢é de aproximadamente 7
milhées de habitantes. Em comparagao, o
percentual de pessoas abaixo da linha da
pobreza era quase o dobro em 2013,
quando era de 1,7%. O maior numero
histérico de registros foi em 2016, com 31
mil pessoas vivendo em condi¢cdes de
extrema pobreza

Segundo Edson Roberto Vieira, chefe do
IBGE em Goias, os picos historicos de
pessoas abaixo da linha da pobreza foram
observados em 2016 e 2019. Esses picos
estdo relacionados a oferta de empregos
no pais. Outros estudos também analisam
questdes adicionais nas areas familiares
ligadas a renda. O nivel de caréncia é um
sistema utilizado para uma analise precisa,
com o objetivo de obter indices que reflitam

a realidade de forma mais préxima.

S 7Hmez
iws Fl:’_}’/

wnela didria e 1,9 délar

(T »nropm—lnn'n{nrcn e 100 resis)

O QUE ECONSIDERADO 0 & Siio pessons que i
EXTREMA POBREZA?

Fonte: O Popular

Em 2017, aproximadamente 264,3 mil
pessoas viviam em condigdo de pobreza
extrema, um aumento em relagcao as 234,2
pessoas registradas em 2016. Os
principais fatores que contribuiram para

mil

esse aumento foram a alta no desemprego
e no subemprego.

PESSOAS NA FAIXA DA )
EXTREMA POBREZA EM GOIAS*
2016 | 2017 |

Total de trabalhadores no 6.693 6.779
Estado (1.000 pessoas)
Trabalhadores com rendimento 234.255 | 264.381
deaté USS190/dia

Porcentual de extrema 3,5%’ 3’9'%
pobreza em relagio ao total

“com o délar deontem a R$3.87 o valor por dia éde RS 7.35. Fonte:lBGE

Fonte: O Popular

O déficit habitacional € um problema
significativo na regidao metropolitana de
Goiania. O municipio de Aparecida de
Goiania é o que mais enfrenta o problema
de adensamento excessivo no estado,
14,37%
desse problema em 2018. Ao mesmo

concentrando aproximadamente

tempo, Goiania é a cidade com o déficit
habitacional mais intenso, abrigando cerca
de 13,65%
enfrentam essa dificuldade em 2018.

das familias goianas que
Isso
se deve principalmente ao elevado O6nus
fator

com aluguel,
contribuinte para o déficit habitacional em
Goias (estudos do Instituto Mauro Borges,
2018).

que € o principal

Fonte: O Popular
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2 REFERENCIAS PROJETUAIS

Habitacao Social Wirton Lira
Arquitetura Residncial -
Jardim Boa Vista, Brasil
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PLANTA DE SITUACAO

LEGENDA

L — | AreaDaMPLANTAGRO

Figura8:Residencial Clodoaldo Sampaio Planta de Situ
acdo. Fonte: Archdaily com intervencdo do autor

O condominio Clodoaldo Sampaio esta
localizado em 30 lotes no bairro Boa Vista,
em Caruaru, e oferece a cidade uma
paisagem horizontalizada. A regidao em que
se encontra ja esta passando pelos efeitos

da verticalizacdo. O projeto adota uma

arquitetura “introvertida”, com quintais
dispostos como patios centrais, que
proporcionam uma visualizagdo das

atividades cotidianas para aqueles que
transitam pelos espagos da casa.

O condominio ocupa um total de 1.519
metros quadrados e inclui uma série de
instalagdes: playground, saldo de festas,
saldo de jogos, pista de cooper com 130
metros, redario e praga da terceira idade.
Essas areas oferecem amplos espacos de
convivio e lazer para os residentes. O
empreendimento ocupa uma area total de
aproximadamente 4.189,10 m?, destacada
em vermelho

Ao analisar a implantacdo € possivel
observar que a quadra € composta por
duas malhas de edificios geminados,
totalizando 38 unidades de dois
pavimentos, com cada sobrado ocupando
106,81 m2 Cada unidade possui uma
entrada direta para a rua, equipada com
portdes que incorporam O
conceito de vigilancia mutua. Esse design
visa manter a permeabilidade visual e
garantir a seguranca dos moradores e dos
transeuntes.

Embora o projeto demonstre uma clara
preocupagao com a qualidade da moradia
e a seguranca dos residentes, utilizando
materiais de alto desempenho e qualidade,
ele se destaca pela sua integracao
harmoniosa com a paisagem horizontal. O
projeto propde uma area de convivéncia

vazados

que funciona como uma praga particular,
acessivel exclusivamente aos moradores
das residéncias.

D Area de convivio do residencial
: Perimetro da residéncia

““

Figura 9:Analise da Implantagéo, destacando a
unidade, areas de convivio e fluxos. Fonte: elaborado
pelo autor.
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Figura 10:Andlise da Implantagéo, destacando a Figura11:Analise da Impl_arﬁagéo, destacando a
unidade, areas de convivio e fluxos. Fonte: elaborado unidade, areas de convivio e fluxos. Fonte: elaborado
pelo autor. . . pelo autor.
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Figura 18:

Este projeto arquitetdnico é notavel por seu eficiente aproveitamento do espacgo e pela
consideracao da fungado social da habitacdo. A solugcdo adotada combina residéncias
separadas e, ao mesmo tempo, integradas, criando uma sensagado de privacidade e
comunidade.

Os fundamentos construtivos atendem a requisitos de eficiéncia. As fachadas e telhados
sdo revestidos com telha metalica, um material que n&o requer pintura e proporciona
durabilidade e baixa manutencdo. Além disso, o revestimento inclui isolantes

termoacusticos para proteger contra o calor e reduzir o ruido da chuva. o1



CONJUNTO HABITACIONAL HELIOPOLIS
Arquitetos: Biselli + Katchborian Arquitetos
Ano: 2011 Area construida: 31329 m?

Tipo de projeto: Habitacao de interesse social
Materialidade: Tijolo e Vidro

Estrutura: Concreto

Localizagao: Sao Paulo, Brasil

O novo projeto de habitagdo social para a
entrada de Heliopolis, a maior favela de
Séao Paulo, foi desenvolvido pelo escritorio
Biselli + Katchborian Arquitetos
Associados. Este projeto visa conectar a
"cidade formal" com a "cidade informal".
Localizado em uma area anteriormente
ocupada por um alojamento provisorio,
entre as ruas Comandante Taylor, Maciel
Parente e Avenida das Juntas Provisorias,
o projeto contempla a construgdo de duas
torres com 420 unidades habitacionais de
50 m? cada, totalizando aproximadamente
31 mil m? de area construida.
Desenvolvido em 2011, o projeto faz parte
do Programa de Reurbanizagdo de
Favelas da Prefeitura de S&o Paulo,
através da Secretaria de Habitagdo. O
enfoque no baixo custo e na facil execugao
orientou o projeto, que optou por um
amplamente
de de
concreto. Além disso, foram incorporados

sistema construtivo

conhecido: alvenaria blocos
elementos arquitetbnicos como vidros e
estruturas metalicas, que complementam a

estética e funcionalidade do projeto.

Katchborian Arquitetos” 27 Dez 2011. ArchDaily Brasil. Acessado
25 Mar 2021. <https:llwww.archdaily.com.bribrl01-16929/his-
conjunto-heliopolis-gleba-g-biselli-mais-  katchborian-arquitetos>
ISSN 0719-8906

Cita: Joanna Helm. "HIS - Conjunto Heliépolis Gleba G/ Biselli +
Katchborian Arquitetos" 27 Dez 2011. ArchDaily Brasil.
Acessado 25 Mar 2021. <https://www.archdaily.com.bribrl01-
16929/ his-conjunto-heliopolis-gleba-g-biselli-mais- katchborian-
arquitetos> ISSN 0719-8906

Cita: Joanna Helm. "HIS - Conjunto Heliépolis Gleba G /
Biselli + Katchborian Arquitetos” 27 Dez 2011. ArchDaily
Brasil. Acessado 25 Mar 2021.
<https:llwww.archdaily.com.bribri 01-16929/ his-conjunto-
heliopolis-gleba-g-biselli-mais-katchborian-arquitetos> ISSN
0719-8906
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O conjunto habitacional oferece duas
tipologias de aproximadamente 50 m?
sendo que uma delas é adaptada para
pessoas com necessidades
especiais, localizadas no térreo com facil

atender

acesso pela rua. O projeto valoriza a
criagao de um grande patio central e, assim
de caso,
demonstra a importancia de se considerar

como nos outros estudos

as diversas necessidades e
particularidades dos moradores que irao
ocupar o espacgo. Inspirado nas quadras
europeias, os edificios estdo situados nas
extremidades, criando um grande espaco
central destinado ao lazer e a convivéncia.
levantamento da
residirdo no

De acordo com um
SEHAB, as familias que
conjunto variam entre 5 e 11 pessoas.

Os acessos ao conjunto habitacional de
Heliopolis
intermediario, o que elimina a necessidade

ocorrem em um  nivel
de elevadores e contribui para uma
proposta de habitagdo mais econdmica.
Essa solugao aproveita o desnivel natural
do terreno, permitindo que os niveis dos
térreos variem, sendo destacados com
cores diversas, uma ideia sugerida pelos
arquitetos em resposta a verticalizagao do
conjunto. Além disso, a proposta inclui
passarelas metalicas que interligam os

blocos, criando uma conexao entre eles e

otimizando a circulacao interna.

Cita: Joanna Helm. "HIS - Conjunto Helidépolis Gleba G/ Biselli +
Katchborian Arquitetos” 27 Dez 2011. ArchDaily Brasil. Acessado
25 Mar 2021. <https://www.archdaily.com.bribrl01-16929/ his-
conjunto-heliopolis-gleba-g-biselli-mais- katchborian-arquitetos>
ISSN 0719-8906

—

Uma das inovagdes do conjunto é o

material utilizado nas passarelas que
conectam os blocos, composto por
estrutura metalica, proporcionando

economia na construgdo. O principal
material utilizado em quase todo o projeto
€ a alvenaria de blocos de concreto, que
conta com um sistema construtivo comum,
execugao,

racionalidade e a repeticdo. No entanto, os

de facil valorizando a
porticos, devido aos grandes vaos, se
destacam ao fugir dessa repeticdo, sendo
projetados com uma estrutura mista de
vigamento e concreto armado.
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Outra solucéao interessante foi o tratamento
dado as fachadas, que, gragas ao design
das janelas, quebra a monotonia e traz
dinamismo a composicdo. As janelas
abrem em direcbes opostas, criando
variagdes constantes. "Enquanto uma abre
para a direita, a outra abre para a
esquerda; elas se movimentam de maneira
qgue nunca ficam iguais, resultando em uma
fachada diferente a cada dia", explica o
arquiteto Mario Biselli.
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Conforme o Macrozoneamento territorial do Plano Diretor de Aparecida de Goiania (2014)
€ o elemento principal para direcionar o uso e ocupacido do solo urbano, sendo uma
ferramenta de organizagdo territorial. A area escolhida estd localizada na Zona de
Desenvolvimento Econémico (ZDE), que, apesar de dotar de potencial construtivo ainda
possui uma ocupagao fragmentada. Trata-se da Macrozona 6 - Expansul, que é tida
como area destinada ao desenvolvimento estratégico. De acordo com o Plano Diretor,
essas areas sao compostas por terrenos ainda nao loteados e situados proximos a mais
adensadas, mas que apresentam deficiéncias em termos de areas publicas. O objetivo
principal dessa macrozona é atender as demandas do mercado imobiliario de maneira
planejada, evitando custos elevados para o poder publico relacionados a infraestrutura e
servigos. Além disso, busca-se integrar a malha urbana existente, promovendo conexdes
estratégicas por meio da criagdo de novas vias de circulagdo e melhorias na
acessibilidade.

Os critérios para a Macrozona 6 incluem a obrigatoriedade de os novos loteamentos
disponibilizarem pelo menos 40% de suas areas para espagos publicos, vias e areas
verdes. Ainda, 15% dos lotes devem ser destinados ao banco de lotes da prefeitura,
reforcando o compromisso com a habitagédo social e o uso racional do solo. Instrumentos
como o direito de preempgao e operagdes urbanas consorciadas sao indicados para
garantir o controle e a organizagdo do crescimento. Dessa forma, a Macrozona 6 visa a
promogao de um desenvolvimento urbano sustentavel e socialmente justo, alinhado as
diretrizes do Plano Diretor e as politicas nacionais de habitagao.

MACROZONEAMENTO

MACROZONAS:
SANTA LUZIA
EXPANSUL
CENTRO
PAPILON
ZONA DA MATA

ZONA RURAL

' LOCAL DO PROJETO

0 051 2 3 4
I I B 0. KM
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MAPA DE ZONEAMENTO

0 051 2 3 4
I I N 0. KM

A Zona de Desenvolvimento Econdmico
(ZDE) abrange tanto areas consolidadas
quanto regibes em expansdo para
atividades industriais. Nessa area, o
objetivo & promover o desenvolvimento
urbano e econdmico por meio da melhoria
da infraestrutura e dos equipamentos
publicos existentes.

Localizadas em area privilegiadas, a ZDE
tem por objetivo atrair empreendimentos
industriais, comerciais e de servigos,
aproveitando a localizagao privilegiada do
municipio na Regido Metropolitana de
Goidnia e sua proximidade com
importantes corredores logisticos, como a
BR-153.

A" Eixo de Integraglo |
4" Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE
Zona de Uso Misto | - ZUM |
Zona de Uso Misto 1 - ZUM It
& Zona Parque
 Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
Zonas Especiais de Protegio Ambiental
ZEPA| - Zona Especisl de Protec3o Amiental |
ZEPA || - Zona Especial de Protegiio Ambiental Il

Fonse
- Prefeitura Municipal de Aparecida de Goidnia, 2013;
- Ambiens Sociedade Cooperatva.

As ZDEs sao concebidas para incentivar a
ocupacao ordenada, com infraestrutura
adequada e compatibilidade com os usos
do solo adjacentes.

Além disso, busca-se otimizar seu uso para
a criacao de polos e eixos de dinamizacéo,
estimulando o] crescimento das
potencialidades locais, aumentando a
dindmica interna e aprimorando a
acessibilidade e a integragdo com as
regioes vizinhas.

oz
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De acordo com o levantamento do entorno, o Setor Continental € circundado por 13
bairros proximos, estando a uma distancia de 9 km do centro de Aparecida de Goiénia, o
que nao € uma distancia tao significativa. No entanto, apesar dessa proximidade, o Setor
Continental ainda n&o esta plenamente integrado a malha urbana devido a caréncia de

infraestrutura basica.
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MAPA DO ENTORNO IMEDIATO
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O mapa do entorno imediato da area onde sera implantado o conjunto habitacional
destinado a pessoas em situagcdo de pobreza, realocando-as para unidades
habitacionais com melhor qualidade arquiteténica e que busque integra-las a ele.

O terreno, atualmente em condi¢des precarias e sem infraestrutura adequada, reflete
a urgéncia de intervengdo urbana com um conjunto habitacional para melhorar a
qualidade de vida dos futuros moradores e integrar a area ao tecido urbano.

1.A proximidade com o complexo prisional € um fator relevante. Esse edificio
funciona como um ponto nodal na regido, impactando a circulagéo, seguranga e
dindmica local. Sua localizagdo precisa ser considerada no planejamento urbano
para garantir uma interagao positiva com o entorno.

2.A existéncia de servigos de reciclagem nas proximidades também & um aspecto
significativo. Esse local processa os materiais reciclaveis coletados no aterro
sanitario e representa uma fonte de renda para muitas familias em situagao de
vulnerabilidade, que dependem da reciclagem como meio de subsisténcia.

3.0 aterro sanitario, devido a sua proximidade ao terreno, € uma referéncia
importante. Além de influenciar o ambiente da regido, o aterro é a principal fonte
de sustento para muitas pessoas que vivem nas comunidades de extrema
pobreza dos setores Continental, Terra do Sol e Buenos Aires.
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MAPA DE HIERARQUIA VIARIA E
PRINCIPAIS ACESSOS
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Neste mapa, é possivel observar os
principais acessos ao terreno, que sao
feitos principalmente pela BR-153, Avenida
Goiania e Avenida Jatai. A area onde sera
implantado o conjunto habitacional possui
ruas predominantemente locais, com um
tragado irregular definido pela ocupagéao
espontanea do espaco, sem infraestrutura

adequada.

Em relagao ao transporte publico, o mapa
revela a presenga de alguns pontos de
Onibus, sendo que o mais proximo esta a
1,3 km do local em analise. Apenas a linha
506, que conecta o Terminal Araguaia ao
Cepaigo, circula nas proximidades. Esta
andlise evidencia a dificuldade de
deslocamento enfrentada pelos moradores
da regido para acessar o restante da
cidade.
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O mapa mostra a auséncia de equipamentos essenciais de saude, educacao, lazer e
seguranga proximos ao terreno em analise. O levantamento revelou que os
equipamentos mais proximos sao:

Saude: UBS Expansul, a 6,1 km de distancia.

Educacéo: Colégio Estadual Machado de Assis, a 7,7 km de distancia.
Lazer: Parque Municipal Lafaiete Campos Filho.

Seguranga: Delegacia Regional de Policia de Aparecida (duas unidades).

Considerando que o conjunto habitacional € de interesse social, a falta de proximidade
desses servicos pode aumentar os custos e dificultar o acesso para os moradores. O
transporte para essas localidades pode ser caro e desconfortavel, especialmente devido
as condic¢des climaticas da regido.

Para melhorar a qualidade de vida e facilitar o acesso dos residentes, recomenda-se a
criacido de infraestrutura local adicional. Isso inclui:

. Comércio e Servigos: Estabelecimento de comércios e servigos essenciais
proximos, como mercados e pequenas lojas, para atender as necessidades diarias
dos moradores.

. Equipamentos de Lazer e Comunitarios: Inclusdo de areas de lazer e equipamentos
comunitarios no terreno, para oferecer op¢des de recreagao e convivéncia sem a
necessidade de deslocamento significativo.

. Servicos Publicos: Implementacdo de servicos de saude e educacao locais para
atender a populacéao residente.

Essas medidas ajudardo a reduzir a dependéncia do transporte e a melhorar a
acessibilidade e a qualidade de vida no novo conjunto habitacional.
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Consideracoes Gerais sobre o Setor Continental

O Setor Continental € uma regiao localizada em Aparecida de Goiania, Goias, situada na
area periférica da cidade e proxima a capital, Goiania. Embora a distancia até o centro
de Aparecida de Goiania seja relativamente curta, o Setor Continental enfrenta diversos
desafios relacionados a infraestrutura e acessibilidade.

Aspectos Demograficos e Socioeconémicos: A populacdo do Setor Continental é
significativa e inclui muitas familias em situac&o de vulnerabilidade social. A regido sofre
com um elevado déficit habitacional, evidenciado pela presenca de moradias precarias e
barracos construidos com materiais improvisados, como lona. Essas condi¢des refletem
uma necessidade urgente de melhorias habitacionais e urbanisticas.

Infraestrutura e Servigcos: A infraestrutura do Setor Continental é limitada, com
deficiéncias nas redes de agua, esgoto e pavimentagdo. Muitas ruas na area sao
irregulares e carecem de um planejamento urbano adequado. Além disso, a caréncia de
servigcos publicos essenciais € notavel, incluindo transporte publico eficiente, servigos de
saude e educacao.

Questoes Habitacionais: O setor enfrenta um grave problema de habitagdo precaria,
com muitas residéncias construidas com materiais temporarios e inadequados para as
condigbes climaticas e de vida. Iniciativas para a construgdo de conjuntos habitacionais
destinados a pessoas em situacdo de extrema pobreza estdo em andamento, visando
melhorar as condi¢des de moradia na regiao.

Desafios e Oportunidades: Os principais desafios do Setor Continental incluem a falta
de infraestrutura adequada e a caréncia de servigos basicos, que afetam a qualidade de
vida dos moradores e dificultam o acesso a servigos essenciais. No entanto, a regiao
apresenta oportunidades significativas para desenvolvimento, principalmente através de
projetos de urbanizacdo e melhorias na infraestrutura. Investimentos em politicas
publicas voltadas para habitagcdo e servicos publicos podem contribuir para a
transformacao da qualidade de vida no Setor Continental.

Em resumo, o Setor Continental € uma area com desafios substanciais, mas também
com potencial para melhorias significativas. A implementacdo de estratégias de
urbanizacdo e desenvolvimento direcionadas pode proporcionar avangos importantes
para a regido, beneficiando diretamente a populacao residente.
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4 CONDICIONANTES LEGAIS

Consideracoes Gerais sobre o Setor Continental

O Setor Continental é uma regido localizada em Aparecida de Goiania, Goias, situada na
area periférica da cidade e proxima a capital, Goiania. Embora a distancia até o centro de
Aparecida de Goiania seja relativamente curta, o Setor Continental enfrenta diversos
desafios relacionados a infraestrutura e acessibilidade.

Aspectos Demograficos e Socioeconémicos: A populagdo do Setor Continental é
significativa e inclui muitas familias em situagcao de vulnerabilidade social. A regiao sofre
com um elevado déficit habitacional, evidenciado pela presenca de moradias precarias e
barracos construidos com materiais improvisados, como lona. Essas condigbes refletem
uma necessidade urgente de melhorias habitacionais e urbanisticas.

Infraestrutura e Servigos: A infraestrutura do Setor Continental é limitada, com
deficiéncias nas redes de agua, esgoto e pavimentagdo. Muitas ruas na area sao
irregulares e carecem de um planejamento urbano adequado. Além disso, a caréncia de
servicos publicos essenciais € notavel, incluindo transporte publico eficiente, servicos de
saude e educacao.

Questoes Habitacionais: O setor enfrenta um grave problema de habitagdo precaria,
com muitas residéncias construidas com materiais temporarios e inadequados para as
condigbes climaticas e de vida. Iniciativas para a constru¢gdo de conjuntos habitacionais
destinados a pessoas em situacdo de extrema pobreza estdo em andamento, visando
melhorar as condi¢bes de moradia na regiao.

Desafios e Oportunidades: Os principais desafios do Setor Continental incluem a falta
de infraestrutura adequada e a caréncia de servigos basicos, que afetam a qualidade de
vida dos moradores e dificultam o acesso a servigos essenciais. No entanto, a regiao
apresenta oportunidades significativas para desenvolvimento, principalmente através de
projetos de urbanizagdo e melhorias na infraestrutura. Investimentos em politicas publicas
voltadas para habitacdo e servigos publicos podem contribuir para a transformacao da
qualidade de vida no Setor Continental.

Em resumo, o Setor Continental € uma area com desafios substanciais, mas também com
potencial para melhorias significativas. A implementacédo de estratégias de urbanizagao e
desenvolvimento direcionadas pode proporcionar avangos importantes para a regiao,
beneficiando diretamente a populacao residente.
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4 CONDICIONANTES LEGAIS

Art. 2° A institui¢do das Areas
Especiais de Interesse Social tem por
objetivos:

CAPITULO IV DAS AREAS ESPECIAIS
DE INTERESSE SOCIAL |

§32 Em caso de regularizagdo sobre
area de preservagdo permanente —
APP, o Agente Promotor devera
apresentar solugées técnicas, de
engenharia, que reduza
significativamente os impactos ao
meio ambiente, causados pela
ocupagao.

§32 De acordo com as caracteristicas
do Plano de Urbanizagao e
Regularizagdo Fundiaria especifico, a
fracdo ideal de unidade imobilidria,
previsto no art. 121 da Lei
Complementar n? 171/2007, podera
ser inferior a 90 m? (noventa metros
quadrados), a critério da SEPLAM
municipal

Vias das classes

Avenidas de 30.00m calgadas de
4.00m .

vias coletoras de 15.00m calcada de
3.00m. e vias locais de 10.00m
calcada de 2.00m

§12 De acordo com a caracteristica do
Projeto de Urbanizagdo e
Regularizagdo Fundiaria especifico e a
critério da SEPLAM Municipal, os lotes
individualizados consolidados
poderdo ter drea minima de 125m?,
frente minima de 5m e acesso direto
para via publica.

Promover e regularizar Juridica e Urbanisticamente a qualidade da
ocupagdes e consolidagdo das populagdo de baixa renda.

Fixar a populagdo residente nos assentamentos habitacionais
consolidados, através de instrumentos que impegam processos de
expulsdo indireta, em razdo da valorizagao imobilidria decorrente da
urbanizagdo e regularizagao fundiaria;

Viabilizar ao agente promotor condigdes para proceder a regularizagdo
das areas, através da solicitacdo de transformagdo das mesmas em AEIS.

Art. 72 A rede viaria das AEIS | poderd ter Vias Expressas, Vias Arteriais,
Vias Coletoras, Vias Especiais, Vias Locais, Vias de Pedestre e Ciclovias
conforme Lei Complementar N2 169/2007

II. Vias de Pedestre sdo vias que ndo permitem a circulagdo de nenhum
trafego motorizado, sendo destinadas exclusivamente a circulagdo de
pedestres e com gabarito minimo de 2ma 3 m

I. As Vias integrantes de areas a serem regularizadas sdo vias publicas
que propiciam a circulagdo em geral de acordo com sua hierarquia, o
acesso imediato aos lotes e promovem integragdo com as demais vias
publicas, conforme o art. 22 da Lei Complementar n2 171/2007.

§12 Os chanfros dos lotes deverdo ser adequados ao trafego de veiculos
de servigos publicos.

Art. 92 . |. a cada pessoa residente, somente serd destinado Unico lote
de uso residencial ou misto, admitindo-se a destinagdo de um segundo
lote quando este estiver edificado e for de uso exclusivamente ndo
residencial, comprovadamente de sustentagdo da economia familiar.

§32 De acordo com as caracteristicas do Plano de Urbanizagdo e
Regularizagdo Fundiaria especifico, a fracdo ideal de unidade imobiliaria,
previsto no art. 121 da Lei Complementar n2 171/2007, podera ser no
minimo de 60 m2.
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LEI N2 8617, DE 09 DE JANEIRO DE 2008.

DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGAC DO
CONTROLE DAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS
E DOS PARAMETROS URBANISTICOS
ESTABELECIDOS PARA A MACROZONA
CONSTRUIDA, CONFORME ART. 72, DA LEI
COMPLEMENTAR N2 171, DE 29 DE MAIO DE
2007 - PLANO DIRETOR DE GOIANIA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

CADIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - DIARIO
OFICIAL N* 4.285 DE 16 DE JANEIRO DE 2008 -
CONSOLIDADO EM JUNHO DE 2010

Tabela VI - Habitagdo/Dimensdes Minimas

Tabela | Pardametros Urbanisticos = Afastamentos

Altura da Edificagio Medida pela laje de

cobertura do pavimento AFASTAMENTOS

Altura (m) Lateral (m) Fundo [ m ) Frente [ m )
3,00 0,00 0,00 5,00
6,00 0,00 0,00 5,00

Art. 89, O parcelamento do solo na Macrozona
Construida fica condicionado ao critério de
contiglidade a outro parcelamento implantado e
com no minimo 30% (trinta por cento) de
ocupagdo, esta entendida como edificada e
habitada.

Conjuntos Residenciais e a ocupacdo prevista
para as Areas de Interesse Social - AEIS, em
regulamentacao ao art. 119, da Lei
Complementar n* 171/2007 - Plano Diretor de
Goidnia, segundo critérios complementares a
serem estabelecidos em regulamentos
transitdrios até sua aprovacao por Leis
Especificas”

LEI COMPLEMENTAR N2 181, DE 01 DE
OUTUBRO DE 2008

Art. 321 - para fins residenciais entende-se por
devido aproveitamento o imovel cujo valor da
construgdo existente for superior a 202
(vigésima) parte do valor venal do respectivo
terreno;

Il - para fins ndo residenciais entende-se por
devido aproveitamento, o imdvel que recebe
usos devidamente licenciados e regulamentados,
com ufilizagdo minima de 80% (oitenta por
cento) de sua drea

Caplitula 1l

DOS PARAMETROS AMBIENTAIS

Art. 105 4° Nas faixas de Unidades de Protegio Integral, situadas
ao longo de corregos e lagos, as atividades voltadas ao
reflorestamento dewverdo incidir, prioritariamente, na faixa de
30m (trinta metros) bilaterais as margens dos referidos cursos
d'dgua e as atividades voltadas ao ecoturismo e lazer somente
na faixa de 20m [vinte metros) restantes do total de 50m
(einquenta metros) bilaterais, atendido o § 32, Nas faixas de
Unidades de Protecdo Integral serdo admitidos usos com
impermeabilizacio maxima de 10% (dez por centa).

Secdo |ll Habitagio Seriada

. quando acontecer em lote(s) ou guadra inteira ou chacara de
parcelamento aprovado, inseridos na Macrozona Construida, o
numero maximeo de unidades habitacionals serd resultante da
aplicagio da fragdo ideal de 30m? (noventa metros quadrados);

Art. 90. Excetuam-se das exigéncias dos artigos 87 e 88 os
parcelamentos promovidos por cooperativas e associages
habitacionais, que preencham os pressupostos regulamentares,
formalmente instituidas sem fins lucrativos que celebrarem
convénio com o Pader Pablico Municipal, visando o
desenvolvimento de programas habitacionais para populagio de
baixa renda e equipamentos urbanos destinados a geracdo de
emprego e renda.

Subsecio lll Do Controle da Ocupacao

Art. 121, A densidade populacional considerada para a
Macrozona Construida refere-se somente a incidéncia do uso
habitacional, por se tratar de densidade fixa, estabelecida pela
relacio de uma economia por fraco ideal de 90 m? de unidade
imabilidria.

Art. 32| - para fins residenciais entende-se por devido
aproveitamento o imavel cujo valor da construcdo existente for
superior a 202 |vigésima) parte do valor venal do respectivo
terreno;

Il - para fins ndo residenciais entende-se por devido
aproveitamento, o imovel que recebe usos devidamente
licenciados e regulamentados, com utilizagio minima de 80%
(oitenta por cento) de sua area
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Apos a definicdo do programa de necessidades para o publico-alvo e a vizinhanga, passou-se a
elaboragdo do programa de necessidades especifico para os moradores das unidades
habitacionais (UHs). Para isso, utilizou-se como referéncia o Cdédigo de Obras de Aparecida de
Goiania, garantindo que as dimensdes minimas exigidas para as constru¢cdes fossem
respeitadas, assegurando assim a conformidade das habitagdes com as normas vigentes e
promovendo condi¢cdes adequadas de moradia para os residentes.

Tabela IV — Tabela de Dimensoes Minimas em Habitacao

2

2

Compartimentos Circulo Area lluminagao : Pé-direito
Ventilagao
inscrito/diametro | Minima | natural e minimo
minima

minimo (m)** (m*)** minima * (m)
Depaosito 1.0 1.5 isento isento 2,25
Garagem 2.5 - - 1120 2,25
Corredor 0.8 - - - 2,25
Despensa 1,0 1.5 1/6 1112 2,25
Escritorio/ Atelier/Sa

2.4 6 1/6 112 225
de Estudo
Escada 0.8 - - - 2,25
Sala de estar 2.5 9 17 1/14 25
Sala de refeicbes | 2,0 5 17 114 25
Cozinha 1.8 5 1710 1120 25
1% gquarto 2.5 9 1T 1712 25
Demais quartos 25 7.5 17 1/14 2.5
Banheiro 1.0 2 1110 1120 2,25
Area de servico 1.0 1,80 110 1/20 2,25
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5 DIRETRIZES PROJETUAIS

No que diz respeito a inser¢cao urbana, as diretrizes que orientaram intervencio sio:

a) Manter Proximidade ao Assentamento Atual: Garantir que o novo conjunto
habitacional esteja proximo ao assentamento existente, preservando os vinculos
comunitarios e assegurando a acessibilidade aos equipamentos urbanos e ao territério
circundante.

b) Integrar a Malha Urbana Consolidada: Integrar o novo conjunto habitacional na malha
urbana ja estabelecida, conectando-o com as areas residenciais adjacentes. O objetivo é
reduzir o isolamento atual e promover a integragdo com as zonas de moradia existentes,
facilitando a coesao urbana e a continuidade do tecido urbano.

SETOR
CONTINENTAL

SETOR
TERRA DO SOL

B AREA DE INTERVENGAO

I COMPLEXO PRISIONAL
I SERVICOS DE RECICLAGEM

I ATERRO SANIT. AP DE GOIANIA

38



No que diz respeito a escala das unidades habitacionais, sdo estabelecidas as seguintes
diretrizes:

e Adequar-se a topografia

do terreno existente;  Conjunto

Habitacional
Jardim Lidiane -
Andrade Morettin
e respeitar a paisageme a
morfologia de ocupacao
urbana do entorno;

e garantir a existéncia de
areas de lazer e uso
comum;

e adotar uma forma de
ocupacao com qualidade de
ventilagao e insolagcao das
moradias;

| \\
Lag « CONJUNTO
|/ HABITACIONA

/L HELIOPOLIS
4

¢ adotar densidades
compativeis com as
necessidades do nimero de
familias a serem realocadas;

* - proporcionar fluidez urbana X _ R E@"“:\: e CONJUNTO
através da organizacao viaria e da AN / HABITACIONAL
implantacao do conjunto HELIOPOLIS
habitacional.
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| DEFINIGAO DO PUBLICO ALVO E
~ CAPTAGAO DE RECURSOS

Nesta etapa, foi descrita e justificada a
escolha do publico-alvo para este estudo,
que se concentra no desenvolvimento
preliminar de um Conjunto Habitacional
destinado a pessoas em situagcdo de
extrema pobreza no Setor Continental. E
crucial entender o publico-alvo em suas

particularidades para oferecer espagos
adequados as suas necessidades e
atividades especificas. Por meio de

didlogos com esses usuarios, € possivel
identificar suas necessidades e, no ambito
do projeto, promover uma integragado mais
efetiva deles no contexto urbano. Conhecer
e atender as demandas do publico-alvo
permitira criar solucdes habitacionais que
nao apenas satisfacam suas necessidades
basicas, mas também contribuam para uma
melhor inserc¢ao social e urbana.

Para o desenvolvimento deste projeto, foi
fundamental compreender o publico-alvo no
entorno do terreno, ou seja, a vizinhanga, e
analisar as atividades que ocorrem na area.
Essa analise permitiu conhecer o perfil da
comunidade e propor equipamentos que
atendam as suas necessidades especificas.
Em relagdo ao publico-alvo, os moradores
das futuras unidades habitacionais, a
abordagem n&o se concentrou em uma
comunidade especifica, mas sim em trés
bairros: Setor Continental, Terra do Sol e
Setor Buenos Aires.
Segundo Francisca, uma das lideres
comunitarias destes bairros, ha cerca de

770 famlilias em situacao de pobreza.

Imagem:, Vinicius  Souza

Dessas familias, quase metade reside em
barracos de lona, enquanto o restante
habita casas construidas com recursos
arrecadados pela lider comunitaria.

O objetivo deste exercicio foi identificar o

publico-alvo, compreender suas
peculiaridades e propor solucdes
arquitetbnicas adequadas. Além da

necessidade de habitacdo, foi levado em
conta a diversidade de usos e atividades
que
intervengdes. Essa abordagem é crucial,

devem ser integrados nas
uma vez que os Setores Continental, Terra
do Sol e Buenos Aires em Aparecida de
Goiania enfrentam uma grande caréncia
habitacional

O conjunto habitacional sera totalmente
orgaos publicos,

recursos federais destinados a habitagao

financiado por com

social. A contribuicdo dos moradores sera

na forma de trabalho, ou seja, eles ajudarao
na construcio de suas proprias casas.




A definicdo do programa de necessidades foi resultado de uma sintese das analises
realizadas, visando determinar os equipamentos que serdo incluidos na proposta, com o
objetivo de atender tanto os moradores das unidades habitacionais (UH) quanto a
vizinhanca. O estudo das atividades e servigos presentes no entorno indicou a
necessidade de diversificar os usos, além da moradia, para promover a permanéncia dos
residentes e melhorar a qualidade de vida no local

As anadlises anteriores apontaram que as atividades predominantes na area sido de
comeércio, com duas mercearias, e institucionais, com duas igrejas. No entanto, os mapas
tematicos revelaram a auséncia de importantes equipamentos no Setor Continental, como
unidades de saude, feira livre, mercado publico e instalagbes de seguranga, sendo o
Complexo Prisional o unico equipamento proximo a area.

Além disso, identificou-se a necessidade de mais areas verdes, como pragas e espagos
de lazer, para atender tanto os moradores quanto a vizinhancga, incluindo o Setor Terra do
Sol. Diante dessas constatagdes, foi elaborado um programa de necessidades, que busca
suprir as caréncias e melhorar a infraestrutura local, contemplando os seguintes itens:

1.Unidades habitacionais;
2.Estacionamento;
3.Area verde;

4.Patio interno;
5.Playground;

6.Quadra poliesportiva;
7.Espaco de lazer;
8.Feira livre;

Este programa visa proporcionar ndo apenas moradia, mas também um ambiente

completo e integrado, que ofereca qualidade de vida, servigos essenciais e oportunidades
de convivéncia e lazer para os moradores € a comunidade adjacente.

41



ESPAGO DE USO SEMI - PRIVADO [UNIDADES ESPACIAIS |DESCRIGAO/ATRBUTOS | MOBILIARIO BOELLAGRO Afi
AREAS COMUNS A UM (ESTIMATIVA) (ESTIMATIVA)
DETER’"E':DD GRUPO DE ACESS0 estar indeterminada
UNIDAD CIRCULACAD integrada com estar @ cozinha  |ndio se apllica indeterminada
usuarios! moradores PATIO recantos, quiosques, esportes  |espago de convivéncia indeterminada
TERRAGO indeterminada
PROGRAMA SIMPLIFICADO PARA APARTAMENTOS DE 2 QTOS.
POPULAGAQ AREA
UNIDADES ESPACIAIS | DESCRIGAQ/ ATREBUTOS MOBILIARID (ESTMATIVA) (ESTMATIVA)
SALA DE ESTAR acesso, integrado com jantar variado 4 a6 pessoas aprox. 9m*
ESPAGO DE USO PRIVADO SALA DE JANTAR Ilntfsradam estar ¢ cozinha variado _ 4 a 6 pessoas aprox. 9m?
AREAS DA UNIDADE HABITACIONAL COZINHA cozinha americana ventilada balcdo alvenaria 1a 2 pessoas aprox. 9m*
; AREA DE SERVICO tanque e varal 1pessoa aprox. 3m?
usuarnios! moradores
SACADA pequena drea aberta guarda corpo 2a4 pessoas aprox. 3m?
BAMHEIRO tinico, ampla e ventilado 1pessoa aprox. 4m?
1 QUARTO acesso protegido, bem ventilado | 2 camas selteiro e roupeirg 2 a 3 pessoas aprox. 10m?*
QUARTO CASAL acesso protegido, bem ventilado | cama casal e roupeiro 1a 2 pessoas aprox. 10m*
tota] aprox. S7m®
PROGRAMA SIMPLIFICADO PARA APARTAMENTOS DE 3 QTOS.
POPULAGAD AREA
UNIDADES ESPACIAIS |DESCRIGAQIATRIBUTOS MOBLIARID (ESTMATIVA) ([ESTIMATIVA)
SALA DE ESTAR acesso, integrado com jantar variado 4 a6 pessoas aprox. 9m?
SALA DE JANTAR integrada com estar e cozinha  |variado 4 3 6 pessoas aprox. 9m?
ESPACO DE USO PRIVADOD COZINHA cozinha americana ventilada balcdo alvenaria 1a 2 pessoas aprox, 9m?
AREAS DA UNIDADE HABITACIONAL |AREA DE SERVICO tanque e varal 1 pessoa aprox. 3m?
usuarios! moradores SACADA pequena drea aberta guarda corpo 22 4 pessoas aprox. 3m?
BANHEIRD Unico, amplo e ventilado 1 pessoa aprox. 4m?
(QUARTO 1 acesso protegido, bem ventilado |2 camas solteino e roupeing 2 a 3 pessoas aprox. 9m*
(QUARTOD 2 acesso protegido, bem ventilado (cama casal e roupeiro 122 pessoas aprox. 9m?
(QUARTO CASAL acesso protegido, bem ventilado |cama casal e roupeiro 1a 2 pessoas aprox. 10m*
total|aprox, 70m?
* utilizar tecnologias de facil reproducdo e Energia Fotovoltaica avanca na e Modulacio de alvenaria ajuda na
e materiais de construgao facilmente habitacdo popular e permite economia economia dos blocos
encontrados e de baixo custo; de mais de 60% na conta de luz
! - 1 - ] ¢
\_J ] | A\;F.I.I.I.I.I.I.I.I.I.I.I.II.I.I.I.II.I.I.I.I.I.I.I.*

fonte: Agehab fonte: Portal Solar
e proporcionar a participacao da
comunidade atingida no processo
de elaboracdo do projeto.
Vila Multirdo Vlla Mu'tiréo Usina CTAH - PROCOMO

Fonte: Silvio'antonio Freitas

Fonte: jornal diario da manha




PROPOSTA PROJETUAL

O mapa de adensamento revela areas com alta densidade
populacional, particularmente na regido do terreno em analise.
Observa-se uma desorganizagdo espacial significativa na
ocupagdo dos terrenos, predominando a construgdo de
barracos improvisados por pessoas em situagdo de pobreza.
Essa configuragao reflete a falta de planejamento urbano e a
necessidade urgente de uma intervengdo que promova uma
organizagao mais eficiente e adequada da area.

OCUPAGAO REAL DO TERRENO

Imagem: google earth
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No estudo preliminar, foi desenvolvida a proposta arquitetdbnica com base no conceito de
moradia adequada, destacando a diversidade de usos no contexto da habitagcdo social. Nesta
etapa, foram definidos os partidos urbanistico e arquitetonico, que orientaram a implantagéo do
projeto no terreno, considerando a relagéo entre os acessos, limites, zoneamento, bem como os
estudos de insolagéo e ventilagao natural.

O objetivo é criar uma habitagdo que ndo apenas atenda as necessidades dos moradores do
conjunto habitacional, mas também integre a comunidade ao redor. O projeto busca conectar
diferentes usos e fungdes urbanas no mesmo espaco, promovendo um ambiente em que os
habitantes se sintam parte de uma rede de servicos e atividades, reforgando o sentimento de
pertencimento ao local.

A conexd@o emerge como o conceito-chave, referindo-se a ligagdo e interagcdo dos espagos
internos e externos, bem como a articulagéo entre os diferentes usos previstos no conjunto.
Para a implantagdo das unidades, a topografia do terreno foi um fator determinante,
maximizando a aproveitacédo da luz natural através de uma disposig¢ao planejada das fachadas,
visando o conforto ambiental e a eficiéncia energética.

Além disso, a integracéo dos diferentes elementos foi pensada para criar areas de convivéncia,
favorecendo o uso compartilhado e promovendo uma melhor qualidade de vida para os
moradores e o entorno.

Planta do terreno

seToR3

seTor2

SETOR 1
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O PROJETO

ApOs a realizacdo do estudo topografico e de insolagdo, a proposta foi
desenvolvida com o objetivo de aprimorar o espaco, respeitando o partido
arquitetébnico adotado. O projeto foi concebido para promover a atragcdo e
permanéncia dos moradores, garantindo um ambiente qualificado e acolhedor.

Com base nas analises realizadas, diversas solugdes foram implementadas no
projeto para abordar os desafios identificados até o momento. Uma das principais
decisdes foi a implantacdo das unidades habitacionais em faixas longitudinais,
seguindo as curvas de nivel do terreno. Essa solugdo permite ndo apenas uma
melhor adaptacdo a topografia, mas também oferece vantagens significativas,
como a reducdo dos custos de terraplenagem e obra, ao minimizar a
movimentacdo de terra e a necessidade de intervengdes estruturais mais
complexas.

A proposta visa, assim, criar um conjunto habitacional integrado ao terreno,
maximizando a eficiéncia construtiva e garantindo um uso otimizado do espaco,
com vistas a proporcionar qualidade de vida e conforto aos moradores.
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DETALHE DETALHE CIRCULAGAO

Foram projetadas aberturas no edificio, permitindo a criagdo de caminhos
integrados que facilitam a circulagcdo das pessoas no entorno, promovendo uma
sensacao de liberdade e conexdo com o espacgo. Antes dessas intervengdes, o
terreno era cercado por um muro, obrigando os pedestres a contorna-lo para
transitar entre as ruas que o delimitam.

Além dessas aberturas, foram concebidos espacos internos sombreados e
equipados com areas de lazer, incentivando a permanéncia e convivéncia no local.
Essa solucéo reflete a importancia da diversidade de usos dentro do conjunto
habitacional, reforcando o conceito de moradia adequada, no qual o lazer é visto
como um direito essencial.

Dessa forma, a definicdo dos acessos, que prioriza atrair a populagéo do entorno,
foi um dos elementos centrais no desenvolvimento do edificio, promovendo maior
integracao e uso do espago pelos moradores e vizinhos.
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DETALHE ESPAGOS DE COMVIVECIA

DETALHE ESPACOS DE CONVIVECIA
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No zoneamento do terreno, foram considerados tanto o programa de necessidades
quanto a importancia de proporcionar diversidade de usos, conforme o conceito
proposto. Com base nisso, o terreno foi dividido em duas areas principais:
habitacao e recreacao. As areas destinadas as unidades habitacionais foram entao
delimitadas de forma clara e funcional.

Foi crucial, ainda, estabelecer a conexao entre esses diferentes usos por meio de
eixos estruturantes. O projeto definiu um patio central, que se localiza tanto entre as
unidades habitacionais quanto entre os blocos de comércio e servigos, criando
assim um eixo continuo que percorre todo o terreno. Esse eixo serve como uma via
de integracédo, facilitando a interacdo entre as atividades de habitagdo e lazer,
proporcionando uma convivéncia harmoniosa entre os publicos que utilizam o
espaco.

Essa solucdo busca ndo apenas a funcionalidade espacial, mas também promover
a inclusao e interacao social entre os moradores e usuarios do conjunto.

No zoneamento do terreno, foram levadas em consideracdo ndo apenas as
necessidades do programa, mas também a diversidade de usos conforme o
conceito adotado. O terreno foi estruturado com a criagdo de duas areas principais:
habitacédo e recreacdo. Dentro dessas categorias, foram detalhadas as zonas
especificas para as unidades habitacionais (U.Hs).

Um aspecto crucial do projeto foi a definicdo de um eixo estruturante que facilita a
conexao entre os diferentes usos do terreno. Para isso, foi criado um patio central,
que serve como um né de articulacdo tanto entre as areas residenciais quanto
entre os blocos destinados ao comércio e servicos. Este patio central forma um
eixo continuo que atravessa todo o terreno, promovendo a integracdo das
atividades de habitacao e recreacgao.

Esse eixo continuo ndo s6 organiza o espagco de maneira eficiente, mas também
estabelece uma circulacao fluida e uma interacdo harmoniosa entre os diversos
espacos e fungdes. Ao projetar essa conexdo, o objetivo € criar um ambiente que
facilite o acesso e a convivéncia, promovendo uma experiéncia integrada para os
usuarios do espaco, seja para atividades residenciais ou de lazer.
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