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RESUMO

O presente trabalho de conclusao de curso propoe a requalificacao da
Quadra Q 46, localizada no Centro da cidade de Goiania, por meio da implantacao
de duas edificacoes - uma habitacional e outra comercial - e do desenvolvimento
de um paisagismo integrado, com amplas areas verdes e passeios. A proposta visa
revitalizar o espaco urbano, por meio do conceito de quadra aberta, favorecendo
a convivencia e a interacao social. O projeto habitacional conta com um térreo de
pé-direito duplo, recepcoes amplas para moradores e visitantes, e trés tipologias
de apartamentos (40 m? 80 m> e 120 m?. Inclui ainda um pavimento
intermediario de lazer, ligado ao terraco jardim do edificio comercial, e uma area
de lazer no pavimento superior. O edificio comercial, por sua vez, possui um
térreo com recepcao e espaco para exposicoes, lojas com mezanino e salas
comerciais de 50 m? distribuidas nos pavimentos superiores. A proposta
paisagistica da quadra inclui caminhos organicos em contraste com as linhas
retas das edificacoes, areas verdes com vegetacao, playground, bancos e
revestimentos diversos nos passeios, promovendo um ambiente agradavel e
convidativo. As diretrizes principais do projeto sao o conforto térmico e
luminoso, a ventilacao cruzada e a implementacao de fachadas ativas, além do
incentivo cultural, por meio de espacos abertos e integrados para exposicao.
Dessa forma, o projeto busca atender as demandas contemporaneas de uso misto
e sustentabilidade, contribuindo para a revitalizacao urbana e a promocao de um
espaco agradavel e que estimule o retorno do uso habitacional para trazer uma
nova vitalidade para o Centro.

Palavras chave: requalificacao urbana; uso hibrido; quadra aberta; conforto
ambiental; paisagismo.
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“Quando o coracao
urbano para ou se
deteriora, a cidade
enquanto conjunto de
relacoes sociais, comeca
a solrer: as pessoas que
deveriam se encontrar
deixam de faze-lo, em
virtude da falta das
atividades do centro. (...)
A rede de vida publica
urbana sofre rupturas
Insustentavels. sem um
coracao central forte e
abrangente, a cidade
tende a tornar-se um
~amontoado de
interesses isolados. Ela
fracassa na geracao de
algo social, cultural e
economicamente maior
do que a soma de suas
partes constitutivas.”

JANE JACOBS
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1.1.. Apresentacao

Este estudo foi desenvolvido para
o Trabalho de ConclusGo de
Curso da Pontificia Universidade
Catdlica de Goids do curso de
Arquitetura e Urbanismo, e
aborda o tema de Requalificagdo
de uma quadra do Centro da
cidade de Goidnia a partir do uso
com habitacional e uso hibrido.

O objetivo é

analisar, estudar, compreender é
requalificar uma quadra no setor
Central, em Goidnia, buscando
incentivar o retorno do uso
habitacional, das moradias que
trariam uma nova vitalidade para
o Centro.

1.2 . Tematica

Habitacao e intervencao
urbana

Este trabalho inclui-se na tematica
da habitagdo e intervencdo
urbanag, cruciais para o
desenvolvimento sustentével das
cidades em todo o mundo. Ela

abrange uma variedade de
questées, desde o acesso a
moradias adequadas até a

revitalizagdo de dreas urbanas
degradadas.

O problema da habitagdo quando
associado aos centros das cidades
oferece uma interessante discusséo, a
habitacdo €& essencial para a
requalificacio de dreas centrais,
sobretudo sua revitalizagdo em hordrios
fora do hordrio comercial.

A intervencdo urbana busca abordar
esses problemas de forma integrada,
promovendo o desenvolvimento
sustentavel e a melhoria da qualidade de
vida nas cidades. Isso pode envolver a
construgcdo de novas habitagdes, a
reabilitacdo de dreas degradadas, a
implementacdo de  politicas  de
planejomento urbano mais eficazes e o
fortalecimento da participacdo
comunitdria no processo de tomada de
decisdes.

A gentrificacdo € um aspecto polémico
da intervencdo urbanag, pois pode levar a
expulséio de moradores de baixa renda
de dreas que passam por revitalizacdo,
devido ao aumento dos pregos dos
imoveis e do custo de vida. Portanto, &
importante que as intervengdes urbanas
sejom planejadas de forma a garantir
que os beneficios do desenvolvimento
sejam equitativamente distribuidos e que
os direitos dos moradores sejam
respeitados.

Em resumo, a tematica da habitacéo e
intervencd@o urbana é fundamental para
garantir cidades mais  inclusivas,
sustentéveis e resilientes, onde todos os
habitontes  possam  desfrutar de
moradios adequadas e de uma boa
qualidade de vida.

Introducao
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1.3 . Tema

Requalificacao de uma quadra com
habitacao e uso multifuncional

O tema para o presente trabalho & a Requalificagdo de uma quadra com habitagdo e
uso multifuncional, que € uma das abordagens para enfrentar os desafios urbanos
relacionados & desocupagdo gradual de pessoas que habitom o centro das cidades
e formagcdo de novas centralidades, motivadas, sobretudo pela especulagdo
imobiliria. © abandono do centro, enquanto lugar de morar, vai ha contramdo do
que seu espaco oferece: assim como em outras cidades, cercado de histéria e pontos
icbnicos, o Setor Central de Goidnia se divide entre drea residencial e comercial, e
oferece excelente infraestrutura.

Ao longo dos anos, inserindo-se em uma dindmica tipica de algumas cidades
contempordneas, o centro foi se especializando em usos comerciais. A falta de
vitalidade noturna acaba por aumentar a sensagdo de inseguranga, que por sua vez
alimenta ainda mais o distanciomento das pessoas do centro, ou sua procura
enquanto lugar para morar, gerando assim, um circulo vicioso

A requalificacdo de quadras com habitagdo e uso multifuncional € uma estratégia
essencial para revitalizar grandes centros urbanos que sofrem com a falta de
vivacidade noturna. Este tipo de desenvolvimento promove seguranca, dinamismo
econdmico, qualidade de vido, coesdo social e sustentabilidade. Com um
planejomento urbano cuidadoso e integrado, é possivel transformar dreas
subutilizadas em vibrantes polos urbanos, beneficiando moradores, trabalhadores e a
cidade como um todo.

Rua 8: comerciantes querem apoio em prol de via cultural e gastronémica | O Popular
FOTO: Heitor Vilella

Introducao 09



1.4 . Justificativa

A requalificagéio de uma quadra
com habitagdo de uso
multifuncional & essencial para
revitalizar grandes centros urbanos
que perdem vivacidade no periodo
noturno. Este tipo de intervengdo
urbana ndo apenas transforma a
paisagem fisica, mas também tem
um impacto profundo na dindmica

social da cidade. A presenca
constante de pessoas, seja
morando, trabalhando ou

desfrutando de servicos e lazer, cria
um ambiente mais seguro e
vibrante.

Um centro urbano ativo durante a
noite reduz significativamente os
indices de criminalidade. Areas
desertas s@o mais suscetiveis d
atividades ilicitas, mas a presenca
continua de pessoas inibe esses
comportamentos, algo recorrente
no Setor Central. Além disso, a
requalificagdo promove a incluséo
social ao fornecer habitagdo
acessivel e diversificada, permitindo
que diferentes grupos
socioecondmicos  coexistam e
interajom. Esta diversidade social
enriquece a comunidade,
fomentando um ambiente mais
coeso e resiliente.

A habitoagdo é um elemento
fundamental para a revitalizagdo e
requalificagdo de centros urbanos.

Reunido sobre o Programa Centraliza, 2023 - Goiania

Ao integrar residéncias com  USOs
comerciais e corporativos, crio-se um
ecossistema urbano onde as pessoas
podem viver, trabalhar e se divertir sem a
necessidade de longos deslocamentos.
Esta proximidade entre os diferentes usos
facilita a criagdo de uma comunidade
ativa 24 horas por dig, 7 dias por semana.

Além dos varios programas e projetos j,a
propostos para a cidade, incluindo
diretrizes do novo Plano Diretor, o
Programa  Centraliza,  recentemente
lancado pela Prefeitura de Goidnia tem
atraido novas discussées sobre a
Requalificagdo do Centro de Goidnia,
visando atrair investimentos para a drea
historica da cidade.

Introducao
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HISTORICO DO SETOR
CENTRAL

FOTO: Naldo Mundim


https://www.flickr.com/photos/naldomundim/

2.1. Linha do tempo do Setor Central em
Goiania e suas problematicas

O Desabrochar de uma Capital

Moderna (1930),

Em 1933, Goidnia irrompeu no cendrio
brasileiro como uma capital idealizada, o
fruto da mente visiondria do arquiteto |
urbanista Atilio Corréa Lima. Inspirado
pelas primeiras experiéncias de
renovacdo das cidades europeias, e pelos F===
bulevares franceses, o projeto original da &
cidade priorizava a racionalidade para a
nova capital construida em meio ao
cerrado. Apds sua saida, Armando de
Godbi deu continuidade ao projeto,
inserindo caracteristicas das cidades-
jardim inglesas (DAHER, 2017)

O Palco do Art Déco: Uma Sinfonia de Formas
Geometricas (1933 - 1940)

Os primeiros anos de Goidnia foram marcados por uma arquitetura que apresentava
ideias proximas ao Art Déco internacional, refletindo a proposta de um espirito moderno
para a nova capital. Edificios como o Palécio das Esmeraldas (1933), sede do governo
estadual, ostentavam linhas retas e geométricas, ornamentos estilizados e materiais
como concreto armado, ago e vidro. O Gindsio Goidnia (1937) e o Teatro Goiania (1942)
ecoavam essa sinfonia, com suas formas elegantes e funcionais. Essas sdo
caracteristicas que simbolizavam o espirito moderno do inicio do século XX (GOVERNO DE
GOIAS, 2020; IPHAN)

Setor Central, 1930, Goiania

Um Coro de Estilos: A Diversificagéo
da Paisagem Urbana (1940 - 1960)

A partir da década de 1940, a
arquitetura de Goidnia se enriqueceu
com novos estilos. O Estilo Moderno,
caracterizado pela simplicidade e
funcionalidade, se fez presente em
obras como o Edificio Goidnia de
Noticias (1952) e o Banco do Brasil
(1956). J& o Brutalismo, com suas
formas rdsticas e expressivas em
concreto aparente, ecoou no Edificio
Goidnia Ouro (1956).

Setor Central, 1940, Goiania

Historico da Habitacional Social no Brasil 12



Um Arranha-céu de Ambigées: O
Crescimento Vertical e Influéncias
Internacionais (1960 - 1980)

A década de 1960 viu Goidnia alcar voos
vertiginosos, com a construgdo de arranha-
céus como o Edificio Conde dos Arcos (1967) e
o Edificio Brasilia (1977) (GOVERNO DE GOIAS,
2020; RANDOLPH).

Influéncias da arquitetura moderna, como o
brutalismo e do pdés-modernismo historicista
neoclassico vindo de capitais como Sdo
Paulo, também se fizeram sentir

urbana.

Casa José e Irene Félix Louza - Projetada por David Setor Central Goianis
Libeskind - Goidnia - Goias FOTO: Naldo Mundim U0 A LE 50 V(OGO (M ELILE

Santander / Banespa - Ruy Otake FOTO: Naldo Mundim

Historico da Habitacional Social no Brasil 13



Um Novo Acordo entre Tradicao e Modernidade:
A vontade de recuperar e revitalizar o centro
(1997 - 2020)

Desde 1997, diversas iniciativas visam revitalizar o Setor Central e fomentar a
vida noturna na regiao (CAIXETA, et.al, 2019, p.6):

— e Plano de Revitalizacao do Centro - Goiania 21 (1997): Um plano abrangente
que previa a reestruturacao urbana, a implantacao de novos equipamentos
urbanos e a promocao de atividades culturais.

— e (Conhecido como Plano dos Espanhois - Reconsideracion del Sector Historico
de Goiania (2000) também previa a retomada do Setor Central.

— e Tombamento Federal (2002 ) - esta area foi alvo de um processo de
tombamento Federal. O processo, conduzi-do pelo IPHAN, tombou um
conjunto de 22 elementos e prédios publicos considerados representativos
do art déco na cidade, além do tracado proposto por Atilio Corréa Lima.

e Plano Geocentro (2004)

— e Programa Centraliza (2017 - Presente): Um programa abrangente que visa
revitalizar o Setor Central através de acoes como a reestruturacao urbana, a
promocao de eventos culturais, a atracao de investimentos e a valorizacao do
patrimonio historico.

Historico da Habitacional Social no Brasil 14



Seguiram-se também, uma série de acoes pontuais voltadas para a apropriacao,
ressignificacao, recuperacao de espacos urbanos e obsoletos localizados no Setor
Central, mas ainda com pouco resultados, indicando ainda um longo caminho no
sentido da utilizacao plena do potencial urbano do centro da cidade (CAIXETA,
et.al, 2019, p.6):

— e (riacao da Associacao Centro Vivo (2003): Uma entidade sem fins lucrativos
que busca promover o desenvolvimento sustentavel do Setor Central.

— e Projeto Cara Limpa - Fachadas (2004): Uma acao para revitalizar as fachadas
dos edificios historicos do Setor Central.

L e Revitalizacao da Praca Civica (2008): A reforma da Praca Civica, um dos
principais espacos publicos do Setor Central, visou torna-la mais segura,
acessivel e convidativa

— e Vem Pro Centro (2010): Uma campanha para incentivar a frequentacao do
Setor Central, com eventos e promocoes para atrair o publico.

— e Programa Reviva Goiania/Reforma da Rua do Lazer (2014): A reforma da Rua
do Lazer, um dos principais pontos de encontro da juventude goianiense,
visou torna-la mais segura e agradavel.

e
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FOTOS: Naldo Mundim
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Setor Central, 2020, Goiania

Ideias para o Futuro: Preservagéio e Revitalizagéo no Centro (2020
- Hoje)

Nos dias de hoje, a melodia da arquitetura em Goidnia ecoa com um
novo ritmo: a preservacdo do patriménio histérico e cultural. Iniciativas
visam revitalizar dreas degradadas, restaurar edificios antigos e
promover o uso misto dos espacos, garantindo o processo de
crescimento e desenvolvimento urbano de forma  sustentével e
adequada para novas geracdes. (RANDOLPH, J. Politicas publicas
patrimoniais: o tombamento Art Déco em Goidnia (GO )

Ao cair da noite, o centro de Goidnia parece entrar em compasso lento.
A necessidade de revitalizar a vida noturna se torna cada vez mais
evidente, impulsionada por diversos fatores: oportunidades econémicas,
qualidade de vida e valorizagdo da identidade cultural.

Revitalizar a vida noturna do centro de Goidnia & um investimento no
futuro da cidade. Ao transformar a noite emm um momento de vibragdo,
oportunidades e cultura, Goidnia se consolida como um polo de
desenvolvimento urbano, social e econdmico, preservando sua rica
histéria e construindo um futuro ainda mais proéspero para seus
habitantes.

Setor Central, 2000, Goiania

Historico da Habitacional Social no Brasil 16



2.2 . O problema da vivacidade do Setor
Central e as propostas como solucao

O coragcdo de Goidnia, o Setor
Central, exibe uma rica histéria e
arquitetura. No entanto, @ medida
que a noite chega, a vitalidade
desaparece, dando lugar a um
siléncio que contrasta fortemente
com a energia do dia. Essa falta
de vida noturna representa um |
problema que impacta
negativamente ndo apenas a
qualidade de vida dos residentes,
mas também o  potencial
econdmico e cultural da area.

Diversos fatores contribuem
para a falta de vivacidade
noturna no Setor Central:

— Inseguranca: A percepcao de inseguranca, especialmente a noite,
afasta frequentadores e limita a oferta de atividades.

—— Falta de opcoes de lazer: A escassez de opcoes de lazer noturno,
como bares, restaurantes e eventos culturais, desmotiva a
populacao de frequentar o local a noite.

_ Degradacao urbana: A presenca de areas degradadas, iluminacao
publica deficiente e falta de manutencao dos espacos publicos
contribuem para um ambiente pouco convidativo.

— Desvalorizacao do patrimonio historico: A falta de valorizacao do
patrimonio historico e cultural do Setor Central diminui seu
potencial como atrativo turistico e cultural.

— Desconexao com a comunidade: A falta de dialogo e participacao
da comunidade local nas decisoes sobre o futuro do Setor
Central gera desinteresse e apatia.

Historico da Habitacional Social no Brasil 17



2.3 . O Programa Centraliza: Uma nova
proposta para o Centro de Goiania

Perimetro do centraliza & 0 50 ron

O projeto de requalificac@o busca promover a valorizagdo dos
residentes e comerciantes locais, oferecendo incentivos fiscais no
IPTU, ITBI e Taxa de Localizagcdo, com descontos de até 10 anos.
Destaque € dado a empreendimentos como escolas, cinemas,
brechds e livrarias, devido a sua importdncia histérica, social e
econdmica para a regido.

O Lugar 18



Total

de —> 10.579

imoveis
06

Nao edificados

10.483

Edificados

19.483

12.261

Residenciais

7.076

Nao Residenciais

146

Outros

Objetivos

Atracdo de novos moradores

Fomento a novas atividades econGmicas e valorizacdo das existentes
Combate a especulacdo imobilidria e aos vazios urbanos
Investimentos em infraestrutura e mobilidade

Requalificacdo dos espacos e dos mobiliarios

Revitalizagdo das areas verdes

Estimulo @ mobilidade urbana

Valorizagdo do patrimdnio historico-cultural

Resgate e revitalizacdo de prédios histdricos

Requalificacao das fachadas histéricas

Combate a criminalidade

Estimulo ao empreendedorismo

Desenvolvimento de arte, cultura, lazer, bem-estar, turismo e esporte
Preservacdo do meio ambiente

Potencialidades economicas

Gastronomia: bares, restaurantes e afins
Hotelaria, turismo, diversao e lazer

Tecnologia e coworking

Clinicas, assisténcia médica, laboratérios e medicina
Assisténcia veterinaria

Cuidados pessoais, estética e atividades fisicas
Educacdo, em todos os niveis de ensino
Guarda e vigilancia

Estacionamentos

Call center

Mercado imobiliario

Escritérios administrativos

Esses setores estdo elegiveis
para beneficios fiscais se seus
imdveis comerciais passarem
por reformas de retrofit,
preservando A  arquitetura
original, com isen¢do total do
IPTU por 5 anos e 40% de

desconto nos trés anos
seguintes. Em dreas com
potencial  econdmico,  ©os
imbéveis  comerciais  teréo

isencdo total do ITBI por 5 anos.

Comerciantes que renovarem
suas fachadas e sinalizagdes
publicitarias também poderdo
desfrutar de incentivos, como
isencdo total do IPTU por 3 anos
e 40% de desconto nos dois
anos seguintes. Além disso,
outras medidas fiscais e
urbanisticas estlo previstas
para fortalecer o comércio,
gerar empregos e atrair
investimentos para a regido.

O Lugar
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L stacionamentos

= isencdo total do IPTU por 15 anos;
= isencdo total do ITBI na aquisicdo
do imovel.

Imoveis comerciais
que promoverem a readequacao das
fachadas e dos engenhos publicitarios

* |sengdo do IPTU: 100% por 3 anos; e
40% por mais 2 anos.

+ Imoveis comerciais que passarem por
processo de retrofit: 100% por 5 anos; e
40% por mais 3 anos.

Imoveis residenciais
novos ou requalificados

+ |sencdo do IPTU: 100% por 5 (cinco)
anos; e 60% até 10 (dez) anos.

+ Imoveis residenciais que passarem
por processo de retrofit: 100% por 8
anos; e 60% até 13 anos.

Taxas Municipais

Isencdo de 100% das taxas municipais
quando estas incidirem sobre Areas
de Interesse Social - AEIS e Projetos
Habitacionais de Interesse Social no
Centro.

ITBI

+ Isengdo total para os imoveis de
habitacdo coletiva na transmissdo
realizada em razdo da aquisicdo da area
do empreendimento em um prazo de 5
anos;

* Isencdo total nas transmissdes dos
imoveis novos edificados, de uso
residencial ou ndo, em razdo da compra
de cada unidade imaobilidria pelo primeiro
adguirente em um prazo de 5 anos

Imoveis comerciais
das areas de potencialidades econémicas*

s Isencdo do IPTU e da Taxa de Localizacdo e
Funcionamento: 100% por 5 (cinco) anos; e
609 por até 10 (dez) anos.

+ lsencao total do ITBI nas transmissdes
registradas no cartério competente dentro
de um prazo maximo de 05 anos;

» Isencdo das seguintes taxas municipais:
Taxa de Licenca para Execucdo de Obra |;
Taxa de Aprovacdo para Parcelamento do
Solo; Taxa de Licenga Ambiental; e Taxa de
Inspegdo Sanitaria.

O Programa Centraliza inclui a revitalizagao de espagos

de importancia histérica, cultural e econdmica para Goidnia e o
Setor Central, como o Bosque dos Buritis, Grande Hotel, Edificio
Parthenon e mercados populares. A proposta agora aguarda

aprovacgdo dos vereadores e posterior sangdo pelo prefeito.

e

- e
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3.1. Conjunto Habitacional do Jardim Edite

Ficha Técnica I i

S

@ SAO PAULO,_SP o il
@ARQUITETOS:MMBB ARQUITETOS + H+F il I l I I ' l
7| ARQUITETOS /f m

_AREA DO TERRENO: 25.714 M?
@ANO: 2010

AR RN

O Conjunto Habitacional do Jardim ' m I I I I I I I I
Edite, fruto da parceria entre os '
escritorios MMBB Arquitetos e H + F

Arquitetos, surge como um marco na m I I I I I I I I
transformag¢d@o urbana de Séo Paulo. * O
Localizado em uma darea estratégica
proxima ao cruzamento das avenidas
Engenheiro Luis Carlos Berrini e
Jornalista Roberto Marinho, o projeto
foi concebido para substituir uma
favela preexistente, inserindo
habitacdo social em um contexto de
crescimento acelerado do setor
financeiro e de servigos da cidade.

O loteamento ocupado pela favela Jardim Edite encontrava-se em uma
regido em rdpida gentrificagdo, tornando-se um novo centro financeiro
e de servigos da capital paulista. O desafio dos arquitetos foi integrar o
novo conjunto habitacional & rica vizinhanga, evitando a formagdo de
guetos e promovendo a inclus@o social.

ook e

i, COMCERAS DL ONTE EGSE

P oot e o
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A estratégia adotada foi a sobreposicdo de usos, articulando a
verticalizagdo da moradia social com a inser¢cdo de equipamentos
publicos essenciais, como o Restaurante Escola, a Unidade Bdsica de
Sadde e a Creche. Esses espacos ndo s6 atendem as necessidades da
comunidade, mas também se abrem para o publico das grandes
empresas vizinhas, promovendo a integragdo social e econdmica.

TOWER 1

i‘leEFIB | TOWER 2
1 60 Housing wnits / 5244m@

B0 Housing wnits / 5244m# | 80 Housing units / 5124m?

SLAB-BLOCK 2
32 Housing unils / 3975m?

SLAB-BLOCK1
40 Housing wnits / 357Tm?

BLOCK

02

BASIC HEALTH-CARE UNIT RESTAURANT SCHOOL

DAY GARE CENTER e S

| 1400me

A disposicdo dos edificios e a criac@o de espacos
publicos abertos contribuiram para a interacdo
do conjunto com a cidade.

O recuo do limite do lote foi convertido em
calgadas largas com vagas de estacionamento
de uso comum, promovendo a vitalidade urbana
e estimulando o convivio entre os moradores e
os transeuntes.

CONDOMINIAL AREAS.

TOTAL HOUSING UNITS 252
TOTAL AREA 25.500m?
| M 1
Sl O =l g L t
) l | L [ | I
=5 W ot st ot e a8 o ,.
| = | =) == o e =
=E , 5|t e

Implantacao
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O projeto priorizou uma abordagem
simples e eficiente em termos
construtivos, utilizando materiais
durdveis e de facil manutencdo,
como o concreto aparente
moldado in loco. A morfologia e
volumetria dos edificios foram
pensadas para harmonizar com o
entorno, evitando a favelizacdo e
integrando o conjunto ao
panorama urbano da regido.

Lm
\leﬁiﬁnml—"—-:?--
L wmr--m----mr:
\ im--mmm-m'.-.-mwﬁ’
T T T

\"'r- i e

Imagem interna

Perspectiva

O Conjunto Habitacional do Jardim Edite representa um modelo de
como a arquitetura pode promover a incluséo social e a revitalizagédo
urbana.

Ao criar espagos de convivio e interagdo, o projeto fortalece os lagos
sociais e econdmicos entre diferentes comunidades, contribuindo para o
desenvolvimento sustentdvel da cidade.
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O

espacos

conjunto

desafiadores.

habitacional
Jardim Edite € mais do que
um simples empreendimento
imobilidrio; € um simbolo de
como a arquitetura pode ser
uma for¢ca motriz para a
transformagdo positiva de
urbanos

: £ ‘
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Ao considerar o impacto urbano

desde
implemen

a

tacdo

concepcdo

do projeto,

até a

(O]

arquitetos conseguiram criar um'\ |

ambiente vivo e vibrante que \/

vida \ £ :
e contribui
qualidade de vida urbana.

enriquece
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3.2 . Edificio Varanda Cidade Jardim

. / .
Ficha Técnica
@ SAO PAULO. SP
B?ARQUITETOS:AFLALO/
ZI GASPERINI ARQUITETOS i
__AREA DO TERRENO: 22.810 M?
BANO: 2023

O projeto Varanda Cidade
Jardim, desenvolvido pelo
escritorio aflalo/gasperini
arquitetos, exemplifica um
empreendimento de uso
misto que combina
residéncias, escritérios e
estabelecimentos comerciais ]
em um unico complexo. T

O Varanda Cidade
Jardim estd
localizado entre as
ruas Tajurds e
Itapé-Acu, no
bairro Cidade
Jardim, Sé&o Paulo,
0o lado da ponte
Cidade Jardim
sobre a Marginal
Pinheiros. Este
local, de grande
visibilidade e
passagem, oferece
uma vista
panordmica do
bairro  residencial
do Morumbi e dos
gramados do
Jockey Clube,
proporcionando
um contexto
urbano dindmico e
atrativo.

e —
.

Implantacio setorizada
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Um dos maiores desafios do projeto foi a manutengdo do
supermercado existente no terreno durante toda a fase de implantagdo
do novo empreendimento. O supermercado, inaugurado hd mais de trés
décadas, precisou continuar operando sem interrupgées, o que exigiu
uma cuidadosa coordenacdo de constru¢do para minimizar impactos
nas operagées comerciais.

Combinar espagos residenciais, corporativos e comerciais em um dnico
empreendimento requer solugdes arquitetdnicas que garantam a independéncia e
a funcionalidade de cada uso, a0 mesmo tempo em que promovem uma
integracdo harménica com a cidade. Este desafio foi abordado através de uma
clara separagdo fisica e de acessos independentes para cada uso, juntamente
com uma fachada ativa que incentiva a circulagdo de pessoas.
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Embora os trés usos estejom localizados no mesmo condominio, eles s@o
completamente independentes em termos de espaco fisico, acessos e

garagens.

Esta separacdo garante que os diferentes publicos -

moradores, trabalhadores e visitantes comerciais — possam usufruir do
empreendimento sem interferéncias mutuas.

O design do Varanda Cidade
Jardim valoriza a integragdo dos
ambientes e a luminosidade
natural. A arquitetura
contempordnea é evidente nas
escolhas de materiais e na forma
como o edificio interage com seu

Edificio Corporativo: Com 7
pavimentos e lajes de 800 m? o
edificio corporativo possui um nucleo
lateral que permite a divisGo em dois
conjuntos. A curvatura do design
segue o contorno da esquing,
aproveitando as vistas do bairro e do

entorno. Rio Pinheiros.

Al

—

Perspectiva

Torre Residencial: Localizada na Rua Itapé-Acgu, a torre residencial tem 8
pavimentos com apartamentos variando entre 83 e 252 m2 O design
minimalista, com concreto aparente e uso de madeira nos terracgos,
proporciona uma estética elegante e moderna.

Parte Comercial: A fachada ativa ao nivel do solo promove a livre
circulagdo de pessoas, com vistas panordmicas do Jockey Clube. O
design comercial utiliza um estilo de caixilharia inspirado em Mondrian,
marcando a esquina e integrando-se ao contorno do terreno.
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O projeto do , ]
edificio  varanda  Cidade ' | " -
Jardim demonstra como um '
empreendimento de  uso ' i i )
misto pode ser bem- LT (T T~
sucedido ao integrar — I T T1]
diferentes tipos de uso de N — T | T T T T T _—ar
maneira harmoniosa e = R = =
funcional. Através de solugbes '
arquitetdnicas inovadoras e Corte A
uma cuidadosa consideracéo
do contexto urbano, o
escritério Aflalo/Gasperini
arquitetos conseguiu criar um
ambiente que atende as
necessidades dos moradores,
trabalhadores e visitantes,
promovendo 4o mesmo .
tempo a qualidade de vida : , o """ ""“
u.rbcmq e a integracdo com a ||||||||||IIII|||||“"““
cidade. -

]

Detalhe fachada - Torre B

ELEVACAO RUA ITAPE-ACU o 5 1 20
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3.3 . Edificio Marcos Lopes

Ficha Técnica

@ SAO PAULO, SP

E/ARQUITETOS ANDRADE MORETTIN
ARQUITETOS

WAREA 29.841 M2
[T ANO: 2010

Com um terreno de aproximadamente 3.400 metros quadrados, o edificio serd
composto por uma Unica torre de 27 andares, e o inicio da construgdo foi previsto
para 2011. O empreendimento inclui um total de 176 unidades residenciais, com areas
variadas de 65 a 195 metros quadrados.

A solugdo arquitetdnica busca integrar a edificagcdo ao contexto urbano de Sd&o
Paulo, levando em consideragdo as restricbes legais e as necessidades dos
moradores.

T WLl 1
%\x —
ma\ AR (T
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Implantacao
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A proposta de Andrade Morettin Arquitetos para o Edificio Marcos Lopez se
diferencia pela busca de um equilibrio entre estética, funcionalidade e
inser¢cdo no contexto urbano. Embora o projeto tenha sido concebido com a
intengdo de manter uma relagdo de continuidade com a paisagem da regido,
ele também apresenta caracteristicas inovadoras em termos de forma e
volumetria, desafiando as convencgdes tipicas de edificagdes residenciais na
cidade. Dessa forma, o edificio ndo apenas responde a uma série de questdes
urbanisticas e legais, mas também cria um novo marco visual no bairro.

A implantacdo da torre foi

\ projetada para garantir o
— maximo  aproveitamento da
= ventilacdo e iluminagdo natural,
| respeitando, ao mesmo tempo,
= : _ a escala e o contexto do bairro.

) B - | | A escolha por uma torre de
i e bt | == | ip)) ! " i dimensées alongadas visa criar

§| 51']] . e E uma relagcdo harmodnica com o

| T i P T ey entorno, evitando uma
—[ H desconexdo da  paisagem

urbana existente.

Térreo AL =

O térreo do edificio foi projetado
como uma galeria de
pedestres, integrando a
edificacdo ao espaco publico e
proporcionando um  dcesso
fluido e sonoro ao edificio. Essa
solugdo permite que a torre se
T T A - conecte diretamente com o
— - — —— — & entorno, criando um espaco de

EHTL |:| E’—| = rﬂ Fi '''' FTH = — -] convivéncia entre os moradores
Ii i Ii i| = [T = p Y e a cidade. O edificio, com sua
oFr oo oo § ok i | L_I torre Gnica, visa respeitar o
" ritmo e a escala das edificages
vizinhas, garantindo uma
integragdo harmonica ao tecido

Ve « urbano da zona sul paulistana.

il

Pavimento Tipo B
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O Edificio Marcos Lopez conta com 27 andares, nos quais estdo
distribuidas 176 unidades residenciais. A drea das unidades varia entre
65 e 195 metros quadrados, com destaque para os apartamentos
menores, com até 80 metros quadrados. A organizagdo das unidades no
edificio segue uma estrutura de oito apartamentos por andar, divididos
em duas salas, garantindo uma circulagdo interna eficiente e mantendo
uma maior privacidade para os moradores.

el
L) -y

T, T T

o i tH1H H ::|:-:l THY L) ;_i [ "] - il

1 B Fa]
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—— 05 0

Corte Transversal - Perspectiva

A flexibilidade das tipologias permite uma diversidade de solugdes
habitacionais, adequando-se a diferentes perfis de moradores, desde
familias menores até aquelas que buscam apartamentos mais amplos.
Essa organizagdo setorizada também contribui para uma distribuicéo
funcional dos espacos e uma circulagcdo mais eficiente.

Imagem interna Imagem interna ctivad
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Ritmo das lajes em diferentes direcoes

O conceito inicial do Edificio Marcos
Lopez era o de uma Iadmina pura,
sem variagdio de espessura, o que
resultaria em uma forma compacta
e continua ao longo de toda a torre.
No entanto, ao se deparar com as
restricdes impostas pela legislagdo
municipal, que estabelece limites
para altura e volumetria de
edificagées, a equipe de arquitetura
precisau adaptar o projeto. A
solucdo foi a introdugcdo de uma
variagdo nas lajes horizontais, com
diferentes larguras, criando uma
altern@ncia ritmada ao longo dos
andares.

A fachada voltada para sudeste, onde essa variagdo € mais evidente, apresenta um
balango de 2,5 metros nas lajes, tanto nas unidades com largura maior quanto nas
com largura menor. Esse balango nas varandas cria uma continuidade ao longo da
torre, ao mesmo tempo em que confere aos apartamentos uma sensacdo de

amplitude e profundidade.

Fachada Sudoeste

Nos andares com lajes menores, o balangco das varandas também se estende para as
laterais, aumentando a sensagdo de amplitude. Na fachada voltada para a circulagéo
comum, a prote¢do & mais contida, com o uso de linhas horizontais que marcam as
lajes, mas sem reentr@ncias ou protuberdncias.

A escolha do ritmo das lajes e o uso de balangos horizontais ajudam a suavizar d

20

Corte Transversal

massividade da torre e a criar uma estética que combina modernidade e sobriedade.

Referéncias Projetuais
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O Edificio Marcos Lopez & um
exemplo de como a
arquitetura pode se adaptar
de maneira criativa a
desafios técnicos, legais e
urbanos sem comprometer
sua identidade estética. A
solugdo encontrada para o
escalonamento, através da
variagdo nas larguras das
lojes, foi uma resposta
inteligente as exigéncias da
legislagdo e ao mesmo
tempo uma maneira de criar
uma volumetria fluida e
dindmica. A
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Vista fachada lateral
Aém disso, o projeto foi
bem-sucedido em
proporcionar conforto
e funcionalidade aos
moradores, com
unidades de diferentes
tamanhos e uma
circulacdo eficiente. A
integracdo com o
entorno urbano foi
cuidadosamente

planejada, e o edificio
se destaca como um

exemplo de
arquitetura que
combina inovagdo,

estética e adequacgdo
ao contexto

Area comum do projeto
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Crit¢rios para a escolha do lugar,
p()ntos notaveis e terreno

Proximidade com:

* Pontos que precisam ser revitalizados
 Areas afetadas pelo Programa Centraliza

Equipamentos urbanos

Boa mobilidade

Boa infraestrutura urbana

Area que possibilita demolicéo;

Proximidade com a Praca Civica e com o Bosque dos Buritis;
Necessidade de requalificagdo da quadra;

Area composta apenas por estacionamento;

Boa circulagdo e bons equipamentos urbanos;

Local escolhldo
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FOTOS DO LOCAL:
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Pontos Notaveis

Rodovidria / Araguaia Shopping
Shopping Estacdo Goiania
Praca da Estacao

Parque Mutirama

Bosque Botafogo

Parthenon Center
Cine Lume Ritz

Rua do Lazer
Teatro Goiania e Vila Cora Coralina

Joquei Clube

Praca Civica

Bosque dos Buritis
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Mapas
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Mapas
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? 2 . Mapas ventos dominantes / insolacao
demolir e permanecer e topografia

Mapa ventos dominantes / insolacao

AREA

p (1
g /
\ ) ) P
= A e
"- | ‘ . ir i ; 7039,02 m?
[ - /
Sol de inverno /

Sol de verao
Ventos meses umidos
=——) Ventos meses secos

Praca Civica ///
Mapa demolir e permanecer 10 20 30
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5.1. Diretrizes Projetuais

Multifuncionalidade Fachadas Ativas

e Aproveitar o térreo para espacos
comerciais para atrair mais
moradores e visitantes, trazendo
movimento para a calcada e
fg\_rq,q quadra

e Outras funcionalidades, além da
residencial;

e Manter e integrar lojas e possiveis
espacos culturais na edificagdo.

Projeto para o curso de Arquitetura UTP-PR - Projeto Prédio do Conjunto Nacional, na Avenida Paulista
de Arquitetura V Fabiano Zequinao Prof: roberto
Gandolfi Dez/2012

JIncentivo cultural Sustentabilidade e

e Incluir espagos livres e acessibilidade
possiveis espacos para )
atividades e exposicoes . Ader?sqr uma drea urbana com
culturais, evidenciando uma boa infraestrutura;
das vocacées do espaco e Trabalhar com estratégias de
central conforto luminico e térmico
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Diretrizes Projetuais: A quadra aberta

O conceito de "quadra aberta” € abordado em um texto
do arquiteto e urbanista francés Christian de
Portzamparc, j@ reconhecido como texto classico no
meio arquiteténico, e defende da quadra aberta como
solugdo contempordnea para grandes cidades
(GUERRA, 2011). A quadra aberta refere-se a uma nova
via da forma urbana que combina caracteristicas das
morfologias da cidade tradicional e modernq,
promovendo a permeabilidade entre espagos privados
e publicos.

A chamada primeira erqa, refere-se a morfologia da
quadra tradicional, aquela que ocupa toda a quadra, e
tem clara definigo entre espago publico e privado,
quando as fachadas coincidem com a testada do lote.
E a morfologia tradicional que caracteriza o Centro da
cidade de Goidnia. A chamada segunda eraq, refere-se
a tipologia moderna, fruto do pensamento moderno
sobre a ocupagdo do solo urbano, que substitui o lote
tradicional pela quadra. Exemplo claro, as
superquadras de Brasilig, libertam o edificio dos limites
do lote.

Como um urbanismo de terceiro via, a quadra aberta,
proposta por PORTZAMPARC, permite manter a
autonomia forma dos edificio mas recuperar a relagdo
com a ruq, perdida pelos modernos. O resultado final é
uma autonomia formal dos edificios, e a
permeabilidade disponivel ao pedestre, mas ao mesmo
tempo, tendo a possibilidade de que parte do conjunto
dialogue com a calgada, com rug, reintegrando cidade
com as pessoas (GUERRA, 2011)

"as pessoas ndo aguentam mais ficar fechadas dentro de um
shopping. [...] E um projeto [..] que vai na contramdo dos
condominios fechados, das grades, dos muros, quer dizer, do
enclausurar; pelo contrario, € um projeto que se abre para a

cidade" (KONISGSNERGER e VANNUCHI, apud GUERRA, 2011)

A quadra aberta caracteriza-se, assim por edificios
autbnomos dispostos sem comprometer a integridade
e a individualidade dos edificios, mas buscando
reinventar a rua, e proporcionando uma maior
integracgdo social e urbana.

O Projeto



5.2 . Usuarios

Moradores de classe
/4 °
media
A edificac@o serd destinada a uma média de habitantes de 2 a 4 por apartamento, sendo
disponibilizado trés tipos de apartamento tipo, sendo eles: 40m? 80m? e 120m>2

Apartamentos de 40m2: média de 2 habitantes
Apartamentos de 80m?: média de 3 habitantes
Apartamentos de 120m?2: média de 4 habitantes

5.3 . Programa de
Necesédades

Dimensoes < 2 Unidade/ : Total Total Area Total
(m) Area (m’) Pav. T Unidades Populacao (m?)
AP 40 m* 8x5 40 12 8 096 192 3840
AP 80 m* 10x8 80 6 4 24 90 1920
AP 120 m* 12X10 120 4 4 16 48 1920
Salas Comerciais 10X5 50 17 3 51 408 2550
Estacionamento 4104 1 1 4104
Lojas e Area de _ . e
Exposiciio 25X50 1255 55
Area de Apoio
aos moradores 26x14 390 390
187 744
TOTAIS Unidades Habitantes 16069
AP 40 m* Dlm(‘::ll)soes Area (m?) AP 8o m* Dlm(flrll; 0€S | Aream? | AP 120 m? Dlm(‘::llfoes Area (m?)
Sala/Quarto 4X5 20 Sala 3,85x5 19,25 Sala 4X4 16
Cozinha 3X3,5 10,5 Cozinha 2,75X3,85 10,58 Cozinha 5X3 15
Banhei ’ . Area_de Area.de 5
eiro 2,65x1,2 3,18 SErico 1,2X1,95 2,34 Servico 1,2X1,95 2,34
éggsigg 1X1,2 1.2 Banheiro 1,2X2,85 3,42 Banheiro 1 1,2X3,75 4.5
3452% Lézo ’ Quarto 1 3X3,85 11,55 Quarto 1 3x3,85 11,55
Master 2,85X5 14,25 Quarto 2 3x3,85 11,55
Banheiro
64,81 m> + 20% Banheiro
o Masler 2,85x2,85 8,12
96,53 m* + 20%
= 115,83 m?

O Projeto
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5.4 . Apropriacao do terreno / volumetria e
selorizacao

-

% %//// Edificio Comercial

@ 3 ‘ Edificio Habitacional

S ——

SUBSOLO (4194 m?) TERREO ESC. (1220,67 m?) @ ":rrACOS (2181,47 m2)
@+~ 20m: (6468,96 m?) TERREO UH (173,36 m?) @~ 120m: (3234,48m7)
@ rav som 3234,48 m) @ 70 esc. (4882,68 ) @ -~ Lazer (790,60 )
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5.5. Projeto

Planta pav. Térreo e Implantacao

Rampa de acesso ao
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01

20

Muro de arrimo

Rampa de entrada

Espaco interno para exposicoes

Hall com entrada dividida entre
visitantes e locatario

Rampa de entrada

Lojas
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Planta Térreo Comercial
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Planta Escritorios Comercial
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Planta Tipo 40m?
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TIPOLOGIAS DE HABITACAO (40, 80 E 120M?2)

Apartamento

40m?

Média de habitantes
por unidade

2 habitantes

Numero de 12 AP/PAV. x 8
unidades PAV
Total de

192 habitantes

habitantes
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TIPOLOGIAS DE HABITACAO (40, 80 E 120M?2)

Apartamento 80m?

Média de habitantes
por unidade

3 a 4 habitantes

Nuamero de 6 AP/PAV. x 4
unidades PAV
Total de |
habitantes 72 a 96 habitantes
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TIPOLOGIAS DE HABITACAO (40, 80 E 120M?2)

Apartamento

120m?

Média de habitantes
por unidade

4 a 6 habitantes

Numero de 2 AP/PAV.x 4
unidades PAV
Total de |
habitantes 32 a 48 habitantes

n

|
= a
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e
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Planta Casa de Maquinas / Caixa d’agua / Cobertura
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