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RESUMO

O Trabalho Final de Graduacdo
em Arquitetura e Urbanismo teve
como objetivo o desenvolvimento
de um projeto de habitacdo de
inferesse social para a regido Sul
de Goidnia, com a finalidade de
promover a melhoria da qualidade
de vida e combater a
desigualdade social da populacdo
residente em dreas de ocupacdo
irregular. O desenvolvimento deste

trabalho esta relacionado a
urgente necessidade de solucdes
para o deéficit habitacional no
Brasil, que afeta milhdes de

brasileiros. A metodologia utilizada
incluiu a andlise do referencial
tedrico, o estudo de casos e um
levantamento detalhado da drea
selecionada para a implantacdo
do projeto.

Foram definidas as diretrizes
projetuais e o programa de
necessidades. O projeto

desenvolvido tem como conceitos
norteadores a sustentabilidade, a
acessibilidade e a criacdo de
espacos de convivéncia. A
proposta contempla 238 unidades
habitacionais, distribuidas entre
apartamentos de 2 e 3 quartos,
incluindo uma versdo adaptada
para pessoas com mobilidade
reduzida. Além das unidades
residenciais, o projeto prevé a
criacdo de dareas comuns voltadas
ao lazer e &G convivéncia, como
playground, horta comunitdria,
fonte interativa e pista de skate.

Essas dreas foram pensadas para
beneficiar toda a comunidade
local, e ndo apenas os moradores
do conjunto habitacional.

O resultado alcancado foi um
projeto que combina a oferta de
moradia acessivel com a promocdo

de uma vida mais digna e
infegrada a cidade. O wuso de
solucdes sustentdveis, como a

energia solar e a criacdo de dreas
verdes, contfribui para a qualidade
de vida dos moradores, enquanto a
implementacdo de espacos de
convivéncia favorece a integracdo

social e a reducdo das
desigualdades sociais. Assim, o
projeto ndo apenas resolve o

problema do déficit habitacional,
mas fambém cria um ambiente
urbano mais justo e equitativo, com
foco na inclusGdo social e no
desenvolvimento sustentavel.

Palavras-chave:
Inferesse

Habitacdo de
Social; Déficit
Habitacional; Projeto
arquiteténico; Inclusdo Social;
Infraestrutura Urbana.
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1.1 Temdtica
HABITACAO

A habitacdo € mais do que um
simples teto. E o lugar onde
vivemos, consfruimos memaoarias,
cultivamos relacdes e nos sentimos
seguros. E o espaco que nos define
e que nos permite desenvolver
nossas vidas de forma plena.

A habitacdo vai além de um
espaco fisico. E um direito
fundamental, reconhecido
infernacionalmente, que garante a
todas as pessoas O acesso a um

lugar seguro e adequado para
viver. Uma habitacdo digna
proporciona condicdes bdsicas

para o bem-estar fisico e mental,
como acesso 4a dgua potavel,
saneamento bdsico e energia
elétrica. Além disso, o lar € o lugar
onde construimos nossa identidade
e nos sentimos parte de uma
comunidade. Um bom lugar para
morar facilita o acesso a servicos
essenciais como educacdo, saude
e trabalho, promovendo a inclusdo
social.

Em resumo, a habitacdo € um
conceito multifacetado que
engloba aspectos sociais,
econdmicos, culturais e individuais.
E um direito humano fundamental
que deve ser garantido a todos,
independentemente de suas
condicdes.

1.2 Tema
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Habitacdo de interesse social se
refere a um conjunto de politicas e
programas publicos que visam
garantir o acesso a moradia para
familias de baixa renda.
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E uma questdo de extrema
importdncia social, pois a moradia
€ um direito fundamental que
impacta diretamente na qualidade
de vida das pessoas € no
desenvolvimento das comunidades.
Em linhas gerais, a habitacdo de
inferesse social engloba:

e Construcdo de moradias:
Desenvolvimento de projetos
habitacionais com precos

acessiveis e adaptados as
necessidades das familias de
baixa renda.

e Subsidios: Oferecimento de
subsidios financeiros para a
compra ou construcdo de
moradias, reduzindo o custo

final para os beneficidarios.

e Crédito especial: Acesso a
crédito imobilidrio com taxas de
juros preferenciais e prazos mais
longos.

e Regularizacdo fundiaria:
Legalizagdo de assentamentos
informais para garantir a
seguranca juridica dos
moradores e facilitar o acesso a
servicos bdsicos.

A habitacdo de interesse social
é fundamental para que ocorra a
reducdo das desigualdades sociais,
oferecendo oportunidades de
moradia digna para todos. Também

melhora na qualidade de vida,
oferecendo acesso a servigcos
bdsicos e maior seguranca para as
familias. Promove o}

desenvolvimento de cidades mais
justas e equitativas, fomentando a
infegracdo social e o acesso a
oportunidades. Conftribui para a
estabilidade social, reduzindo os
conflitos relacionados & falta de
moradia e melhorando a qualidade



de vida das comunidades.

Logo, a habitacdo de interesse
social € um tema complexo que
exige uma acdo conjunta de
governos, sociedade civil e sefor
privado. Ao garantir o acesso a

moradia digna para todos,
contribuimos para construir
sociedades mais justas e

equitativas.

1.3 Justificativa

A problematica da habitacdo de
interesse social no Brasil assume
contornos cada vez mais urgentes.
Conforme dados atualizados pela
Fundacdo Jodo Pinheiro (2019), o
déficit habitacional nacional
alcanca a marca de 5,8 milhdes de
residéncias, com tfendéncia
crescente. O 0Onus excessivo do
aluguel €& apontado como o
principal fator conftribuinte para
essa situacdo.

Em Goids, o
Borges, a partir dos
CadUnico de 2021, revela que
cerca de 6% da populacdo
enfrenta algum fipo de déficit
habitacional, com predominio do
problema do alto custo do aluguel,
afetando  mais de 79%  dos
domicilios em situacdo de déficit no
estado.

A proposta consiste em
aproveitar a infraestrutura urbana
ja existente, realocando moradores
de dreas de ocupacdo irregular e
serviddo de passagem para um
novo empreendimento. Essa acdo
visa ndo apenas oferecer moradia
digna a essas familias, mas também
melhorar  significativamente  sua
qualidade de vida.

Instituto Mauro
dados do
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O trabalho pretende examinar
os desafios e oportunidades
associados 4 implementacdo de
projetos de habitacdo de interesse
social nesse contexto especifico,
considerando aspectos como:

e Acessibilidade financeira:
Analisar a adequacdo dos
valores dos imoveis a

capacidade de pagamento das
familias beneficidarias.

e Diversidade familiar: Considerar
as diferentes configuracdes
familiares e suas necessidades
especificas em tftermos de
espaco e infraestrutura.

e Conforto habitacional: Garantir
que as unidades habitacionais

oferecam condicdes de
conforto térmico, acuUstico e
visual, além de acessibilidade

para pessoas com deficiéncia.
* Integracdo com a infraestrutura
urbana: Garantir a conexdo do

novo conjunto  habitacional
com 0s servicos publicos
essenciais, como transporte,

saude, educacdo e comércio.

A escolha da regido Sul de
Goidnia se justifica pela sua
infraestrutura  consolidada, que
oferece condicdes favordveis para
a implantacdo de um  novo
empreendimento. Além disso, a
realocacdo de familias de dreas
de ocupacdo irregular contribuird
para a organizacdo do espaco
urbano e a melhoria da qualidade
de vida da populacdo local.

Este estudo se mostra relevante
ao contribuir para a discussdo
sobre a habitacdo de interesse
social em um contexto de
crescente demanda por moradia e
desigualdade social.
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2.1 Histérico da Habitagao no Brasil

De 1880 a 1990 o Brasil foi
marcado por uma constante
urbanizacdo, impulsionada pela
industrializacédo e éxodo rural.

Bonduki (1998), afirma que no final
do seéculo XIX, SGo Paulo viu surgir
diferentes tipos de habitacoes
populares. Entre essas habitacdes,
destacavam-se as vilas operdrias e
os corticos. As vilas operarias,
muitas vezes construidas por
empresas ou sociedades mutudrias,
ofereciaom casas para aluguel a
trabalhadores urbanos, garantindo
um investimento rentdavel para os
empreendedores. Por outro lado, os
corticos, caracterizados por
condicdes precdrias de moradia e
aluguel mais acessivel, tornaram-se
uma opcdo para frabalhadores de
baixa renda, desempregados e
imigrantes. A linha que separava
vilas operdarias e corticos nem
sempre era clara, pois ambas
compartilhavam semelhancas
estruturais e espaciais. Enquanto as
vilas operdrias ofereciam maior
qualidade de vida e instalacoes
sanitdrias individuais, os corticos
tinham condicdes mais precdrias e
compartilhavam banheiros e
lavanderias comuns.

Cortico corredor na rua Carneiro Ledo, no Brds
Fonte: Bonduki (1998)
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No ano de 1892, houve uma
primeira intervencdo estatal na
habitacdo para contfrolar as
condicdes sanitdrias e impedir a
propagacdo de epidemias,
motivadas pelo autoritarismo
sanitario, que visava conftrolar e
regulamentar as condicdes de
moradia da classe trabalhadora
urbana. Essas intervencdes foram
motivadas pelo autoritarismo
sanitdario, que visava conftrolar e
regulamentar as condicdes de
moradia da classe trabalhadora
urbana. Os higienistas e a elite da
sociedade viam o0s corticos como
locais de promiscuidade e falta de
higiene, e, portanto, buscavam
implementar medidas para
erradicd-los. No entanto, apesar
das acoes estatais para melhorar
as condicdes de moradia, como
incentivos fiscais para construcdo
de vilas operdrias, o0s corticos
persistiram devido & demanda por
moradia de baixo custo.

De 1923 a 1964, a atuacdo do
Estado na producdo direta de
conjuntos habitacionais e no
financiamento de moradias para
tfrabalhadores foi conduzida pelos
Institutos de  Aposentadoria e
Pensodes (IAPs) e pela Fundacdo da
Casa Popular (FCP), que foram os
primeiros orgdos federais a lidar
com a habitacdo social no Brasil.
De acordo com Lucas (2016), os
|APs tiveram uma producdo
diversificada, enfre habitagodes
verticais, conjuntos de casas, além
da diversidade de wusos. Tinham
boa proposta arquitetébnica e
localizacdo privilegiada. Os
primeiros edificios verticais e
multifuncionais construidos em
Goidnia € da década de 50, sendo



eles: Edificio 28 de agosto (IAPB),
Edificio Concérdia e o Pioneiro
(IAPC). A producdo dos IAPs ainda

conta com empreendimentos
horizontais, como o} Conjunto
Residencial de Goidnia (lIAPI) e

Residencial do IAPC.

Edificio 28 de agosto, localizado no Setor Central em
Goiéania
Fonte: LUCAS (2016)

A criacdo da Fundacdo Casa

Popular (FCP) em 1946, reuniu os
recursos dos I|APs e estabeleceu
uma politica nacional de

habitacdo, a FCP visava promover
o desenvolvimento urbano de
forma mais equitativa e atender as
necessidades da populacdo de
baixa renda. A opcdo da FCP por
solucdes habitacionais tradicionais
e pouco flexiveis resultou em
conjuntos residenciais com diversas
deficiéncias. A falta de
planejamento urbano e a auséncia
de infraestrutura bdsica, como
agua encanada e esgoto,
impuseram aos moradores a
necessidade de construir solucoes
provisdérias e precdrias, como
cisternas e fossas. Além disso, a
falta de espacos publicos e
equipamentos comunitdrios limitou
as possibilidades de interacdo
social e o desenvolvimento de uma
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vida comunitaria mais rica. O
Nucleo Residencial de Goidniag,
com suas 52 unidades entregues
sem OS Sservicos essenciais, € um
exemplo claro das consequéncias
desse modelo de producdo
habitacional.
Concomitantemente, a partir da

deécada de 1940, o) auto
empreendimento da moradia
popular ganhou forca, com o0s

proprios frabalhadores construindo

suas casas em loteamentos
periféricos por meio da
autoconstrucdo. Esse modelo,

embora informal, permitiu o acesso
ad moradia popular sem grandes
investimentos publicos, mas muitas
vezes resultou em moradias
precdadrias e em uma
desqualificacdo do modo de morar
urbano previsto por arquitetos e
reformadores sociais, conforme
relata Bonduki (1998).

Periferia sendo ocupada informalmente
Fonte: Bonduki (1998)



Embora a questdo habitacional
fosse reconhecida como um
problema do Estado. Na auséncia
de uma acdo efetiva do governo, a
Lei do Inquilinato, criacda em 1942,
com o congelamento dos aluguéis,
foi sucessivamente prorrogada com
o argumento de que era preciso
resolver o problema de habitacdo
antes de se liberar os aluguéis.

A ascensdo do Banco Nacional
de Habitacdo (BNH) em 1964 trouxe
esperanca para uma  politica
habitacional mais abrangente.
Conforme Lucas (2016), o BNH
produziu 4,3 milhdes de unidades
habitacionais durante sua

existéncia. Porém a necessidade
pela reducdo de custos, fez com
que as construcdes fossem
desenvolvidas em regides

periféricas. Em Goidnia as primeiras
habitacdes financiadas pelo BNH,
foram a Vila Redencdo em 1967,
também a Vila Unido, Alvorada em
1968 e Canda em 1969. No entanto,
problemas de gestdo e alta taxa de
inadimpléncia marcaram sua
atuacdo, mesmo apos sua extincdo
em 1986.

De acordo com Bendlin (2020),
tentativas posteriores de politicas
habitacionais, de José Sarney e
Fernando Collor de Mello, falharam
devido a problemas de gestdo e
falta de planejamento. Sob o
governo de Fernando Henrique
Cardoso, surgiram programas como
Pré Moradia e Habitar Brasil, junto

com a criacdo do Sistema
Financeiro Imobilidrio (SFI) e do
programa Carta de Crédito,
destinados a melhorar dreas

degradadas e atender das classes
populares, embora com foco em
rendas mais altas. De 1986 a 2009
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fica evidente o predominio de

acdes Municipais e  Estaduais
isoladas no admbito habitacional,
mesmo sem suporte econdmico
Federal.

Com Lula na presidéncia, houve
reestruturacdo na politica de
habitacdo, criando o Ministério das
Cidades em 2003. O programa
Minha Casa Minha Vida (MCMV)
comecou em 2009, inicialmente
focado em familias de baixa

renda. Embora fenha produzido
mais de 5 milhdes de unidades em
uma década, o MCMV ndo
resolveu totalmente o  déficit
habitacional, além de oferecer
residéncias com perda da
qualidade arquitetdénica e
urbanistica, além da construcdo
periférica.

O Casa Verde e Amarelqg,
lancado por Bolsonaro em 2020,
manteve problemas de localizacdo
e revelou pequenas mudancas em
relacdo ao governo anterior. O
programa voltou a ser chamado
de Minha Casa Minha Vida em
2023 sob gestdo de Lula.

O Brasil precisa de politicas
urbanas mais inclusivas e
sustentdveis, com um papel
fundamental do Estado no
financiamento, mesmo

considerando novas formas de
gest@do ndo estatal. Refletir sobre
as origens das politicas
habitacionais pode ajudar a
enfrentar os desafios atuais.



LINHA DO TEMPO

| 12

Historico da habitag¢do social no Brasil

1880-1900

Crescente urbanizagdo:
formagdo de habitagdes
precarias

1892

Primeira acado estatal:
movimento higienista

1923-1953

Pensdes - CAP

1942

Lei do inquilinato,

1964-1986

congellame’tho dos Banco Nacional da 1986-2009
alugueis Habitacgo - BNH Protagonismo Municipal e
Estadual

2.2 Programa Minha Casa Minha Vida

De acordo com o Ministério das
Cidades (2023), apds retomada do
programa Minha Casa, Minha Vida,
em janeiro de 2023, com o inicio do
mandato do presidente Lula, o
programa sofreu modificacdes, que
incluem: a melhoria das
especificacdes dos imoveis, O
aumento do limite mdximo de
renda para a Faixa 1, taxas de juros
mais acessiveis e um aumento no
subsidio oferecido.

O Programa sob Lei n® 14.620, de
13 de julho de 2023, beneficia
familias com renda mensal bruta de
até R$ 8 mil em dreas urbanas e
renda anual bruta de até R$ 96 mil
em dreas rurais. Para se tornarem
elegiveis para o Minha Casa, Minha
Vida, as familias devem atender
aos critérios de renda e ndo devem
possuir nenhum imovel registrado
em seus nomes.

Caixas de Aposentadoria e

Aposentadoria e Pensdes

1933-1966

Institutos de

1938-1977
1946-1964

Instituto de Previdéncia e

- 1AP o .
Assisténcia dos Servidores Fundaco da Casa Popular
do Estado - IPASE _FCP
2009
Programa Minha Casa 2020
Minha Vida - PMCMV
Casa Verde e Amarela 2023

Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV

Enquadramento das familias em faixas
Fonte: Ministério das Cidades (2023)

Faixas Renda Familiar (Bruta)
Areas urbanas (mensal) Areas rurais
(anual)
Faixa 1 até R$ 2.640.00 ate R$ 31.680.00
Faixa 2 de R$2640.01a de R$ 31608.01a
RS 4.400,00 R$ 52.800.00
Faixa 3 deR$440001a de R$52.800,01a

R$ 8.000.00 R3S 96.000.00

Pode-se adquirir uma casa no
programa pelo atendimento
financiado, com resgate de FGTS
para as faixas 1, 2 e 3. A familia
deve procurar um imovel de sua



preferéncia e ter andlise de crédito
aprovada por instituicdo financeira
para assumir financiamento
habitacional.

O valor dos imdveis do novo

Minha Casa, Minha Vida foi
ampliado, abrangendo  valores
distinfos conforme o porte da
cidade que receberd o)
empreendimento e a faixa de
renda para a qual ele e

direcionado.

Linha de Atendimento Financiada
(Faixas 1, 2 e 3):
‘Para empreendimentos destinados
as Faixas 1 e 2, as unidades
habitacionais podem chegar até o
valor de R$ 264.000,00;
‘Para empreendimentos destinados
a Faixa 3, as unidades
habitacionais podem chegar até o

Condicoes de taxas por faixa de renda
Fonte: Ministério das Cidades (2023)

Faixas Intervalos de Renda

Cotistas

Norte e

Mordeste

Sul. Sudeste. e Centro -
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valor de R$ 350.000,00;

No novo Minha Casa, Minha
Vida, os juros para as faixas 2 e 3
sdo os mais baixos do mercado,
com um limite mdximo de 8,16% ao
ano, no contexto da Habitacdo
Popular.

O Artigo 16 da Lei n°® 14.620, de
13 de julho de 2023, estabelece
que o0s requisitos técnicos para o
desenvolvimento de projetos,
obras e Servicos serdo
regulamentados pelo Ministério das
Cidades, respeitando oS
regulamentos especificos de cada
fonte de recursos e sua vinculacdo

as linhas de atendimento. Os
aspectos a serem considerados
incluem:

e Garantir acessibilidade e

unidades
para

disponibilidade de
adaptdveis e acessiveis
pessoas com deficiéncia,

Taxas de juros (% ac ano)
N&o Cotistas

Norte e Sul. Sudeste e Centro -

Oeste MNordeste Oeste



mobilidade reduzida ou idosas,
conforme estabelecido no Estatuto
da Pessoa com Deficiéncia (Lei n°
13.146, de 6 de julho de 2015) e no
Estatuto do Idoso (Lei n® 10.741, de
1° de outubro de 2003);
e Promover a sustentabilidade
social, econdmica, ambiental e

climdtica da solucdo
implantada, priorizando o)
acesso a fontes de energia

renovdvel, como energia solar e
edlica, equipamentos com
maior eficiéncia energética,
reuso de dagua, aproveitamento
de daguas pluviais, acesso a
banda larga de internet e o uso
de materiais de constru¢cdo com
baixa emissdo de carbono,
incluindo materiais reciclados;

e Assegurar o conforto ambiental
das unidades habitacionais
para promover a qualidade de
vida das familias beneficiadas.

2.3 Usudrio

A Secretaria Nacional da Familia
(2021), informa que no Brasil, desde
0os anos 1960, o numero medio de
filnos por mulher vem diminuindo.
Os dados historicos atée 2010, com
projecoes para as proximas
décadas, revelam uma reducdo na
taxa de fecundidade no pais, que
caiu de 6,16 em 1940 para 1,87 em
2010. Estima-se que por volta de
2030, a taxa alcance 1,5,
mantendo-se estdavel até 2050. Um
aspecto relevante para
compreender esse padrdo € a
idade media em que as mulheres
tém seu primeiro filho, em 2021 era
em torno de 21 anos. Além disso,
observou-se que mulheres com
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menor escolaridade tendem a ter
sua primeira gravidez em idades
mais jovens do que aquelas com
maior nivel educacional. A queda
confinua na taxa de fecundidade
€ em grande parte responsavel
pela diminvicdo do tamanho
méedio das familias brasileiras, que
passou de 3,62 pessoas em 2002,
para 2,79 membros no Censo de
2022.

Tramontano (1993) classifica os
Nnovos grupos domesticos brasileiros
conforme abaixo:

Familias monoparentais

Ao longo de algumas décadas,
observa-se um aumento das
familias monoparentais,
predominantemente chefiadas por
mulheres em situacdes de baixa
renda urbana. Este fendmeno estd
relacionado a divorcios,
separacoes e emancipacdo
feminina. Enquanto isso, a chefia
masculina nessas familias € menos
comum e tem diminuido. O
crescimento das familias
monoparentais reflete mudancas
sociais, como aumento do divorcio
e da viuvez feminina. As mulheres
geralmente ficam com a guarda
dos filhos apos a separacdo.

Entre 1995 e 2015, houve uma
significativa reducdo na
participacdo de casais com filhos
nas familias brasileiras, caindo de
57,7% para 42,3%. Enquanto isso, o

percentual de familias
monoparentais lideradas por
mulheres permaneceu estavel,

atingindo um pico de 18% em 2003
e mantendo-se em torno de 16% a
partir de 2010.



Pessoas vivendo sos

O celibato, a viuvez e a
separacdo conjugal emergem
como 0s principais motivos para as
pessoas viverem sozinhas. Em 1980,
48% das pessoas vivendo em
soliddo sdo solteiras, 35% sdo
viovas e 17% estdo separadas. No
entanto, as faixas etarias
predominantes neste grupo
apresentam algumas nuances. A
populacdo jovem vivendo sozinha
e relativamente escassa e
predominantemente masculina: em
1988, 24% dos homens solteiros e
9% das mulheres solteiras tém entre
15 e 29 anos. A maior proporcdo
de homens estd na faixa etdria
entre 40 e 59 anos (29,7%),
enquanto a grande maioria das

mulheres que vivem sozinhas —
possivelmente  viuvas em  suad
maioria — tem 60 anos ou mais

(54,6%).

Unioes livres

Estd em ascensdo a preferéncia
pela coabitacdo sem vinculos
legais, conhecida como unido
consensual ou livre. Essa forma de
arranjo familiar tornou-se a escolha

principal para uma parcela
crescente de jovens. Esse
fendbmeno, impulsionado pela
percepcdo das incertezas e da
transitoriedade do  casamento,
estd enraizado em mudancas
sociais mais amplas, como ©

controle da fecundidade, a
emancipacdo feminina e a
redefinicdo da autoridade
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paterna. A unido livre cresceu
ligeiramente na década de 60 e
dobrou na década de 70,
representando 6,9% em 1970 e
11,8% em 1980 enfre as pessoas
com 15 anos ou mais. Além disso,
houve um aumento significativo na
preferéncia por casamentos civis
em detrimento dos religiosos,
evidenciaondo uma mudanca nos
valores sociais.

Coabitagdo sem vinculo
conjugal ou de
parentesco

A coabitacdo de duas ou mais
pessoas sem vinculo conjugal ou
de parentesco € mais comum em
paises industrializados. Embora
represente uma pequena
porcentagem do total de unidades
domeésticas (0,3% em 1981,
mantendo-se constante em 1987),
houve um aumento real de 35,7%
no periodo em termos absolutos
(de 79.105 domicilios em 1981 para
107.365 em 1987). Essa forma de
grupo doméstico abrange diversas
minorias, como jovens
trabalhadores, unioes
homossexuais, entre outros. Um
perfil conhecido é o da "republica
de estudantes”, onde a
coabitacdo € tempordria e busca-
se independéncia.

Familia reconstituida

As familias reconstituidas sdo
compostas por casais que vivem
juntos, com uma ou mais criancas,
onde pelo menos uma crianca Nndo
€ biologicamente filha de ambos
0s adultos que residem na mesma
casa. No Censo Demogrdafico de



2010, foram coletadas informacoes
detalhadas sobre os vinculos
familiares dentro do lar,
possibilitando  identificar se @
crianca era filha apenas do
responsdvel pelo domicilio, de
ambos (responsdvel e cdnjuge) ou
apenas do cdénjuge. Segundo os
resultados desse censo, 83,8% das
familias formadas por casais, que
viviam em domicilios particulares,
tinham exclusivamente filnos
bioldgicos do casal, enqguanto
16,2% das familias compostas por
casais eram classificadas como
familias reconstituidas. Dentro
deste Ultimo grupo, 5,8% finham
filhos apenas do responsavel, 3,4%
tinham filhos apenas do cénjuge e
7,1% apresentavam outras
configuracoes familiares possiveis.
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3.1 Localizagao

GOIAS

BRASIL

O Setor Pedro Ludovico, um dos
bairros mais antigos de Goidnia-
GO, conforme Oliveira [20227],
possui uma historia marcada por
transformacdes significativas.
Aprovado como drea suburbana
em 1938 e projetado em 1951, o
bairro foi desmembrado em
diferentes setores entre 1971 e 1978.

Conforme Fernandes (2012), o
bairro Pedro Ludovico ftem suas
raizes na divisdo da fazenda

Macambira. Criado para abrigar
aqueles que buscavam moradia em
Goidnia, mas ndo finham condicodes
financeiras para viver no centro ou
em dreas mais privilegiadas, o
bairro era carente de infraestrutura
e considerado uma ocupacdo
irregular até 1954. No entanto, a
partir de 1957, o processo de
urbanizacdo teve inicio,
transformando a drea em um bairro
organizado.

A construcdo do terminal de
Onibus Isidéria em 1976 foi um
Mmarco importante para e}
desenvolvimento do bairro, que, a
partir da década de 1980, passou
por significativas melhorias em sua
infraestrutura, como a
pavimentacdo das ruas em 1985.
Hoje, o Pedro Ludovico, que
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originalmente abrangia o atual
bairro Marista, €& reconhecido
como um dos bairros mais
valorizados da capital goiana.

Atuais limites do Setor Pedro Ludovico
Fonte: PREFEITURA DE GOIANIA (2024)

A

LEGENDA

Limites do bairro

Area de estudo



3.2 Uso do solo

LEGENDA

Uso residencial Sindicato
Uso misto Igreja
Uso comercial " | Area de estudo

Escola

3.3 Mapa Noli

LEGENDA *‘“ P o ¢/ el
‘ Construgoes “ ’

Vazios

" Area de estudo

O entorno da quadra é
caracterizado por uma
predomindncia de uso residencial.

O comércio € geralmente de
ocupacdo mista, caracterizada por

comercio de varejo de
proximidade. A proximidade entre
0s moradores e 0s

estabelecimentos comerciais cria
um forte vinculo, garantindo o
atendimento as necessidades do
dia a dia e contribuindo para a
vida social da regido. Mercados,
empodrios, padarias, lanchonetes,
restaurantes, saldes de beleza e
oficinas mecdnicas sdo alguns
exemplos de estabelecimentos que
podem ser enconfrados nessa
regido.

A regido € caracterizada por
uma ocupacdo bastante densaq,
com lotes predominantemente
constfruidos. No entanto,
aproximadamente 37% da quadra
analisada ainda se encontra
desocupada.

E comum observar a presenca
de multiplas habitacdes em um
mesmo lote, muitas vezes
destinadas ao aluguel, tanto para
fins residenciais quanto comerciais.
Esta caracteristica indica uma
demanda por moradia e espacos
comerciais, definindo um cendrio
de constante transformacdo e
adaptacdo.



3.4 Gabarito de Altura

LEGENDA

Mais de 10

Um pavimento N
pavimentos

Dois Pavimento [ | Area de estudo

Quatro
pavimentos

3.5 Mapa de hierarquia vidria
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LEGENDA

Via local

9 Area de estudo
=>» Sentido de via

Terminal Isidéria

Via coletora
Via arterial

‘ Via expressa

Q Ponto de 6nibus
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A regido é caracterizada por
edificacdes térreas, no entanto,
observa-se um movimento
crescente em direcdo a
verticalizacdo, impulsionado pela
especulacdo imobilidaria. A
demanda por imoveis de maior
padrdo e a valorizacdo de dreas
adjacentes, como o Setor Marista e
Bela Vista, tém estimulado a
construcdo de novos edificios,
principalmente nas dreas limitrofes
a esses bairros.

A drea € servida por um sistema
vidario local, composto por ruas de
duplo sentido. O Terminal Isidodria,
localizado a apenas 550 metros de
distGncia, oferece conexdes com
diversas linhas de transporte
publico. A presenca de vias
coletoras, arteriais e expressas nas
proximidades garante uma boa
mobilidade, com multiplas opcdes
de deslocamento para 0s
moradores. Além do terminal,
diversos pontos de Onibus estdo
distribuidos nas imediacdoes da
quadra, facilitando o acesso a
diferentes destinos.



3.6 Mapa de equipamentos urbanos
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LEGENDA ‘ Hospital/CAIS

Praca de esportes ' Delegacia de policia

CEMEI Jardim BoTanico

Escola [ | Area de estudo

Localizado no limite sul do bairro,
o Jardim Botdnico Amadlia Hermano
Teixeira convida a contemplacdo
da natureza, com trilhas, um belo
borboletdrio e areas para
piqueniques. Ao nordeste do Setor,
localiza-se o} Parque Areido
oferecendo um espaco amplo
para atividades ao ar livre, como
caminhadas, prdatica de esportes e
observacdo da fauna.
Completando a oferta de lazer e
servicos, o bairro dispde de praca
de esportes. A seguranca €
reforcada pela presenca de uma
delegacia. Hospital e posto de
saude sdo identificados no bairro
vizinho.

Creches ndo foram identificadas
no enftforno da drea. O bairro
oferece escolas publicas e
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parficulares. No terreno encontra-
se implantada a Escola Municipal
Benedita Luiza da Silva Miranda,
oferece ensino infantil e
fundamental. Construida a cerca
de 40 anos, atende uma grande
demanda da regido, poréem
apresenta desafios relacionados a
sua infraestrutura, como pé-direito
baixo, cobertura em fibrocimento
e salas pré-moldadas.

Fachada externa da sala de aula
Fonte: Imagem do autor (2024)

Pdtio interno

Acesso principal
Fonte: Imagem do autor Fonte: Imagem do autor

Salas de aula modulares Sala de aula
Fonte: Imagem do autor Fonte: Imagem do autor
(2024) (2024)
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3.7 Mapa de caracteristicas ambientais

O terreno, com 19.935,47 m?,
estd inserido em um contfexto
ambientalmente relevante, com o
Cdérrego Botafogo, uma Area de
Protecdo Permanente (APP), a
leste, e o Jardim Botdnico, uma
Unidade de Conservacdo, ao sul.

LEGENDA

_ Sol nascente Ventos na estagdo seca
Sol Poente ‘ Ventos na estagdo chuvosa
| Area de estudo Area de Portecéo Permanete

Unidade de Conservagdo

3.8 Mapa de ocupagoes irregulares

Infelizmente, a Area de
Protecdo Permanente (APP) do
Codrrego Botafogo sofre com a
ocupacdo irregular, com a
presenca de diversas casas
em condicdes precarias. O
Morro do Urubu, drea de
estudo, também foi alvo de
invasdées e apresenta frés
serviddes de passagem.

y» Trata-se de um desafio social

e ambiental. Considerando a
importdncia da recuperacdo
e preservacdo da APP, bem
como a necessidade de
oferecer melhores condicoes
de vida aos moradores, a
realocacdo para O nhovo
empreendimento se mostra
como a solucdo mais
adequada.

LEGENDA

Areas de ocupagdo irregular

[ | Area de estudo



3.9 Topografia

Imagem de satélite da drea
Fonte: Google Earth

Corte transversal
Fonte: Google Earth

Grafico! Min, Méd. Max Elevagdo: 807 815, 820 m
Totals do periodo: Disténcla: 164m | Ganholperda de elevago: 0.87 m. -13.5m  Inclinacao maxima: -_-64 5% Inclinacao medial - -39.7%

CORTE A

Corte longitudinal
Fonte: Google Earth

Grafico: Min, Méd_ Max Elevacao: 812, 815, 818 m
Totals do periodo: [Disténcia: 177m  Ganho/perda de elevagAo:8.52m. 7A2m  Inclinagho maxima: 24.5%. -43:3%

CORTE B
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A topografia do terreno
apresenta um desnivel
consideravel de 12 meftros,
decrescendo da Rua 1058 em
direcdo a Rua 1060. Essa
caracteristica exige solucoes
técnicas especificas para superar
os desafios impostos pelo terreno e
garantir a viabilidade do projeto.
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4.1 Conjunto Residencial Pedregulho

Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy

Entidade promotora: DHP - Departamento de
Habitacdo Popular do Distrito Federal

Local: Bairro Sdo Cristovdo, Rio de Janeiro, RJ.
Brasil

Ano do projeto: 1946 a 1948

Ano da construgao: 1947 a 1958

Area do terreno: 52.142,00 m?

Unidades construidas: 326 apartamentos




Relagao com o entorno

O conjunto estd implantado na
encosta do morro Pedregulho,
devido ao desnivel do terreno e
gabarito de altura, o edificio
principal se destaca em meio ao
entorno. O entorno apresenta-se
com gabaritos de altura térreos e
outros até 4 pavimentos, além de
uma gleba posterior ao conjunto. A
implantacdo do edificio oferece
vista panordmica da Baia de
Guanabara.

Implanta¢ao e Programa

O terreno possui uma drea plana
e uma encosta ingreme com 52
metros de desnivel, onde foi
implantada uma estrutura
serpenteante de 252 metros de
comprimento que acompanha a
curva de nivel.

Implantagdo do Conjunto Residencial Pedregulho
Fonte: Fracalossi (2011) — Modificado pelo autor

LEGENDA

- Bloco de apartamento A

- Blocos de apartamento B
- Bloco de apartamento C (Ndo construido)
- Escola priméria

- Ginasio

- Piscina

- Vestidrios

- Centro saade

9 - Lavanderia

10 - Cooperativa

11 - Playground

12-Creche

13 - Servigo social

N0 s W=

Acesso para pedestres
Acesso para veiculos

Areas verdes
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Vista aérea da regido
Fonte: BIG (2018) — Modificado pelo autor

Estrutura e materiais

Os blocos foram construidos em
concreto armado. Apresentam
vidro, esquadrias de aluminio e
cobogds cer@micos.

Vista da estrutura dos pilotis dos pavimentos térreo e

intermedidrio
Fonte: Lucena (2015) - Modificado pelo autor

Balango de 2 metros no
sentido transversal

formande malha com
intervalos a cada 6 metros
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ASpeCfOS formGIS Vista da fachada frontal do Bloco A
Fonte: Arquicast (2022) - Modificado pelo

O Bloco A destaca-se dentro do autor
conjunto por sua monumentalidade e
(252 metros de comprimento),
forma sinuosa e localizacdo (parte
alta do terreno).

2] ¥
Faixas horizontais reforgam
o formato curvo do bloco

Vista da fochodg posterior do B.Io.co A Marcagao forte de vazio,
Fonte: Fracalossi (2011) - Modificado pelo interrompido duas vezes

por painéis avermelhados
autor e

- % e v S
| Os pavimentos 59, 7° séo
fechados por faixas
horizontais de cheios &
vazios

Volume Unico de lateral
retangular e prismatica,
estendido horizontalmente

em forma curva

Os pavimentos 19,29, 4%e
6° recebem cobogos
ceramicos avermelhados,
marcados pelo ritmo de

— i janelas quadradas a cada 6
Ty metros
% 3 ;

Pavimentos marcados por
cheios, vazios e
translucidos (formados por

cobogds brancos)

29 e 4° pavimentos
refor¢gam horizontalidade
por meio de faixas
horizon

Volume afastado do bloco
em forma de elipse
(circulagéo vertical)

Prisma retangular sobre

_ pilotis

10 e 3° pavimentos

formado por fechamentos

em cobogos avermelhados
evazios

A esquerda, vista da fachada posterior. A direita, vista da fachada frontal
Fonte: Bonduki e Koury (2014) - Modificado pelo autor

S

Setorizagao e acessos Plantas do Bloco A

O acesso ao bloco A se dd pelo Fonte: Fracalossi (2011) - Modificado pelo autor
pavimento intermedidrio atfravés de
duas pontes, esse pavimento recebe
dois equipamentos sociais, além de
servir como um grande espaco para
convivéncia.

Os Blocos Bl e B2 foram
implantados na drea baixa do
terreno, sobre pilotis e mais quatro
pavimentos de apartamentos duplex.

19 @ 2° Pavimentos

4% g 6° Pavimentos

LEGENDA

@ Acessos aobloco
Circulagao vertical
Corredor de acesso aos apattamentos e 3 'n_ RS

@ Creche . : )

L ol Pa. Térreo
@ Servico social . } i )



Corte do bloco A
Fonte: Fracalossi (2011) - Modificado pelo autor

79 Pavimento
6° Pavimento
57 Pavimento I |

4° Pavimento .

sy o g
Pav.lnuewmedsénul | 1 i s wme -

r | 1
29 Pavimento | |
19 Pavimento | !

Pav. Térreo

Tipologias

As plantas dos 1° e 2° pavimentos

do Bloco A apresentam 26m?,
destinados a casais sem filhos. Ja as
plantas duplex apresentam dois
quartos e drea total de 56m?2.
A planta do Bloco B apresenta frés
quartos e aproximadamente 55m?,
no entanto, a simples abertura de
uma porta no andar superior
permite a criacdo de apartamentos
de quatro e dois quartos.

Tipologia dos apartamentos do Bloco A
Fonte: Fracalossi (2011) — Modificado pelo autor

== e - — —_—

rgrt |

4

10029 Pavimentos 49 e 6 Pavimentos 5°07° Pavimentas

LEGENDA

1-Corredor de acesso aos aparamentos
@ 2-Cozinha

3 - Banheiro
@ 4-Sala/Area social
5 - Dormitdrios

Escada interna
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Plantas dos Blocos B1 e B2
Fonte: Fracalossi (2011) — Modificado pelo autor

SRS ERNeY

PAVIMENTO TERREQ
GROUND FLOOR

B s e T s
1% E 3* PAVIMENTOS
17 AND 3% FLOORS

(e [ [ el | Pl [ Tl | Tl | Tl
T T I TIT

i i} LITLLITETLLELY
2% E 47 PAVIMENTOS 0 5 0
29 AND 4™ FLOORS I I A
LEGENDA

Corredor de acesso aos apartamentos
Escada interna

Circulagao vertical

Corredor de acesso aos apartamentos

Tipologia dos apartamentos do Bloco B
Fonte: Fernandes (2011) - Modificado pelo autor

LTI

19 e 3° Pavimentos 29 e 4° Pavimentos

LEGENDA

Corredor de acesso aos apartamentos
Circulagao interna
Escads interna

Sala/Area social

Varanda

Banheiro

Dormitdrios

Tipologia do Bloco B alterada para dois e quatro
quartos
Fonte: Fernandes (2011) - Modificado pelo autfor

| LEGENDA

@ Apartamento com 4 quartos
| @ Apartamento com 2 quartos

Quarto subtraido do apartamento vizinha

Relevancia do estudo

O estudo de caso ofereceu
solucdes de flexibilidade da planta,
como também do aproveitamento
da topografia.



4.2 Conjunto Habitacional Heliopolis Gleba G

Arquiteto: Biselli Katchborian Arquitetos
Associados

Entidade promotora: Programa de Reurbanizacdo
de Favelas da Prefeitura do Municipio de Sdo
Paulo, através da Secretaria de Habitacdo

Local: Bairro Cidade Nova de Heliopolis, Sao
Paulo, SP. Brasil

Ano do projeto: 2009 a 2010

Ano da construgdo: 2011 (Entrega do 1° Bloco)/
2023 (Entrega dof2° Bloco)

Area do terreno: Aproximadamente 10.000,00 m?
Area construida: 31.329,60 m?

Unidades construidas: 420 apartamentos



Relagao com o entorno

O conjunto estabelece uma
relacdo de semelhanca com o
entorno, ndo se destacando diante
de edificios com gabaritos
variados.

Vista aérea da regido
Fonte: BIG (2018) — Modificado pelo autor

Aspectos formais

As maiores fachadas do edificio

possuem uma forma linear
inferrompida, trata-se de um prisma
com subtracoes, as quais

demarcam a circulacdo vertical, e
criaom ritmo devido a aplicacdo de
cores.

A menor fachada é formada por
um prisma retangular com vazios
importantes, marcados pela
circulacdo vertical e  podrtico.
Pequenas caixas, representadas
pelas sacadas eclodem de uma
base plana, criando movimento.

As janelas também oferecem
sensacdo de movimento, visto que

Croqui de desenvolvimento das fachadas
Fonte: Katchborian e Biselli (2015)
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Implantagao

Foram implantados dois blocos de
edificios seguindo como referéncia
a quadra Europeia, ndo existem
recuos frontais, formando um pdtio
central.

Esquema de implantacdo do edificio
Fonte: Biselli Katchborian (2011) - Modificado pelo
autor

LEGENDA

Implantagao dos edificios
Pdtio central

abrem para lados opostos e
permite uma fachada dindmica,
modificando-se a cada momento.

Fachada principal
Fonte: Moreira (2023)

Fachada lateral
Fonte: Biselli Katchborian (2011)




Estrutura e materiais

A estrutura principal € em bloco
estrutural, o portico foi construido
com concreto armado e estruturas
metdlicas foram usadas para criar
passarelas cobertas.

Sao utilizados guarda-corpos em
estrutura metdlica, vidros e
esquadrilhas de aluminio. As cores
assumem grande responsabilidade
estética, pPois determinam a
entrada de cada edificio.

Utilizagdo de estruturas variadas
Fonte: Moreira (2023) - Modificado pelo autor

Estrutura em bloco
estrutural

Estrutura metdlica (vacs de {5
27 metros) By

Setorizagao e acessos

O terreno possui um desnivel de
quase 12 metros, o que permitiu
gerar um edificio com acessos em
diferentes niveis, foram criados
varios térreos, e a partir deles, trés
andares acima e cinco abaixo, ou
dois andares para baixo e cinco
para cima, eliminando a
necessidade de elevadores.
Passarelas metdlicas conectam os
blocos, permitindo a circulacdo
horizontal entre eles.

O pdtio central constitui em
uma darea semipublica, visto que o
edificio pode ser penetrado pelos
pedestres, ultrapassando 0s
porticos nas extremidades.
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abrem para lados opostos e
permite uma fachada dindmica,
modificando-se a cada momento.

Setorizacdo e acessos do pavimento térreo
Fonte: Moreira (2023) — Modificado pelo autor

' Rui Maciél Parénte ‘ ‘ _"

Rua Comandante Taylor

LEGENDA

® salas comercials
Praga

0 Pétlo central
Circulagéo vertical

() Apartamentos

wh Acesso pedestres pértico
™) Acessosinternos

=) Acessos externos

mp Acesso de veiculos

Corte transversal e acessos
Fonte: Moreira (2023) - Modificado pelo autor

59 Pavirnanto
4° Pavimento
3 Pavimento

2% Pavimento

LEGENDA
Acesso pela Rua Comandante Taylor

Circulagao vertical
@ Passarela de ligagao entre 0s blocos

Planta do pavimento tipo
Fonte: Moreira (2023) — Modificado pelo autor
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Circulagao vertical
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@ Passarelas em esquadria metdlica



Tipologias

O edificio conta com trés
tipologias com 50 m? cada. Todos
os apartamentos possuem dois
quartos e sacada. A tipologia
A/adaptada, foi locada no
pavimento térreo, com acesso
direto pela rua.

Tipologias A e B
Fonte: Moreira (2023) - Modificado pelo autor

Tipologia A/Acessivel
Fonte: Katchborian e Biselli (2015)

LEGENDA

0 1-Sala de estar/jantar
@ 2-Dormitrios

© 3-Cozinhal A. sevigo
© 4-Banheiro

@ 5-sacada

Circulagao

Relevancia do estudo

O estudo de caso ofereceu
alternativa para implantacdo no
terreno sem uso de elevadores,
sugestoes estruturais e uso de
fachadas ativas.
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4.3 Residéncia Dortheavej

Arquiteto: BIG - Bjarke Ingels Group
Entidade promotora: Associacdo sem
Lejerbo

Local: Copenhague, Dinamarca

Ano do projeto: 2013

Ano da construgao: 2018

Area do terreno: 7.300,00 m?

Area construida: 6.800,00 m?

Unidades construidas: 66 apartamentos

fins

lucrativos



Relagdo com o entorno

A edificacdo possui cinco
pavimentos, mesclando-se as
demais edificacdoes do entorno com
0 mesmo gabarito de altura.

Vista aérea da regido
Fonte: BIG (2018) — Modificado pelo autor

Aspectos formais

O edificio € linear e curvo. A
fachada Sul apresenta a forma de
um xadrez, marcada por molduras
de madeira e vidro, e retracdo dos

modulos de forma ritmica. A
fachada Norte mantém a
caracteristica quadriculada,

apresentando modulos revestidos
por madeira e fechamentos de
vidro.

Fachada Norte
Fonte: Herndandez (2018)
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Implantagao

O edificio é formado por
modulos pré-fabricados, cada
modulo foi disposto um ao lado do
outro em uma linha curva, seguindo
o empilhamento dos moddulos até
completar cinco pavimentos. A
curva cenftfral dd espaco para uma
praca publica. O edificio pode ser
ultrapassado chegando a uma drea
verde publica sem uso especifico.

Esquema de implantacdo do edificio
Fonte: Herndndez (2018)

Fachada Sul
Fonte: Herndndez (2018)




Estrutura e materiais

A edificacdo possui cinco
pavimentos, mesclando-se as
demais edificacdoes do entorno com
0 mesmo gabarito de altura.

Estrutura e materiais
Fonte: Herndndez (2018)

Paredes, piso, laje e escada
em pré-moldado de
concreto

Setorizagao e acessos

As circulacdoes ocorrem por meio
de escadas e elevadores,
composta por 7 areas de
circulacdo vertical.

Planta de implantacdo
Fonte: EUmiesaward (200?) - Modificado pelo autfor

LEGENDA
@ Praga
Estacionamento

w) Acesso de veiculos

Circulagao vertical
«»Acesso a escada e elevador
-« Acesso de pedestres
== Edificio

Estrutura revestida por

madeira

Corte transversal
Fonte: EUmiesaward

pelo autor
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Esquadrilhas em aluminio e
vidro

Piso revestido em madeira

(200?) - Modificado

4° Pavimento

3 Pavimento

2* Pavimento

1° Pavimento

Pav. Témreo

LEGENDA

) Sala de estar/jantar

« Dormitérios

@ Banheiro

¢ Circulagéointerna
Circulagéo vertical



Tipologias

O edificio possui um pavimento
térreo e dois pavimentos tipo com
diversas tipologias de
apartamentos, algumas tipologias
se repetem no pavimento, porém
sempre com metragem diferente
devido a curva do edificio, com
plantas que variam de 60 m? a 115
m?,  alguns duplex. Todos o0s
banheiros ndo possuem ventilacdo
natural, sendo ventilados por shaft.

Planta pavimento térreo
Fonte: EUmiesaward (200?) — Modificado pelo autor

[ (2

LEGENDA

Apartamento quarte/sala
¢ Apartamento 1 quarto (Planta 1)
@ Apartamento 2 quartos (Planta 2)

@ Apartamento duplex
Apartamento atipico
Circulagao vertical

=+ Acesso aos apartamentos

Planta tipo do 1° e 3° pavimento
Fonte: EUmiesaward (200?) - Modificado pelo autor

Exemplos de tipologias de apartamentos

LEGENDA

@ Cozinha/Sala
¢ Dormitérios

(" Banheiro
Cozinha
Sala/Quarto

® sal

@ sacada/Varanda

. Circulagao interna

Circulagdo vertical

LEGENDA

0 Apartamento 1 quarto
@ Apartamento 2 quartos (Planta 1)
@ Apartamento 2 quartos (Planta 2)

@ Apartamento 3 quartos
Apartamento atipico
Circulagao vertical

> Acesso aos apartamentos

Relevancia do estudo

O estudo ofereceu alternativa
de estrutura modular, pré-moldada
em concreto armado.
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5.1 Diretrizes projetuais

Adensamento populacional

O projeto pretende alcancar a
densidade de 65.257 habitantes/km?,

permitindo receber a populacdo
mencionada.
Uso misto
Uso residencial, comercial,

educacional e lazer.

Sustentabilidade

A sustentabilidade se dd pelo uso de
pré-moldados (menor geracdo de
residuos) e placas fotovoltdicas.

Estandartizagao de elementos

Barateamento com qualidade espacial.
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Acessibilidade

Estabelecimento de apartamentos
acessiveis e presenca de rampas.

Conforto térmico

Uso de brises nas fachadas de maior
insolacdo, ventilacdo cruzada por meio
de lanternis e cobogos.

Areas verdes

Presenca de uma praca publica.



5.2 Programa de necessidades

O programa de necessidades
prevé um empreendimento de uso
misto, integrando funcdes
comerciais, educacionais, de lazer e
residenciais.

A drea residencial serd composta
por 238 wunidades habitacionais,
distribuidas entre apartamentos de 2
e 3 quartos, incluindo uma versdo
adaptada para pessoas com
mobilidade reduzida.

Além das unidades habitacionais, o
projeto também contempla «a
criacdo de dreas comuns voltadas
ao lazer e 4 convivéncia dos
moradores. Serd implantado ainda
um espaco publico, que incluird
playground, fonte interativa, horta
comunitdria e pista de skate,
beneficiando toda a comunidade.

Grdafico do programa de necessidades
Fonte: Criado pelo autor

25000
20000
15000
10000
5000
0 .
RESIDENCIAL ESPACO PUBLICO
Recreacao
Pedagogico
W Servigo
Sala comercial
Lazer 4507,1
Estacionamento 1562,5
W Area técnica 5
m Administrativo 17,4
m Uso coletivo 186

Uso Privado 17875

Grdfico de macro setores
Fonte: Criado pelo autor

Residencial
A= 23508,42 m?

COMERCIAL

1200

ESCOLA
215
1338
176

174
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Espaco publico

A= 4.507,10 m* E
(=)
D
3 24
E 2
o 67
o)
oS o
§ (ﬁl Comercial
w <t A= 1200 m?
CRECHE
100
573
550
153



5.3 Partido arquitetonico

O partido foi concebido a partir
da implantacdo, estabelecendo-se
um eixo central que permite um
acesso continuo a Alameda Alfredo
Lopes de Morais. Sendo esse eixo
formado por uma praca publica,
que deverd receber playground,
areas de convivéncia e horta
comunitdria. Uma passarela conecta
um edificio ao outro, ainda no
pavimento térreo, gerando um
mirante para a mata ciliar a ser
recuperada.

Visuais e movimento
Fonte: Criado pelo autor

Visuais
Fonte: Criado pelo autor

Circulacdo pavimento tipo
Fonte: Criado pelo autor

LEGENDA

Escola

Creche
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O comércio instalado na Rua
1058 pretende criar fachada ativa,
para desenvolvimento do comeércio
local. A diversidade de usos
contribui para um ambiente mais
seguro e dinGmico proporcionando
vitalidade urbana.

A Escola foi realocada no
terreno, como também uma Creche
foi inserida a fim de atender a
demanda existente. Podendo ser
acessados diretamente pelas Ruas
1060 e 1061 respectivamente.

A forma de implantacdo do
edificio, no sentido Leste/QOeste,
ainda tem como objetivo criar mais
de 4 pavimentos sem uso de
elevadores, como tftambém, criar
uma grande drea de cobertura
voltadas para a insolacdo norte e
Oeste, que permitird melhor
eficiéncia energética para as placas
fotovoltaicas.

Esquema de implantacdo
Fonte: Criado pelo autor

Vg,

N\

Comércio

Habitagdo
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LEGENDA
1 - Apartamento Tipo 1 (2Q)
2 - Apartamento Tipo 2 (3Q)
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LEGENDA
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LEGENDA
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O processo de padronizagdo (ou
estandardizacdo) adotado neste
projeto visa a utilizacdo de pilares e
vigas pré-moldadas com uma
modulacdo estrutural definida de 9
metros por 7 metros. Essa escolha
possibilita uma maior flexibilidade no
desenho do espaco, permitindo que
diferentes tipos de apartamentos
sejam distribuidos  de maneira
eficiente. Além disso, atende também
as necessidades especificas de outras
funcionalidades do edificio, como as
salas de aula para a creche e escola.

A ideia central da estandardizacdo
€ criar uma esfrutura que possa ser
repetida e adaptada em outras
obras, seja em projetos comerciais,
residenciais ou escolares. Isso
significa que a modulacdo de 9 m x 7
m ndo € exclusiva deste projeto, mas
pode ser utilizada em diversos outros
empreendimentos, tfrazendo
beneficios como economia de
tempo, reducdo de custos e menor
geracdo de residuo na construcdo.
Essa abordagem também facilita a
implementacdo de mudancas no
futuro, ja que a estrutura
estandardizada pode ser faciimente
adaptada a novas necessidades e
tipos de edificios.

N
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Uma passarela em estrutura metdlica, apoiada sobre pilares circulares de
concreto, conecta o nivel térreo do pilotis com as salas comerciais (Rua 1058)
a uma drea de convivéncia publica (Rua 1060), proporcionando um espaco
para a interacdo e lazer da populacdo. O espaco de convivéncia permite aos
usuarios desfrutar da vista da mata ciliar a ser recuperada ao longo do
corrego Botafogo, promovendo uma conexdo mais estreita com a natureza e
o ambiente local.

A passarela também facilita o acesso d quadra poliesportiva, que, durante
o hordrio escolar, serd utilizada pela escola, mas nos periodos fora da grade
letiva estard disponivel para a comunidade, oferecendo um espaco para
praticas esportivas e atividades recreativas. Dessa forma, o projeto ndo so6
melhora a infraestrutura urbana, mas também fortalece as relacdes sociais, ao
criar espacos multifuncionais que beneficiom tanto os moradores quanto a
populacdo em geral.

AT
’ ( Escola

RUA 1058

3
=
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CORTE C
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A organizacdo dos modulos posiciona os ambientes de
longa permanéncia voltados para o exterior da edificacdo,
garantindo uma maior incidéncia de luz e ventilacdo
natural. Para otfimizar a iluminacdo, foram incorporadas
faixas de telhas translicidas na cobertura, permitindo a
entrada de luz natural. A permeabilidade das passarelas
internas e a utilizacdo de cobogds cerdmicos facilitam a
circulacdo do ar, direcionando-o para lanternins,
permitindo que seja expelido para o exterior. Além disso, a

‘ . -~ . . . .
B criacdo de um amplo eixo central, que distribui assentos e
— = = e jardineiras, gera um corredor interativo, promovendo a
e e 1 :: :: integracdo entre os moradores e melhorando a qualidade
-- T & . -~ . .
o 9,00 | - SR T de vida e as relacdes de vizinhanca.
T T/ i O controle da incidéncia solar é realizado por meio de
--I [ - -
T CT ~ BEREEETTT brises metdlicos moveis nas fachadas voltadas para o Norte
T T T . a Oeste, garantindo a protecdo dos ambientes internos
s 6,000 | , contra o calor excessivo, sem comprometer a entrada de
= [ 1 . . , .
::_: = T luz natural. Os brises confribuem para o conforto térmico
= T a T e o e e e dos espacos internos e, ao mesmo tempo, protegendo os
[ -] R 5 - - - T . . ~ . , . .
T T o i residentes da exposicdo direta ao sol. Além disso, os brises
L5 ~ = . £
- O , moveis oferecem flexibilidade, permitindo ajustes conforme
P o | - a .p.OASiQQO do so,I.oo Iongg ’d.o dia, o que potencializa a
£ 2 = " e e T eficiéncia energética do edificio.
[ 1 T ] [T ] . T ] . . s P .
m r T g S O aproveitamento da energia solar € outra estrategia
C T 0,000 | ) , adotada, por meio da instalacdo de placas fotovoltaicas
a5 o - mm na cobertura do edificio. O objetivo principal é reduzir os
- Ga - ESf-Cemmmemmaes custos com energia elétrica, o que contribui diretamente
s ] ] | [ [ 1 T ] =~ AT
ey = = S para a reducdo do~ vol~or c,JIo condominio pogo”pelos
= -3,02 -3,00 T =1 =~ -3,02 moradores. Essa solucdo ndo sé promove a sustentabilidade
[ ] [ ] I [ 1] epr o - . .
[ W L - do edificio, mas também forna o projeto mais

|

autossuficiente e financeiramente vantajoso padrQ 0s
I_NT residentes a longo prazo.



Telha isotérmica

Fechamento em
bloco de concreto

Brise metdlico

Viga e pilar pré-
moldado

Janela em
esquadria
metalica

O projeto propde o uso de vigas e pilares pré-moldados
em concreto armado, visando gerar vAaos maiores € mais
livres, enquanto o bloco de concreto € empregado
exclusivamente como fechamento das paredes. O contraste
entre o bloco de concreto natural e o bloco de concreto
pintfado, combinado com as esquadrias e guarda-corpos
metdlicos, cria um movimento de volumes na fachada,
rompendo sua monotonia e conferindo um dinamismo
estético ao edificio.

Os brises desempenham um papel essencial nesse
contexto, ao proporcionar um jogo de sombras e luzes que
dinamiza a fachada, criando variagcdes visuais que
enriquecem a percepcdo do edificio. Alem disso, o uso de
telhas isotérmicas conftribui significativamente para o
desempenho térmico da edificacdo, uma vez que elas
possuem uma camada isolante que regula a temperatura
inferna, minimizando a fransferéncia de calor entre o
ambiente externo e o interno e, assim, melhorando o
conforto térmico e a eficiéncia energética.

Fachada Norte
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SISTEMA CONSTRUTIVO
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Perspectiva da fachada Sul

Pespectiva da implantagao
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Vista da praga Nivel -3

Pilotis - Nivel O
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Vista da praga Nivel -3

Vista da pracga Nivel -6
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Vista da praca Nivel -12

Vista da praca Nivel -9
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A pesquisa realizada neste
trabalho teve como objetivo
principal desenvolver um projeto
de habitacdo de interesse social
na regido Sul de Goidaniaq,
buscando solucdes para e}
problema do déficit habitacional
e da desigualdade social.

Optou-se por um projeto que
valoriza a sustentabilidade, a
acessibilidade e a integracdo
com o entorno urbano. Foram
adotadas solugcdes como a
geracdo de energia solar,
técnica construtiva econémica e
a criacdo de dreas verdes. No
entanto, um dos principais
desafios encontrados  foi a
necessidade de conciliar a alta
densidade populacional com a

qualidade de vida dos
moradores. Para superar essa
dificuldade, foram propostas
solucdes como a criagcdo de

espacos comuns, a ofimizacdo
das dareas verdes e a adocdo de
sistemas construtivos que
garantam o conforto térmico das
unidades habitacionais.

A habitacdo de interesse social
€ um direito fundamental que
deve ser garantido a todos os
cidaddos. A consfrucdo de
conjuntos habitacionais de
qualidade, contribui para a
reducdo das desigualdades
sociais, a promocdo da inclusdo
social e o desenvolvimento
urbano sustentdavel.
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