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A POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO ENTRE HERDEIROS SOBRE OS

IMOVEIS URBANOS DA HERANCA

Lethicia do Carmo Silva'

O objetivo do presente trabalho de curso foi estudar sobre a possibilidade, ou nao, de
usucapir, pelos herdeiros, um imoével do acervo hereditario. Para isso, foi utilizado o método
hipotético dedutivo, em conjunto com a pesquisa qualitativa, sendo estudado por meio de
fontes bibliograficas, como, por exemplo, doutrinas e artigos cientificos. Pode-se concluir que
¢ possivel haver usucapido, pelos herdeiros, de um imovel do acervo hereditario, desde que
sejam cumpridas fielmente os requisitos da usucapido, e ndo seja demonstrado haver mera
tolerancia por parte dos coerdeiros.

Palavras-chave: Possibilidade. Usucapido. Herdeiros. Imovel.

! Qualificacdo do autor.






INTRODUCAO

O presente artigo discute a possibilidade de usucapido em imoveis urbanos do
acervo hereditario. Para isto, houve investigacdo a respeito da diferenciagdo da mera
permissao de um coerdeiro, para que apenas um herdeiro resida no imovel e o abandono do
direito sobre a propriedade. Ademais, foi esclarecido os requisitos para pleitear a¢do de
usucapido de um imovel urbano que faz parte do acervo hereditario. A relevancia social e
juridica deste tema ¢ a informagdo as pessoas de que, independentemente da relagdo juridica

(ou familiar) que ha em um imoével, € possivel usucapi-lo.

O objetivo geral do trabalho foi analisar a possibilidade de um herdeiro especifico
usucapir de um imével pertencente ao acerto hereditario em face dos coerdeiros. De forma
caracteristica, foi pretendido entender sobre a histéria da propriedade, explicar sobre a fungao
social, inerente a propriedade, conceituar usucapido, diferenciar posse e propriedade, fazer
uma andlise do instituto da posse e da mera detengdo, e, por fim, analisar os requisitos
necessarios para propositura da acao de usucapido.

Para isso, foi utilizado o método hipotético dedutivo, em conjunto com a pesquisa
qualitativa, sendo estudado por meio de fontes bibliograficas, como, por exemplo, doutrinas e
artigos cientificos.

O trabalho conta com a conceituacdo de propriedade e suas caracteristicas
essenciais para o entendimento do tema. Fala sobre o instituto da usucapidao e, ao final,
discorre sobre julgados e a legitimidade da usucapido em imovel de heranca.

A primeira se¢do foi usada para caracterizar e conceituar o que ¢ propriedade,
explicar a importancia da fun¢do social, bem como expor a diferenca entre ter a posse e ter a
propriedade de um bem.

Na segunda secao foi conceituado o que ¢ usucapido, seus tipos € 0s requisitos
necessarios para pleited-lo. Por fim, foi diferenciado a posse e a detengao.

Por fim, na terceira secdo foi tratado sobre a legitimidade ativa dos herdeiros na
acdo de usucapido, explicado sobre a abertura da sucessdao e a formacdao do condominio
quando ela se abre, bem como a partilha. Também foi desenvolvido a ideia de mera tolerancia
ndo ensejar usucapido. Ao final, foi exposto alguns estudos de casos, bem como sobre a

possibilidade de haver usucapido entre herdeiros.



1 CONCEITOS E CARACTERISTICAS DA PROPRIEDADE

Ao pesquisar no dicionario Michaelis, tem-se que, de forma geral, propriedade

significa “a coisa possuida; a coisa cuja posse pertence por direito a alguém.”

Bobbio (1992, p. 1.021), diz que, etimologicamente, a palavra propriedade tem
como conceito um objeto pertencente a alguém.

(...) a relagdo que se estabelece entre o sujeito A e o objeto X, quando A dispde
livremente de X e esta faculdade de A em relagdo a X ¢é socialmente reconhecida
como uma prerrogativa exclusiva, cujo limite tedrico ¢ sem vinculos e onde dispor
de X significa ter o direito de decidir com respeito a X, quer se possua ou nao em
estrito sentido material.

Observa-se, entdo, que a exclusividade ¢ um elemento indispensavel na relacao

entre A e X. Nivaldo Sebastido (2007, p. 9), afirma que:

Vale, ainda, lembrar a licdo de Orlando Gomes," para quem o conceito de
propriedade deve ser realizado segundo os critérios sintético, analitico e descritivo.
Sinteticamente, ensina, ¢ de se definir a (...) como a submissdo de uma coisa, em
todas as suas relacdes, a uma pessoa. Analiticamente, a propriedade é o direito de
usar, fruir e dispor de um bem, e de reavé-lo de quem injustamente o possua.
Descritivamente, a propriedade ¢ o direito complexo, absoluto, perpétuo e exclusivo,
pelo qual uma coisa fica submetida a vontade de uma pessoa, com as limitacdes da
lei.

A propriedade ¢ um tipo de poder que ¢ garantido pela sociedade para utilizagdo

dos bens da vida fisica e moral (BEVILAQUA, 2003).

Portanto, a propriedade ¢ a subordinagdo de uma coisa (ou um conjunto de coisas)

a uma pessoa.

1.1. NOCOES HISTORICAS DA PROPRIEDADE URBANA

Para entender a forma com que a sociedade (e o direito) se organiza a respeito da

propriedade, fundamental entender sua historia.

Sobre a propriedade e as normas que a regem, Orlando (2012, p. 9) entende como
um: “(...) complexo de normas reguladoras desse poder do homem, em cujo regime se reflete

a forma de organizagdo econdmico-politica da sociedade.”
Nivaldo Sebastidao (2007, p. 9) dispde:
A propriedade ganha importancia, nas diferentes épocas e lugares, porque o homem,

desde os primordios da civilizacdo, tem duas preocupacdes basicas: a subsisténcia e
a fixagdo da moradia, itens fundamentais para sua sobrevivéncia.



Portanto, a propriedade, desde os primoérdios, foi uma preocupacdo do ser

humano, visto que engloba as principais preocupac¢des do homem: moradia e subsisténcia.

Nivaldo Sebastido (2007, p. 19), complementa a respeito do inicio da formagdo da

ideia de propriedade:

Nessa época inicia-se a aplicagdo de algumas técnicas agricolas, como a utilizagdo
do arado, o que propiciou melhores condigdes de subsisténcia, motivando, assim,
um rapido aumento da populagdo, que se instala densamente em pequenas areas,
possibilitando, com isto, embora de modo incipiente, a formagdo de aglomerados
populacionais.

Desta forma, na sociedade romana, mesmo no sistema feudal, predominou o

individualismo, principalmente em relagdo as terras, em que cada coisa tem um dono, que

detém de poderes mais amplos sobre esta coisa.

J4 no sistema medieval, ainda na sociedade romana, Vicola discorre (2007, p.

20):

Ja, no regime medieval, observa-se a quebra desse conceito unitario, posto que sobre
o mesmo bem ha a concorréncia de proprietarios, dissocia¢do que, segundo Orlando
Gomes revela-se por meio do bindmio "dominio eminente ¢ dominio util". O titular
do primeiro concede o direito de utilizagdo econdmica do bem e recebe, em troca,
servicos ou rendas. Quem tem o dominio Util perpetuamente, embora suporte
encargos, possui, em verdade, uma propriedade paralela.

No regime capitalista, segundo Vicola (2007, p. 20):

(...) o conceito unitario de propriedade ¢ restaurado e os poderes que ela confere
sdo0 exagerados, a principio, exaltando-se a concep¢do individualista. Ao seu
exercicio ndo se antepdem restricdes, se ndo raras e o direito do proprietario ¢é
elevado a condigdo de direito natural, em pé de igualdade com as liberdades
fundamentais.

Portanto, atualmente, a visdo capitalista ¢ a que integra a sociedade. Vicola (2007,

p- 22) acrescenta que a familia e a propriedade sdo duas instituigdes que andam juntas:

Portanto, sendo a casa o complexo produtivo da sociedade romana, em torno da qual
se mantém a familia, que tem no pai a figura do chefe (patrdo), ndo é de estranhar
que qualquer perturbacdo a esse complexo sistema resultaria em perturbagdo a
ordem publica. Dai notar-se, também nesse periodo, a criagdo de institutos de
protecdo desse complexo produtivo, entre os quais se destacam os interditos
possessorios, uma criagdo pretoriana visando a protegdo do possuidor de boa-fé (ndo
amparado pelo direito quiritario). Dai a doutrina majoritaria entender que os
interditos sdo, em Ultima analise, uma espécie de prote¢do da ordem publica.

Para proteger a ordem publica, ¢ necessario proteger a familia e a propriedade

onde vivem, pois estas sdo a base da sociedade.



1.2. DIREITO DE PROPRIEDADE

Tartuce (2021), diz que a propriedade: “trata-se de um direito fundamental,
protegido no art. 5.°, inc. XXII!, da Constitui¢do Federal, mas que deve sempre atender a uma
funcdo social, em prol de toda a coletividade”. Segundo ele, para haver propriedade, ¢
necessario o preenchimento das caracteristicas elencadas no art. 1.228 do Codigo Civil: “O
proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder

de quem quer que injustamente a possua ou detenha.”

Portanto, Tartuce (2021, p. 1556-1557) dispde que:

a propriedade pode ser entendida como um recipiente cilindrico, ou como uma
garrafa, a ser preenchido por quatro camadas, que sdo os atributos de Gozar, Reaver,
Usar, Dispor. Sdo quatro atributos que estdo presos ou aderidos a propriedade.

Desta forma, o autor nos ensina que, se houver preenchimento destes quatro
requisitos (gozar/fruir, reaver/buscar, usar/utilizar, dispor/alienar), havera a propriedade plena,

mas se houver ao menos um, havera posse.

1.3. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
O §1°do art. 1.228 do Codigo Civil dispde que

O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas finalidades
econdmicas e sociais ¢ de modo que sejam preservados, de conformidade com o
estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio
ecologico e o patrimonio histérico e artistico, bem como evitada a polui¢ao do ar e
das aguas.

O Cddigo Civil de 2002 passa a assegurar, de forma expressa, a necessidade de
haver fun¢do social em uma propriedade. Esta funcdo ¢ estabelecida com a intencdo de

finalidade, apresentando, assim, uma limitacao do direito de propriedade (TARTUCE, 2021).

Sobre este tema, esta sao as palavras de Orlando Gomes (2004, p. 129):

No mundo moderno, o direito individual sobre as coisas impoe deveres em proveito
da sociedade e até mesmo no interesse de ndo proprietarios. Quando tem por objeto
bens de produgdo, sua finalidade social determina a modificagdo conceitual do
proprio direito, que ndo se confunde com a politica de limitagdes especificas ao seu
uso. A despeito, porém, de ser um conceito geral, sua utilizagdo varia conforme a
vocagao social do bem no qual recai o direito — conforme a intensidade do interesse
geral que o delimita e conforme a sua natureza na principal rerum divisio
tradicional. A propriedade deve ser entendida como fung¢do social tanto em relagao
aos bens imoveis como em relacdo aos bens moveis.

! Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca ¢ a
propriedade, nos termos seguintes: XXII - é garantido o direito de propriedade;
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Paulo Lobo (2015, p. 113-114), ensina que “na contemporaneidade, a funcao
social afastou-se da concepgao de limites externos, passando a integrar os proprios conteudos
da propriedade e da posse”. Alerta, ainda:

a interpretacdo das normas infraconstitucionais ndo pode levar ao equivoco, ainda
corrente, da confusdo entre fungdo social e aproveitamento econdmico. Pode haver
maximo aproveitamento econdmico e lesdo a fungdo social da propriedade ou da
posse. Na situagdo concreta, ndo ha funcdo social quando, para a maximizacao dos
fins econdmicos, o titular de imovel urbano ndo atende as exigéncias fundamentais
de ordenagido da cidade (CF, art. 182, § 2.°? ou o titular de imdvel rural ndo
promove o aproveitamento racional e adequado da terra(...) (CF, 186)>. Nio sdo,
portanto, a produtividade ou os fins econdmicos que orientam a aplicagdo da fungdo
social da propriedade ou da posse.

A fungdo social deve ser um componente tanto da propriedade rural/ agraria,
como também da propriedade urbana. Para ele, o art. 186 da Constituicdo Federal nao
apresenta critérios claros e objetivos, sendo assim, deve ser usado também para analisar a

funcdo social da propriedade urbana (TARTUCE, 2021).

A titulo de exemplificacdo da questdo da funcdo social da propriedade, Tartuce
(2021), cita o caso da Favela Pullman, em que na decisao do Superior Tribunal de Justica,

ficou claro a necessidade de haver funcdo social nas propriedades.

Esta favela ¢ localizada em Sao Paulo-SP. O local, por permanecer durante muitos
anos sem destino por parte de seus proprietarios, foi invadida e ocupada por terceiros. Apds a
plena ocupacdo (e favelizagdo) da area, alguns proprietdrios ingressaram com uma Ag¢ao
Reivindicatdria, que, em primeira instancia foi julgada procedente, repelindo a alegacdo de
usucapiao por parte dos ocupantes, condenando-os a desocupacao.

Em recurso ao Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, com a inten¢ao de

provar haver usucapido especial urbana, devido a moradia superior a cinco anos em area

inferior a 250m?, sem possuir outra propriedade, foi utilizada pelos novos moradores, a

2 Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes. § 2° A propriedade urbana cumpre sua fungao
social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagao da cidade expressas no plano
diretor.

3 Art. 186. A fungéo social € cumprida quando a propriedade rural atende, simultaneamente, segundo
critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos: | - aproveitamento
racional e adequado; Il - utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservagao do
meio ambiente; Il - observancia das disposi¢gdes que regulam as relagdes de trabalho; IV - exploragao
que favorega o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.
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fundamentagdo do art. 1.240 do Cédigo Civil* e art. 183 da Constituicio Federal’. Desta

forma, o TISP deu provimento ao recurso interposto pelos ocupantes.

Os proprietarios, apds esta decisdo, interpuseram recurso especial (n°® 75659)
perante Superior Tribunal de Justica. No entanto, no ano de 2005, o STJ proferiu decisdo

reafirmando o entendimento do TJISP, com a seguinte ementa:

CIVIL E PROCESSUAL. ACAO REIVINDICATORIA. TERRENOS DE
LOTEAMENTO SITUADOS EM AREA FAVELIZADA. PERECIMENTO DO
DIREITO DE PROPRIEDADE. ABANDONO. CC, ARTS. 524, 589, 77 E 78.
MATERIA DE FATO. REEXAME. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7-STJ. 1.
O direito de propriedade assegurado no art. 524 do Cddigo Civil anterior ndo ¢
absoluto, ocorrendo a sua perda em face do abandono de terrenos de loteamento que
nao chegou a ser concretamente implantado, e que foi paulatinamente favelizado ao
longo do tempo, com a desfiguracdo das fragdes e arruamento originariamente
previstos, consolidada, no local, uma nova realidade social e urbanistica,
consubstanciando a hipotese prevista nos arts. 589 c/c 77 e 78, da mesma lei
substantiva. II. “A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso
especial” - Sumula n. 7-STJ. III. Recurso especial ndo conhecido.

Por isto, quem ndo cumpre com a fungao social da propriedade, ndo tem seu
dominio. Sem o dominio da propriedade, ndo ha legitimidade para A¢do Reinvindicatoria.
Desta forma, a fung¢ao social garante a finalidade para qual foi criada, visto que deve ser dada

uma utilidade aquela coisa (TARTUCE, 2021).

Portanto, resta claro que a funcdo social, seja na propriedade urbana, seja na rural,
¢ de suma importancia, pois ¢ um requisito constitucional, para que o coletivo seja

beneficiado.

1.4. DIFERENCA ENTRE POSSE E PROPRIEDADE
Na obra de Oliveira (2002, p. 98), ¢ citado que:

a posse ¢ uma das grandes manifestacdes no mundo do direito do principio
fundamental da inércia. Em principio, ndo se muda nada. Deixa-se tudo continuar
como esta, para evitar o desgaste de uma mudanga.(...) Quando alguém exerce
poderes sobre uma coisa, exteriorizando a titularidade de um direito, a ordem
juridica permite-lhe, por esse simples fato, que os continue a exercer, sem exigir
maior justificacdo. Se ele ¢ realmente o titular, como normalmente acontece, resulta
dai a coincidéncia da titularidade e do exercicio, sem que tenha sido necessario
proceder a verificagdo dos seus titulos.

4 Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqlenta metros
quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de
sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que n&o seja proprietario de outro imével urbano ou rural.
5 Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,

adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.
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Se alguém, sem possuir a titularidade do imovel, instala-se nele de forma
continua, mansa e pacificamente, por mais de ano e um dia, cria-se uma situagdo possessoria,
surgindo um direito de protecdo a ele. Este direito, ¢ denominado como jus possessionis
(posse formal), visto que ocorreu a posse do bem, mesmo sem haver titularidade

(GONCALVES, 2012).

Gongalves (2012, p. 25) complementa que:

E tdo somente o direito fundado no fato da posse (possideo quod possideo) que é
protegido contra terceiros e até mesmo o proprietario. O possuidor s6 perdera o
imével para este, futuramente, nas vias ordinarias. Enquanto isso, aquela situacao
serd mantida. E serd sempre mantida contra terceiros que ndo possuam nenhum
titulo nem melhor posse.

O portador da titularidade também possui direito a posse. Gongalves (2012, p. 25)
leciona que este direito ¢ denominado de jus possidendi (posse causal). Posteriormente, o
autor diz que ambas as formas existentes possuem direito a protecao:

Nesses exemplos, a posse nao tem qualquer autonomia, constituindo-se em contetido
do direito real. Tanto no caso do jus possidendi (posse causal, titulada) como no do
jus possessionis (posse autonoma ou formal, sem titulo) ¢ assegurado o direito a
protecdo dessa situagdo contra atos de violéncia, para garantia da paz social.

Verifica-se a diferenga de posse para propriedade, pois o possuidor ¢ quem estd na
situagdo de fato, aparentando ser proprietario da coisa. Se realmente for proprietario, ha
coincidéncia. Por outro lado, se o possuidor ndo for o titular do imovel, ha duas situagoes,

segundo o autor (GONCALVES, 2012).

Na primeira situagdo, o titular se abstém de proteger direito proprio, desta forma,
a inércia do titular, ao longo do tempo, vai consolidando o posicionamento do possuidor (de
fato), que, eventualmente, terd o direito de ingressar com a ac¢do de usucapido, devido a posse

da coisa.

Na segunda situagdo, ¢ a de que o titular do imdvel ndo aceita a situagdo e exige
que a coisa seja restituida a ele. Neste caso, essa reivindicagdo deve ser atendida

judicialmente.

Importante ressaltar que enquanto esta atitude de buscar a restituicdo ndo for
tomada, o possuidor do bem continuard a ser protegido, visto que a funcdo social da

propriedade estd sendo satisfeita com a mera aparéncia de ser dono da coisa.

A posse formal se mantém inerte até que a posse causal a extinga (GONCALVES,

2016).
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2 CONCEITO DE USUCAPIAO

A usucapido ¢ uma forma de aquisi¢ao do dominio pela posse prolongada do bem.
Desta forma, a lei permite que, em determinadas situagcdes de fato, apdés um intervalo de
tempo, se transforme em uma situacdo juridica (qual seja, a aquisi¢do da propriedade de

forma originaria) (RIBEIRO, 2006).

Tartuce (2021, p. 1608), complementa:

A usucapido garante a estabilidade da propriedade, fixando um prazo, além do qual
ndo se podem mais levantar davidas a respeito de auséncia ou vicios do titulo de
posse. De certo modo, a fun¢éo social da propriedade acaba sendo atendida por meio
da usucapido.

Segundo o diciondrio Michaelis, usucapido significa “modo de aquisicdo movel
ou imovel pela sua posse pacifica, prolongada e continua, em um periodo fixado por lei para a
prescri¢ao aquisitiva.”

A respeito desta modalidade, ha a necessidade do tempo e da posse, j& que quem
se encontra possuindo a coisa pode conquistar o dominio dela pelo decurso do tempo e das
condicdes estabelecidas por lei. Desta forma, a sentenca judicial ¢ meramente declaratoria,

pois o fato gerador do direito a propriedade € o transcurso do tempo (NADER, 2016).

2.1 ESPECIES DE USUCAPIAO

Para que o instituto da usucapido se concretize formalmente, ¢ necessario que se

encaixe em uma das espécies definidas pelo legislador.
2.1.1. Da usucapiao ordinaria

Modalidade prevista no art. 1.242 do Codigo Civil:

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos. Paragrafo
unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imdvel houver sido
adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartdrio,
cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua
moradia, ou realizado investimentos de interesse social € econémico.

Os requisitos, neste artigo, sdo: posse mansa, pacifica e ininterrupta por dez anos;

justo titulo e boa-fé (TARTUCE, 2021).

A respeito do justo titulo, necessario evidenciar que o contrato de compra e venda,

independente de ter sido registrado em cartorio, ¢ considerado como um justo titulo. Portanto,
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os requisitos exigidos sdo todos objetivos (TARTUCE, 2021).

2.1.2. Da usucapido extraordinaria

Disposta no art. 1.238 do Codigo Civil, preceitua:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposi¢do, possuir
como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-
fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servira de
titulo para o registro no Cartorio de Registro de Imoveis. Paragrafo inico. O prazo
estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecido
no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater
produtivo.

Para esta modalidade, precisa ser provado que o possuidor tenha uma posse mansa

e pacifica, de forma continua e sem nenhum questionamento, por, pelo menos, 15 (quinze)

anos. Conforme dispde o paragrafo unico do artigo supracitado, o prazo decai para dez anos,

caso o possuidor do imdvel tenha estabelecido nele sua moradia habitual ou tenha realizado

obras/servigos produtivos, atendendo, em ambos os casos, a funcao social (TARTUCE, 2021).

Nos dois casos acima, ndo héd exigéncia de provar-se a boa-fé ou o justo titulo,

como ¢ o caso da usucapido ordinaria, pois ha uma presuncao (TARTUCE, 2021).

2.1.3. Da usucapido especial urbana

Disposta no caput do art. 183, da Constituicdo Federal e reproduzida no art. 1.240

do Codigo Civil:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinqgiienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

Esta norma est4 reproduzida, também, no Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001).

A regra, claramente atende ao direito minimo de moradia, visto que a justiga ndo dara

reconhecimento a0 mesmo possuidor por mais de uma vez (TARTUCE, 2021).

Em relagao aos herdeiros, Tartuce (2001, p. 1.627) leciona:

De acordo com o § 3.° do art. 9.° da Lei 10.257/2001°, para os efeitos dessa

6 Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cinqgiienta metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a
o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imé6vel urbano ou rural. § 3¢ Para os efeitos deste artigo, o
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modalidade de usucapido, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de
seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.
Eis aqui o tratamento especifico da accessio possessionis para a usucapido especial
urbana, como outrora mencionado, ndo se aplicando, portanto, a regra geral prevista
no art. 1.243 do CC’. Resta claro, pela literalidade da norma, que a soma das posses
para a usucapido especial urbana somente pode ser mortis causa e nao inter vivos,
como ¢ na regra geral.

Os requisitos destas normas foram enumerados por Tartuce (2021, p. 1.628) da
seguinte forma:

- Area urbana néo superior a 250 m2.

- Posse mansa e pacifica de cinco anos ininterruptos, sem oposi¢do, com animus
domini.

- O imovel deve ser utilizado para a sua moradia ou de sua familia, nos termos do
que prevé o art. 6°, caput, da CF/1988 (pro misero).

- Aquele que adquire o bem ndo pode ser proprietario de outro imoével, rural ou
urbano; ndo podendo a usucapido especial urbana ser deferida mais de uma vez.

Nao ha necessidade de provar justo titulo e boa-fé, devido a presungao absoluta

(TARTUCE, 2021).

O enunciado n° 85, da I Jornada de Direito Civil, firma que “Para efeitos do art.
1.240, caput, do novo Cdédigo Civil, entende-se por "area urbana" o imdvel edificado ou ndo,

inclusive unidades autonomas vinculadas a condominios edilicios.”

2.2. Requisitos gerais da usucapido

Ha cinco principais caracteristicas desta modalidade de aquisi¢do (TARTUCE,

2021).
2.2.1. Posse com intencdo de dono

Nesta modalidade, é necessario haver um dominio de fato sobre a coisa e a
intencao de dono. Essa inten¢do de ser dono da coisa ndo se encontra presente, de forma geral,

nos casos que envolvem contratos, e relagdes de emprego (TARTUCE, 2021).

2.2.2. Posse mansa e pacifica

herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido
da abertura da sucessao.

7 Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes, acrescentar a
sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.
1.242, com justo titulo e de boa-fé.
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Esta posse ¢ realizada sem qualquer tipo de oposi¢do de quem tem interesse, qual

seja, do proprietario do bem (TARTUCE, 2021).

Se, em algum momento do decurso temporal, houver qualquer tipo de contestacao

pelo proprietario do bem a respeito desta posse, desaparece o requisito da mansidao.

2.2.3. Posse continua e duradoura

O lapso temporal deve decorrer sem intervalos ou interrupgdes. Mas,
evidentemente, o art. 1.243 do Codigo Civil € uma excecao que admite a soma das posses

sucessivas (TARTUCE, 2021).

2.2.4. Posse justa

A posse na modalidade de usucapido deve ser apresentada sem violéncia,
clandestinidade ou precariedade (TARTUCE, 2021).

Segundo o autor, caso o fato ocorra com atos violentos, ndo provocara a posse,

enquanto houver a violéncia.

2.2.5. Posse de boa-fé e com justo titulo
Dispostas nos artigos 1.242 e 1.260, ambas do Codigo Civil, a respeito da
usucapiao ordindria.

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imoével aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Art. 1.260. Aquele que possuir coisa movel como sua, continua e incontestadamente
durante trés anos, com justo titulo e boa-f¢, adquirir-lhe-a a propriedade.

Em outras modalidades de usucapido, os requisitos citados sdo dispensaveis, visto

que hé presuncao da presenca deles (TARTUCE, 2021).

Importante ressaltar que a presuncdo, neste caso, ¢ absoluta e ndo permite prova

em contrario.

2.3. Distingao entre posse e detencao

O doutrinador Tartuce (2021, p. 1.608) leciona que a posse nao deve ser
confundida com a mera detencao (ou tolerancia):

Pois bem, a posse ad usucapionem ou usucapivel, apresenta caracteristicas proprias
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que devem ser estudadas. Antes de expor tais qualidades, insta verificar que os atos
de mera tolerdncia ndo induzem a essa posse. Por isso, ndo ¢ possivel alegar
usucapido na vigéncia de um contrato em que a posse ¢ transmitida, caso da locagdo
e do comodato, por exemplo. Ademais, a questdo da mera tolerancia acaba por gerar
polémicas quanto a possibilidade de se usucapir um bem em condominio,
particularmente nos casos envolvendo herdeiros.

O art. 1.198 dispde que o detentor ndo deve ser trocado com o possuidor, pois
dispde que:

Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relagdo de
dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste € em cumprimento
de ordens ou instrugdes suas. Paragrafo uinico. Aquele que comegou a comportar-
se do modo como prescreve este artigo, em relacdo ao bem e & outra pessoa,
presume-se detentor, até que prove o contrario.

Diniz (2010) leciona que o detentor dispde da coisa apenas em decorréncia de
uma dependéncia econdmica ou vinculo de subordinagao, via de regra segue ordens. Tartuce
(2021), a fim de exemplificar, ilustra a situacdo de um individuo que entrega seu carro para
um manobrista. Neste caso, a empresa responsavel pelo estacionamento ¢ a possuidora do
carro € o manobrista € o detentor, visto que tem o veiculo representando a empresa a quem ¢

subordinado.

Ha possibilidade de converter detengdao em posse, devido o Enunciado doutrinario
n° 301: “E possivel a conversao da detengdao em posse, desde que rompida a subordinacao, na

hipdtese de exercicio em nome proprio dos atos possessorios.” (TARTUCE, 2021).

A detengdo ¢ uma situacdo material que apreende o bem fisicamente, sem

nenhuma consequéncia juridica para sua protecao (PENTEADO, 2008).

3 LEGITIMIDADE DOS HERDEIROS NA ACAO DE USUCAPIAO

A acao de usucapido visando bem imdvel de heranga ndo encontra impedimento
na legislagdo patria. Para pleitear, basta que o autor da agao demonstre, de forma inequivoca,

a posse mansa e pacifica, sem oposi¢ao, por um tempo exigido em lei.

3.1 ABERTURA DA SUCESSAO E PRINCIPIO DA “SAISINE”

A palavra sucessoes traz a ideia de “troca entre titulares”, podendo ocorrer entre
pessoas vivas ou devido a morte. Para ele, a sucessdo que ocorre devido a morte resulta da
passagem do sujeito de direito, que detém o patrimdénio, a um outro sujeito, que recebera

este patrimonio (CATEB, 2012).
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E, basicamente, a transferéncia de direitos e obrigagdes a pessoas vivas. Para
Bevilaqua (1997, p. 15):

A palavra sucessao (...) ¢ empregada para significar a transmissdo, em regra, dos
direitos ativos e passivos, que uma pessoa falecida faz a uma outra, que lhe
sobrevive.

O termo sucessdo deve ser entendido, em primeira hipotese, como uma sucessao
causada pela morte (TARTUCE, 2021). A sucessao causada pela morte de alguém tem como

fim continuar um feito da pessoa falecida (ASCENSCAO, 2000)

Hironaka (2007, p. 25), leciona sobre a necessidade de ordenar o direito de
familia ao direito de propriedade:

O fundamento da transmissdo causa mortis estaria ndo apenas na continuidade
patrimonial, ou seja, na manutengdo pura e simples dos bens na familia como
forma de acumulacdo de capital que estimularia a poupanca, o trabalho e a
economia, mais ainda e principalmente no ‘fator de protecdo, coesdo e de
perpetuidade da familia.

Conclui-se que o Direito Sucessorio esta pautado no direito de propriedade, bem

como na sua fungao social (TARTUCE, 2021).

Independente da forma que se dard a sucessdo, o art. 1.784 do Codigo Civil
consta que: “Aberta a sucessao, a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e
testamentarios.”. Desta forma, entende-se que a sucessao abre no momento em que o autor

da heranca morre (TARTUCE, 2021).

Com a morte do de cujus, abre-se, automaticamente, a sucessao, bem como a
transferéncia da propriedade (e da posse) para os herdeiros. No exato momento em que

ocorre a morte, os herdeiros podem usar dos interditos possessorios (CATEB, 2012).

3.2. AFORMACAO DO CONDOMINIO

A heranca ¢ universal e permanece até que ocorra a partilha. Enquanto nao
houver, o direito dos coerdeiros sobre a heranca ¢ indivisivel e devera ser regido sobre os

bens, as regras condominiais (CATEB, 2012).

Segundo o autor, a universalidade e indivisibilidade da heranca serdo regidas
pelas regras condominiais, até que seja feita a partilha dos bens, momento em que cada

herdeiro recebera sua parte. Portanto, ha uma copropriedade obrigatoéria.

Antes de haver a partilha, nenhum herdeiro pode afirmar ter a propriedade ou
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posse sobre o bem do acervo hereditario, visto que apenas a partilha individualizada pode

determinar os bens que ficam para os herdeiros (GONCALVES, 2017)

Sendo assim, o autor complementa que cada um dos herdeiros tem direitos e

deveres iguais em relacdo ao acervo hereditario.

A Ministra Nancy Andrighi, no Recurso Especial n. 1631859, Nancy Andrighi
reafirmou:

A partir dessa transmissdo, cria-se um condominio pro indiviso sobre o acervo
hereditario, regendo-se o direito dos coerdeiros, quanto a propriedade e posse da
heranga, pelas normas relativas ao condominio, como mesmo disposto no artigo
1.791, paragrafo tinico, do CC/02.

Portanto, antes da partilha, ndo existe proprietario do imoével do acervo
hereditario. Neste ponto, as regras para tomada de decisdes serdo baseadas nas regras

condominiais.

3.3 INSTITUTO DA PARTILHA

A partilha ¢ o apice do processo de inventario, visto que ¢ nela que ocorre a

divisdo de bens do falecido de forma objetiva (CATEB, 2012).

O momento que ¢ realizada a partilha entre os herdeiros, ¢ o exato instante em

que cessa a comunhéo incidente (CLOVIS, 1997).

Cateb (2012) leciona que a partilha ¢ uma forma de negdcio juridico, por isto, €
necessario preencher os requisitos previstos no art. 104 do Cédigo Civil: “Art. 104. A
validade do negdcio juridico requer: I - agente capaz; II - objeto licito, possivel, determinado

ou determinavel; III - forma prescrita ou ndo defesa em lei.”

Pode requerer a partilha, “o conjuge sobrevivente, os herdeiros, os legatarios, os

cessionarios e os credores do herdeiro”, conforme Cateb (2012).

3.4 A LEGITIMIDADE ATIVA DOS HERDEIROS

A legitimidade para o pleitear usucapidao ¢, em regra, do possuidor, que, no
momento do ajuizamento, deve provar a posse sobre o imdvel. Portanto, o autor da acao

deve ser quem exerce a posse do imével (PEREIRA, 2022)

Desta forma entende o Superior Tribunal de Justica, que em Recurso Especial n°

1.840.561, proferiu o seguinte:
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RECURSO ESPECIAL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
FRACAO IDEAL DE IMOVEIS DE COPROPRIEDADE DOS CONJUGES.
DISSOLUCAO DO MATRIMONIO, SEM A REALIZACAO DE PARTILHA.
BENS QUE SE REGEM PELO INSTITUTO DO CONDOMINIO. POSSE
INDIRETA E EXCLUSIVA DA EX-ESPOSA SOBRE A FRACAO IDEAL
PERTENCENTE AO CASAL DOS IMOVEIS DESCRITOS NA EXORDIAL.
PERCEBIMENTO DE ALUGUEIS COM EXCLUSIVIDADE PELA EX-
ESPOSA. AUSENCIA DE OPOSICAO DO SEU EX-CONJUGE E DE
REIVINDICACAO DE QUALQUER DOS FRUTOS QUE LHE ERAM
DEVIDOS. LAPSO TEMPORAL TRANSCORRIDO SUFICIENTE A
AQUISICAO DA PROPRIEDADE. PROCEDENCIA DA USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO
E, NESSA EXTENSAO, DESPROVIDO. (..) 4. Nesse contexto, possui
legitimidade para usucapir em nome proprio o condéomino que exer¢a a posse por
si mesmo, sem nenhuma oposi¢do dos demais coproprietarios, tendo sido
preenchidos os demais requisitos legais. (...) 6. O conddmino tem legitimidade
para usucapir em nome proprio, desde que exerg¢a a posse por si mesmo, ou seja,
desde que comprovados os requisitos legais atinentes a usucapido, bem como
tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo animus domini pelo prazo
determinado em lei, sem qualquer oposi¢cdo dos demais proprietarios.

Portanto, deve ingressar com a agdo de usucapido, o interessado, que ja possui a

posse do bem, mesmo quando herdeiro.

3.5 BOA-FE OU MA-FE? POSSE OU DETENCAO: MERA TOLERANCIA?

A posse e a detengdo sdo facilmente confundidas no direito civil. Portanto, a
detencdo, segundo o Cddigo Civil é uma conservagdo da posse em favor de um terceiro, por

meio de cumprimento de ordens ou obrigacgdes. O art. 1.198 dispde:

Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia
para com outro, conserva a posse em nome deste ¢ em cumprimento de ordens ou
instrucdes suas.

Paragrafo tinico. Aquele que comegou a comportar-se do modo como prescreve este
artigo, em relacdo ao bem e a outra pessoa, presume-se detentor, até que prove o
contrario.

O art. 1.196 preceitua que: “Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato

o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.”

O STJ ja pontuou:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. BEM PUBLICO. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. MUNICiPIO DE MACATUBA. OCUPACAO
DE NATUREZA PRECARIA. AUSENCIA DE POSSE. MERA DETENCAO.
ARTIGO 1.208 DO CODIGO CIVIL. INDENIZACAO POR BENFEITORIAS.
INVIABILIDADE. PRECEDENTES. 1. Cuida-se, na origem, de Agdo de
Reintegragdo de Posse, com pedido liminar, ajuizada pelo Municipio de Macatuba
contra Caldemax Prestadora de Servigos Ltda., requerendo a reintegracio de posse
de imovel. 2. O Tribunal de origem consignou: "Verifica-se das provas acostadas
aos autos que o apelado ¢ legitimo possuidor da area questionada que foi
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esbulhada pela ré. (...) Nesse contexto, verifica-se a posse do apelado - ainda que
indireta - e o esbulho" (fl. 261, e-STJ). 3. O artigo 1.208 do Coddigo Civil dispde
que "ndo induzem posse os atos de mera permissdo ou tolerancia assim como néo
autorizam a sua aquisi¢do os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de
cessar a violéncia ou a clandestinidade". 4. O Superior Tribunal de Justica tem
entendimento de que a ocupacdo de bem publico ndo gera direitos possessorios, €
sim mera deteng@o de natureza precaria e afasta o pagamento de indenizacédo pelas
benfeitorias, bem como o reconhecimento do direito de retengdo, nos termos do
art. 1.219 do CC. 5. A jurisprudéncia, tanto do Superior Tribunal de Justiga quanto
do Supremo Tribunal Federal, é firme em ndo ser possivel a posse de bem publico,
constituindo sua ocupagdo mera detencdo de natureza precaria. Nesse sentido,
confiram-se os seguintes julgados: REsp 1.701.620/RS, Rel. Ministro Herman
Benjamin, Segunda Turma, DJe 19/12/2017; AgRg no AREsp 824.129/PE, Rel.
Ministro Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, DJe 1/3/2016, e REsp
932.971/SP, Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, DJe 26/5/2011. 6.
Agravo conhecido para negar provimento ao Recurso Especial. (STJ - AREsp:
1725385 SP 2020/0166486-6, Relator: Ministro HERMAN BENJAMIN, Data de
Julgamento: 09/02/2021, T2 - SEGUNDA TURMA, Data de Publicagdo: DlJe
09/04/2021)

Portanto, a deten¢do ¢ conservagdo da posse em favor de um terceiro. Ha, aqui,

uma relagao de subordinagao.

A mera tolerancia do proprietario do bem nao deve ensejar posse:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA DE
IMOVEL URBANO. MERA LIBERALIDADE E PERMISSAO DO GENITOR
DA PARTE. REQUISITOS NAO COMPROVADOS. POSSE PRECARIA.
CARENCIA DE ANIMUS DOMINI. HONORARIOS RECURSAIS. TETO
MAXIMO. 1. Os atos de permissio, ou de mera tolerancia induzem posse precaria,
cujo vicio ndo se convalesce pelo decurso do tempo, nem pela vontade unilateral
do possuidor. Inteligéncia dos artigos 1.203 ¢ 1.208 do Cddigo Civil. 2. No caso,
ndo restaram demonstrados os requisitos legais exigidos para evidenciar a
usucapiao extraordindria, mormente com relacdo a auséncia de comprovacido do
animus domini da Autora, porque a posse em destaque foi afetada por atos de mera
tolerancia e aquiescéncia do proprietario do bem, genitor dela, revelando-se inapta,
pois, a autorizar o provimento do Apelo interposto, bem como, a consequente
procedéncia da pretensdo inicial exposta. 3. Incomportavel a majoragdo do valor
dos honorarios advocaticios, em grau recursal, posto que arbitrados na sentenca,
no patamar méximo previsto em lei. APELACAO CIiVEL CONHECIDA E
IMPROVIDA. (TJ-GO - Apela&eccedil;&atilde;o (CPC): 01958180220078090006,
Relator: MAURICIO PORFIRIO ROSA, Data de Julgamento: 13/05/2019, 5%
Céamara Civel, Data de Publicagdo: DJ de 13/05/2019)

No caso de um coerdeiro deixar, de boa vontade, o irmao permanecer na casa até

o processo de inventdrio acabar, enseja apenas uma mera tolerancia, ndo posse.

3.6 POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO DE HERANCA ENTRE HERDEIROS

Em 2018, o Superior Tribunal de Justica julgou como procedente a usucapido

entre herdeiros, devido a posse sobre a coisa em nome proprio, exercida por um deles:

O conddémino tem legitimidade para usucapir em nome préprio, desde que exerca a
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posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos legais atinentes
a usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo animus
domini pelo prazo determinado em lei, sem qualquer oposicdo dos demais
proprietarios. Sob essa otica, tem-se, assim, que ¢ possivel a recorrente pleitear a
declaracdo da prescrigdo aquisitiva em desfavor de seu irméo - o outro herdeiro/
conddémino desde que, obviamente, observados os requisitos para a configuragao
da usucapido extraordinaria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais sejam, lapso
temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta e sem
oposi¢do do bem. A presente agdo de usucapido ajuizada pela recorrente nao
deveria ter sido extinta, sem resolucdo do mérito, devendo os autos retornar a
origem a fim de que a esta seja conferida a necessaria dilacdo probatéria para a
comprovacao da exclusividade de sua posse, bem como dos demais requisitos da
usucapido extraordinaria" (STJ, REsp 1.631.859/SP, 3. Turma, Rel. Min. Nancy
Andrighi, j. 22.05.2018, Dje 29.05.2018).

Portanto, conforme exposto pela Ministra Nancy Andrighi, h4 possibilidade de

usucapir imovel de heranga, desde que cumpridos os requisitos legais.
Em ementa do Resp 1631859, a Ministra expde:

(...) 7. Sob essa dtica, tem-se, assim, que ¢ possivel a recorrente pleitear a
declaragdo da prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmdo — o outro
herdeiro/condémino —, desde que, obviamente, observados os requisitos para a
configuragdo da usucapido extraordinaria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais
sejam, lapso temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a posse exclusiva,
ininterrupta e sem oposi¢ao do bem.

No caso de a posse ensejar sobre um imoével do acervo hereditario, os requisitos

a serem observados continua a ser o da usucapiao.

3.7. ESTUDO DE CASO - POSICIONAMENTO DO STJ

O caso concreto do presente trabalho ¢ baseado no Recurso Especial n°
1.631.859. O objetivo do recurso era decidir a respeito da possibilidade de usucapido de um
imovel que ¢ objeto de heranga, mas, ao mesmo tempo, ¢ ocupado por apenas um dos

herdeiros.

No primeiro grau de jurisdi¢do, foi negada a possibilidade de haver usucapido
em imovel de herancga, sob o argumento de que:

(...) ainda que a autora afirme e comprove que ¢ possuidora do bem de forma
exclusiva, tal fato ndo permite que ela adquira a propriedade dele individualmente,
porque o uso de areas comuns por um ou algum dos conddminos deve ser
considerado como mero ato de tolerdncia dos demais; atos de tolerdncia ndo
induzem posse, mas mera detencao, que € uma posse desprovida de qualificacao
juridica. A tolerancia € uma aceitagdo tacita do uso e ndo significa inércia por parte
dos demais conddminos e legitimos possuidores.

Posteriormente, o TISP confirmou a decisdo de 1° instancia:

(...) havendo herdeiros a serem contemplados numa mesma heranga, ndo ¢ dado a
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um deles utilizar-se da usucapido, pois a heranga ¢ uma universalidade de coisas,
achando-se em comum os bens do acervo hereditario, até a ultimagdo da partilha,
onde teremos o condominio de direito.

Em sede recursal, foi abordado pela recorrente as seguintes fundamentagdes: a
recorrente ¢ a Unica que possui a posse do imovel, hd mais de trinta anos, e, neste lapso
temporal, nunca sofreu nenhum tipo de questionamento por parte de seu irmao, possui
animus domini apenas por ela, além de sempre ter exercido a posse do imovel de forma
exclusiva, mansa e pacifica, sem intervengdes, preenchendo, desta forma, todos os requisitos

para a¢do de usucapido.
O STIJ ja havia se manifestado a respeito de um condémino usucapir:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMOVEL
EM CONDOMINIO. POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR CONDOMINO
SE HOUVER POSSE EXCLUSIVA. 1. O condomino tem legitimidade para
usucapir em nome proprio, desde que exerca a posse exclusiva com animus domini
e sejam atendidos os requisitos legais da usucapido. 2. Agravo regimental provido
(AgRg no AREsp 22.114/GO, 3* Turma, DJe 11/11/2013).

Em especifico a usucapido por parte de apenas um herdeiro, também ha
precedentes:

ACAO DE USUCAPIAO. HERDEIRA. POSSIBILIDADE. LEGITIMIDADE.
AUSENCIA DE PRONUNCIAMENTO PELO TRIBUNAL ACERCA DO
CARATER PUBLICO DO IMOVEL OBJETO DE USUCAPIAO QUE
ENCONTRA-SE COM A CAIXA ECONOMICA FEDERAL. PROVIMENTO
DO RECURSO ESPECIAL. 1. O condémino tem legitimidade para usucapir em
nome proprio, desde que exerca a posse por si mesmo, ou seja, desde que
comprovados os requisitos legais atinentes a usucapido, bem como tenha sido
exercida posse exclusiva com efetivo animus domini pelo prazo determinado em
lei, sem qualquer oposi¢do dos demais proprietarios. (...) (REsp 668.131/PR, 4*
Turma, DJe 14/09/2010)

No Recurso Especial n° 1.631.859, a Ministra Nancy Andrighi julgou:

14. Sob essa oOtica, tem-se, assim, que € possivel a recorrente pleitear a declaragao
da prescri¢do aquisitiva em desfavor de seu irmao — o outro herdeiro/condémino —,
desde que, obviamente, observados os requisitos para a configura¢do da usucapido
extraordinaria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais sejam, lapso temporal de 15
(quinze) anos cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta ¢ sem oposi¢do do
bem. 15. Ressalte-se, nesse vértice, a necessidade de a recorrente comprovar ndo
estar na posse do imével por mero ato de tolerancia de seu irmdo.16. Conclui-se,
portanto, que a presente agdo de usucapido ajuizada pela recorrente ndo deveria ter
sido extinta, sem resolugdo do mérito, devendo os autos retornar a origem a fim de
que a esta seja conferida a necessaria dilagdo probatoria para a comprovagao da
exclusividade de sua posse, bem como dos demais requisitos da usucapido
extraordindria.

Portanto, ¢ possivel haver usucapido em imével do acerto hereditario, desde que

ndo enseje mera tolerancia sobre o bem, e preencha todos requisitos necessarios.



24

CONCLUSAO

O desenvolvimento do presente trabalho de conclusdo de curso demonstrou a

possibilidade de usucapir um imoével urbano do acervo hereditario, por um herdeiro.

Ao estudar bibliografias, doutrinas e artigos cientificos, bem como os julgados do
STF, concluiu-se que ¢ possivel que um herdeiro ajuize uma a¢ao de usucapido em um imével

do acerto hereditario.

Foi analisado que a mera permissao, de um dos herdeiros do imovel, para que
outro resida no local nao pode ser confundido com o abandono do direito sobre a propriedade.
No primeiro caso, nao hé possibilidade de ajuizar usucapido, visto que ¢ uma benevoléncia da
outra parte, ndo desisténcia do proprio direito sobre o imével. Ja na segunda hipotese, ¢

cabivel usucapido.

Para além, necessario preenchimento dos requisitos basicos da a¢do de usucapido,

qual seja, posse (intengdo de dono da coisa) e decurso do tempo.

O contexto historico da propriedade foi percorrido. E, com base no contexto
historico e na inten¢do do estado, foi explicado a dimensdo da importancia da funcao social da

propriedade.

Ademais, foi conceituado o que € a usucapido, bem como a diferenca de posse e

de propriedade, comparando com a mera deten¢do, que, se provada, ndo enseja usucapiao.

Quando abre a sucessao hereditaria, os imoveis do acervo hereditario sao regidos

pelas regras do condominio, visto que ndo possuem dono propriamente dito.

Por fim, foi possivel analisar os requisitos para pleitear usucapido, bem como a

legitimidade dos herdeiros para isto.

Ambas hipoteses foram confirmadas e explicadas, visto que na se¢do trés foi
desenvolvido que a mera tolerdncia ndo enseja usucapido, visto que ndo houve abandono do

direito.

Na secao dois foram descritos todos requisitos necessarios para propositura da

acao de usucapiao sobre o imovel de heranca.

Portanto, conclui-se que ha precedente para usucapido de um imével do acervo
hereditario por um dos herdeiros. No entanto, cumpre salientar que ¢ um precedente do STJ,

nao um entendimento pacificado.
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THE POSSIBILITY OF USUCATION BETWEEN HEIRS ON THE URBAN REAL
ESTATE OF THE INHERITANCE

The objective of this course work was to study the possibility, or not, of adverse possession,
by the heirs, of a property in the hereditary collection. For this, the deductive hypothetical
method was used, together with qualitative research, being studied through bibliographical
sources, such as, for example, doctrines and scientific articles. In this research, it was
concluded that it is possible for the heirs to have adverse possession of a property in the
hereditary collection, provided that the requirements of adverse possession are faithfully
fulfilled, and that there is no mere tolerance on the part of the co-heirs.

Keywords: Possibility. Usucapion. Heirs. Immobile.
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