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RESUMO: Com o julgamento do Recurso Extraordinario 878.694/MG pelo Supremo
Tribunal Federal em 2017, o art. 1.790, que expressava sobre o0s direitos sucessorios
do companheiro/convivente, foi considerado inconstitucional, entendendo o Tribunal
pela equiparacdo sucessoria total entre o casamento e a unido estavel, tendo
repercussao geral. A partir disso, varias discussdes foram iniciadas a respeito dessa
equiparacgdo se estender fora do direito sucessorio, sendo uma delas a seguinte: é
necessario ou nao a outorga convivencial na venda de imével? Logo, serdo
apresentados argumentos favoraveis e desfavoraveis com embasamento doutrinario
e pretoriano acerca de tal discusséo juridica, assim como uma concluséo com o fito

de assegurar seguranca e evitar transtornos para 0s negocios juridicos.

PALAVRAS-CHAVE: Outorga. Convivencial. Desnecessidade. Necessidade. Venda.

Imével.

INTRODUCAO

A Constituicdo Federal de 1988 prevé a unido estavel entre homem e mulher

como entidade familiar, devendo a lei facilitar sua conversao em casamento.

No ano de 2017, o Supremo Tribunal Federal decidiu que deve haver uma
equiparacao sucessoOria entre casamento e unido estavel, sendo reconhecida a
inconstitucionalidade do art. 1.790 do Cadigo Civil, que rege a respeito da sucessao
do companheiro/companheira quanto aos bens adquiridos onerosamente na vigéncia
da unido estavel. Assim, iniciou-se discussfes sobre a unido estavel ndo poder ser
equiparada ao casamento, ja que desconexo a conversdo entre duas categorias

iguais.

Este julgado deu inicio a problematica da (des)necessidade da outorga
convivencial na venda de imovel, haja vista a aplicacdo do regime parcial de
comunhd@o de bens as relagbes patrimoniais, salvo contrato escrito entre o0s

companheiros, conforme o art. 1.725 do Caddigo Civil. Assim, surge a discusséo se o
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alcance desse artigo atinge, por equiparacdo, a outorga conjugal nos casos de

alienacéo de bens imdveis, de acordo com o art. 1.647, | do Diploma Civilista.

Desse modo, tanto a doutrina, quanto os diversos pretdrios nacionais,

discorrem sobre a problematica, no qual divergem demasiados entendimentos.

N&o obstante ao embréglio, no final de 2017, emergiu novo julgado do STJ
compreendendo pela exigéncia de outorga do companheiro, ao considerar
indispensavel a autorizacdo de ambos para a alienacdo de iméveis. Entretanto, deve-
se atentar a protecdo do terceiro de boa-fé, ora adquirente, nos casos em que este
ndo havia conhecimento da unido estavel do vendedor, ndo havendo, assim, causa

de anulagéo do contrato.

Logo, nada mais atual do que o tema a ser apresentado neste trabalho, que
ainda ndo possui entendimento pacificado na Segunda Sec¢éo do Tribunal, buscando
trazer um arcabouco doutrinério e pretoriano acerca de tal celeuma juridica, assim
como uma concluséo com o fito de assegurar seguranca e evitar transtornos para os

negaocios juridicos.

1 PRINCIPAIS DIFERENCAS ENTRE CASAMENTO E UNIAO ESTAVEL, E SEUS
EFEITOS PATRIMONIAIS

Preliminarmente, € relevante destacar que, apesar de ndo haver hierarquia
entre a unido estavel e o casamento, ambas sédo entidades familiares que possuem

suas diferencas.

Partindo dessa premissa, serdo apresentadas as principais caracteristicas que
diferenciam o casamento e a unido estavel, seguido de breve comentario a respeito
dos atos e negocios que exigem a outorga conjugal, com base no arcabouco
doutrinério do Diploma Civilista e jurisprudencial, a fim de elucidar a problematica que

sera tratada nos capitulos vindouros.



1.1. Casamento

O casamento € a unido de duas pessoas, objetivando a constituicdo de uma
familia e formada por um vinculo de afeto, regido pelo Direito da Familia, do Codigo
Civil brasileiro (Livro IV, artigos 1.511 a 1.783) e reconhecido como entidade familiar.

Quanto a sua natureza juridica, conforme elucida o eminente doutrinador Flavio
Tartuce, o casamento ndo pode ser considerado um contrato puro, mas sim um
negdcio juridico especial, pois trata-se uma instituicdo quanto ao seu contetdo, mas
um contrato especial no que se refere a sua formacéo. Isto se da ao fato de que o

casamento tem como principal objetivo a comunhé&o plena de vida.

Além disso, percebe-se que o casamento € um negdcio juridico formal e solene,
possuindo uma série de requisitos no seu processo de habilitacdo, bem como em sua
formalizacdo, por meio de uma celebracao feita por um juiz de paz ou de direito.
Celebrado o casamento, é lavrado o assento no livro de registro e emitida uma

certiddo de casamento. Assim, o estado civil é alterado de “solteiro” para “casado”.

Contudo, como qualquer relacéo, o casamento pode chegar ao fim, resultando,
assim, no divorcio. Caso o casal ndo possua filhos menores ou incapazes, pode ser
realizado o divércio consensual, por escritura publica, conforme a Lei 11.441/2007.
Havendo filhos menores ou incapazes, ainda é possivel que seja lavrada a escritura
de dissolucdo conjugal, desde que comprovada a resolucdo prévia e judicial das
guestdes referentes aos filhos menores ou incapazes. Vale lembrar a possibilidade de
divorcio consensual nos casos em que ndo haja nascituro, nos termos do art. 733 do
Caddigo de Processo Civil de 2015.

Partindo para o Direito das Sucessdes, o cbnjuge € considerado herdeiro
necessario, tendo direito a heranca legitima, que €& composta por metade do
patriménio do autor da heranga. Assim, concorrem com os descendentes do de cujus,

salvo se casado com o falecido sob o regime de comunhao universal de bens ou de

! TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume Unico. 12. Ed. Rio de Janeiro: Método, 2022, p.
1206.
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separacédo obrigatéria de bens (art. 1.640, paragrafo Unico). Caso o casamento seja
regido sob a comunhao parcial de bens, o conjuge sobrevivente tem direito a metade

dos bens que foram adquiridos durante o matrimonio.

1.2. Unido Estéavel

Para iniciar a fala sobre a uniéo estével, recorremos primeiramente para o Texto
Maior, que em seu art. 226, § 3°, reconhece a unido estavel como entidade familiar,

além de expressar que a lei deve facilitar a sua conversao em casamento.

Portanto, para regular tal previséo, foi sancionada a Lei 9.278/96. Nela, a unido
estavel é conceituada como uma entidade familiar com convivéncia publica, duradoura
(ndo exige tempo minimo), continua e estabelcida com o objetivo de constituir familia.
De acordo com com os doutrinadores Pablo Stolze Gagliano e Rodrigo Pamplona
Filho, esses sdo elementos caracterizadores essenciais da unido estavel. Ha, ainda,
os elementos caracterizadores acidentais, como o tempo, a prole e a coabitacdo?. Ou

seja, estes ndo sdo elementos indispensaveis para a caracterizacdo da uniao estavel.

Diferente do casamento, ndo é necessaria uma formalizacdo para que seja
configurada a unido estavel. Conforme o art. 1.725 da legislacao civilista, aplica-se,
no que couber, o regime de comunhdo parcial de bens. No entanto, caso o0s
companheiros queiram, podem formalizar um contrato de convivéncia, reconhecendo
a unido e podendo optar por outro regime de bens. Como no casamento, caso regido
pela comunhao parcial de bens, o companheiro(a) tem direito a meacao patrimonial.

Também possuem direito a alimentos (art. 1694, CC).

Caso a relacédo chegue ao fim, é feita a dissolucdo da unido estavel. Pode ser
realizada extrajudicialmente no cartorio, caso as partes estejam em comum acordo e

nao possuam filhos menores ou incapazes, e judicialmente, se haver alguma

2 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA FILHO, Rodolfo. Novo Curso de Direito Civil. Direito de
Familia. Sdo Paulo: Saraiva 2011. v. 6, p. 429-436.
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discordancia em relagdo ao término, partilha de bens ou caso haja filhos menores e

incapazes.

No que tange aos direitos sucessorios do convivente, anteriormente, era regido
pelo art. 1.790 do Codigo Civil. Entretanto, no ano de 2017, o Supremo Tribunal
Federal, por meio do Recurso Extraordindrio 878.694/MG, concluiu pela
inconstitucionalidade do referido artigo, entendendo pela equiparacéo sucessoéria total

entre o casamento e a unido estavel, tendo repercussao geral®:

Direito constitucional e civil. Recurso extraordinario. Repercusséo geral.
Inconstitucionalidade da distincdo de regime sucessério entre conjuges e
companheiros. 1. A Constituicdo brasileira contempla diferentes formas de
familia legitima, além da que resulta do casamento. Nesse rol incluem-se as
familias formadas mediante unido estavel. 2. Nao é legitimo desequiparar,
para fins sucessorios, os conjuges e os companheiros, isto €, a familia
formada pelo casamento e a formada por unido estavel. Tal hierarquizacao
entre entidades familiares € incompativel com a Constituicdo de 1988. 3.
Assim sendo, o art. 1790 do Cédigo Civil, ao revogar as Leis n°s 8.971/94 e
9.278/96 e discriminar a companheira (ou o companheiro), dando-lhe direitos
sucessorios bem inferiores aos conferidos a esposa (ou ao marido), entra em
contraste com os principios da igualdade, da dignidade humana, da
proporcionalidade como vedacédo a protecdo deficiente, e da vedacdo do
retrocesso. 4. Com a finalidade de preservar a seguranca juridica, o
entendimento ora firmado € aplicavel apenas aos inventarios judiciais em que
nao tenha havido transito em julgado da sentenca de partilha, e as partilhas
extrajudiciais em que ainda ndo haja escritura publica. 5. Provimento do
recurso extraordinario. Afirmacéo, em repercussdo geral, da seguinte tese:
“No sistema constitucional vigente, & inconstitucional a distingdo de regimes
sucessoérios entre cdnjuges e companheiros, devendo ser aplicado, em
ambos os casos, o regime estabelecido no art. 1.829 do CC/2002”. (STF —
RE: 878694 MG, Relator: ROBERTO BARROSO, Data de Julgamento:
10/05/2017, Tribunal Pleno, Data de Publicacdo: 06/02/2018)

Portanto, quanto aos direitos sucessorios, devem ser aplicadas tanto para o
casamento, quanto para a unido estavel, as disposi¢cées do art. 1.829 do Diploma

Civilista.

Logo, percebe-se que, apesar de serem ambos aparados pela Constituicao

Federal e inexistir hierarquia entre eles, a unido estavel e o casamento sdo duas

7

entidades familiares diferentes. O primeiro ndo € um ato juridico formal e solene,

% RE 878.694/ Relator (a): Min. ROBERTO BARROSO, Tribunal Pleno, julgado em 10/05/2017, DJe
— 21 Divulg 60-02-2018.



enquanto o segundo possui formalizacdo e € solene, além de dar publicidade do
estado civil dos contratantes.

2 OUTORGA/VENIA

A outorga/vénia trata-se de ato ou efeito de outorgar, em que o individuo
concede, consente, aprova, da anuéncia, permite que outra pessoa pratique

determinado ato.

Entendido o conceito da palavra, vejamos como é exercida a outorga nos
contratos de compra e venda, esclarecendo a outorga uxoéria/marital e a outorga

convivencial.

2.1. Outorga nos contratos de compra e venda

De acordo com a visao classica e contemporanea, sao elementos do contrato
de compra e venda: as partes (comprador e vendedor), a coisa (res) e 0 precgo

(pretium).

Adentrando no elemento das partes, devem possuir vontade livre, havendo
consenso entre elas, sem vicios. Também devem ser capazes, sob pena do contrato

ser nulo ou anulavel, conforme for a espécie de nulidade.*

No entanto, em certos casos, além da capacidade das partes, é necessario que
haja legitimidade. Assim, devido a determinadas situa¢des ou circunstancias, algumas
pessoas possuem limitacdes ou restricbes a liberdade de comprar e vender, ndo

podendo confundir legitimidade com a incapacidade.

4 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume Unico. 12. Ed. Rio de Janeiro: Método, 2022, p.682.

9



Uma das limitacdes a liberdade de comprar e vender sdo nos casos de pessoas
casadas, em que necessitam de outorga conjugal para vender imoével. Para,

entendamos do que se trata tal legitimacé&o nas linhas vindouras.

2.2. Outorga conjugal (uxéria/marital)

O Cddigo Civil, em seus arts. 1.642 e 1.643, dispBe sobre 0s atos em que 0s
cOnjuges podem praticar sem a autorizacao do outro, independente do regimes de
bens.

O principio da afetividade talvez seja um dos principios mais importantes no
Direito de Familia, podendo ser, inclusive, decorrente da grande apreciacdo da

dignidade humana e solidariedade.®

Ora, partindo de tal principio, bem como uma forma de protecéo ao patriménio
do conjuge, resta indene de davidas a necessidade de outorga conjugal para atos e

negocios, de modo a restringir a autonomia privada.

De inicio, vale esclarecer que a outorga conjugal € classificada em outorga
uxoria (da esposa) e outorga marital (do marido). A partir disso, enuncia o art. 1.647

da Norma Civilista os atos ou negdcios que exigem outorga conjugal. Vejamos:

Art. 1.647. Ressalvado o disposto no art. 1.648, nenhum dos cénjuges pode,
sem autorizag&o do outro, exceto no regime da separacéo absoluta:

| —alienar ou gravar de 6nus real os bens iméveis;
Il - pleitear, como autor ou réu, acercadesses bens ou direitos;
Il - prestar fianca ou aval;

IV - fazer doacgdo, ndosendo remuneratdria, de bens comuns, ou dos que
possam integrar futura meacao.

5 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume UGnico. 12. Ed. Rio de Janeiro: Método, 2022, p.
1194.
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Paragrafo Unico. Séo validas as doagdes nupciais feitas aos filhos quando
casarem ou estabelecerem economia separada.

Conforme prevé o art. 1.648, a auséncia de outorga pode ser suprida nos casos
em que o cbnjuge a denegue de maneira injusta ou seja impossivel concedé-la,
cabendo ao juiz decidir. Neste caso, devem ser considerados os interesses da familia,

especialmente os filhos do casal.®

N&do sendo a auséncia da outorga conjugal suprida, o negdcio juridico é
passivel de anulagéo, tendo a acao anulatoria o prazo decadencial de dois anos, a
partir da dissolugcéo da sociedade conjugal, nos termos do art. 1.649. Tal acao pode
ser proposta somente pelo conjuge rejeitado e por seus herdeiros, pois a anulagéo do
pelo proprio conjuge que realizou o ato ou negdcio caracteriza venire contra factum

proprium.’

Conforme demonstrada no caput do art. 1.647, somente no regime de

separacao absoluta bens a vénia conjugal ndo € exigida.

Quanto a separacdo convencional, é expresso no art. 1.689 que trata-se de
uma separacao absoluta. Ja na separacao legal (art. 1.641), surgiu uma polémica
guanto a Sumula 377 do STF, que salienta que “no regime da separagao legal
comunicam-se 0s bens adquiridos na consténcia do casamento”. No entanto, em
2018, a Segunda Secéao do Superior Tribunal de Justica entendeu que nos casos de
casamento sob o regime de separacdo obrigatoria de bens, é necessario que seja
comprovado o esforco comum para que haja a comunicacéo dos bens, seguindo entéao
a Simula 377 do STF.8

2.3. Criacdo doutrinaria e jurisprudencial: outorga convivencial

6 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume Gnico. 12. Ed. Rio de Janeiro: Método, 2022, p.
1254.
7 SCHREIBER, Anderson. A proibicdo de comportamento contraditério: tutela da confianca e venire
contra factum proprium. Rio de Janeiro: Renovar, 2012. P. 119-120.
8 STJ - EREsp: 1623858 MG 2016/0231884-4, Relator: Ministro LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), Data de Julgamento: 23/05/2018, S2 -
SEGUNDA SECAO, Data de Publicag&o: DJe 30/05/2018 RSTJ vol. 251 p. 416).

11



Em relacdo a outorga no caso de unido estavel, ndo se encontra previsao legal
sobre tal ato e ainda ndo ha um entendimento unissono a respeito do tema. Assim, ha
parte da doutrina que defende ser necessario a outorga do convivente para a venda
de imovel, aplicando-se o art. 1.647 do CC, e a outra parte acredita ndo haver a vénia
do companheiro para tal negécio juridico.

Dessa forma, cabe apontar os argumentos nos quais se embasam ambos 0s
polos, bem como o entendimento jurisprudencial acerca da celeuma juridica,
concentrando-se na andlise sob a visdo do Superior Tribunal de Justica e o Tribunal
de Justica do Estado de Goias.

3 PRINCIPAIS ARGUMENTOS FAVORAVEIS A NECESSIDADE

Pois bem. Como narrado nas linhas pretéritas, o debate principal gira em torno

da (des)necessidade da outorga convivencial na venda de bem imovel.

Parte da doutrina civilista, bem como entendimento jurisprudencial do STJ
entende pela necessidade de outorga do convivente na venda de imével em alguns
casos. Para isso, fundamentam tal posicdo em dois argumentos. Vejamos,

detalhadamente, cada um deles.

3.1. Limitacdo da unido estavel sob o regime de comunhao parcial de bens

O primeiro argumento utiliza como fundamento o art. 1.725 do Caédigo Civil, que
enuncia:
Art. 1.725. Na unido estavel, salvo contrato escrito entre os companheiros,

aplica-se as relagdes patrimoniais, no que couber, o0 regime da comunhao
parcial de bens.

Portanto, muitos autores defendem a exigéncia da outorga em todos 0s casos

em que exista o regime de comunh&o parcial de bens, alcan¢cando, assim a uniéao
12



estavel, exceto nos casos em que haja um contrato de convivéncia, estabelecendo

outro o regime de separacgéo absoluta.

E de importancia se atentar, ainda, a expressdo “no que couber” do artigo.

Vejamos o que diz o eminente doutrinador Carlos Roberto Gongalves®:

(...) a outorga do companheiro € necessdria, para a alienagdo ou oneracao
imobiliaria. Sendo a unido estavel regida pela comunhéo parcial de bens, ha
de ser observado o disposto no art. 1.647, I, do Cédigo Civil, que trata de
aludida autorizagao.

Ora, se regido sobre a comunh&o parcial, presume-se que os bens adquiridos
durante a unido estavel sao frutos do trabalho comum dos companheiros, ou seja,
passam a pertencer a ambos em partes iguais, ndo havendo um titular exclusivo.
Existe uma cotitularidade patrimonial, o que ndo permite que um dos conviventes
venda imével sem a autorizagdo do outro, nas palavras de Maria Berenice Dias™.
Portanto, caso um companheiro venda o imovel sem o consentimento do outro, estara,
em parte, uma venda non domino, o que configura ato ilicito, complementa Zeno

Veloso. 11

Trata-se de um argumento bastante interessante e coerente, que inclusive, foi
de entendimento dos Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, Superior Tribunal de Justica, no julgamento do Agint no REsp 1706745,
em 24/11/2020:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. NEGOCIO
JURIDICO. COMPRA E VENDA. UNIAO ESTAVEL. OUTORGA UXORIA.
IMPRESCINDIVEL PUBLICIDADE OU CARACTERIZAGAO DE MA-FE. 1.
Ausente incursao na seara fatico-probatéria ao analisar o recurso especial,
pois foi alcancada a conclusdo de que o aresto recorrido deveria ter sido
reformado com base nas afirmacdes constantes no préprio acérdao
impugnado pelo recurso especial, visto que a realidade dos autos retratada
no aresto recorrido estava em dissonadncia com o entendimento que esta
Corte. 2. Necessidade de autorizacdo de ambos os companheiros para a
validade da alienacdo de bens imoOveis adquiridos no curso da unido
estavel, tendo em vista que o regime da comunh&o parcial de bens foi
estendido a unido estavel pelo art. 1.725 do CCB, além do
reconhecimento da existéncia de condominio natural entre o0s

9 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito civil brasileiro - volume 6: Direito de Familia. 18 ed. Sdo Paulo:
Saraiva Educacao, 2021. P. 648.
10 DIAS, Maria Berenice. Manual de direito das familias. 14. ed. rev., atual. E ampl. Sdo Paulo: Editora
JusPodivm, 2021. P. 583.
11 VELOSO, Zeno. Cédigo Civil comentado. Sdo Paulo: Atlas. 2002. V. XVII. P. 144-145.
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conviventes sobre os bens adquiridos na constancia da uniéo, naforma
do art. 5°da Lei 9.278/96. 3. A invalidacdo de atos de alienacé&o praticado
por algum dos conviventes, sem autorizacdo do outro, depende de
constatar se existia: (a) publicidade conferida a unido estavel, mediante
a averbacado de contrato de convivéncia ou da decisdo declaratéria da
existéncia unido estavel no Oficio do Registro de Iméveis em que
cadastrados os bens comuns, a época em que firmado o ato de
alienacgéo, ou (b) demonstracdo de ma-fé do adquirente. 4. No caso, nem
foi apontada a configuracdo de ma-fé, nem existia qualquer publicidade
formalizada da unido estavel na época em que firmado o contrato de
alienacdo, de modo que nédo pode ser invalidado com base na auséncia de
outorga da convivente, ora recorrida. 5. Agravo interno ndo provido. (STJ -
Agint no REsp: 1706745 MG 2017/0281158-7, Relator: Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, Data de Julgamento: 24/11/2020, T4 - QUARTA TURMA, Data
de Publicacdo: DJe 17/03/2021)

Dessa forma, o entendimento acima se amolda perfeitamente ao argumento
exposto, para necessidade de vénia do convivente nos moldes do art. 1.725 do CC,
citando, ainda, o art. 5° da Lei 9.278/96, em que os bens iméveis adquiridos na
constancia da unido estavel por um ou ambos os conviventes, passam a pertencer a

ambos, pois séo frutos de colaboragédo mutua.

Contudo, a decisdo faz uma ressalva quanto a possibilidade de anulagdo do
negocio juridico no caso da falta de anuéncia do convivente. Para que o ato seja
invalidado, é necessario que: (i) publicidade conferida a unido estavel, mediante a
averbacao de contrato de convivéncia ou da decisédo declaratéria da existéncia uniédo
estavel no Oficio do Registro de Iméveis em que cadastrados os bens comuns, a
época em que firmado o ato de alienacdo, ou (ii) demonstracdo de ma-fé do

adquirente.

Portanto, demonstrado o argumento do art. 1.725 do Cdédigo Civil, vejamos o

segundo argumento utilizado por parcela da Doutrina.

3.2. Protecéo igualitaria a unido estavel e o casamento

Em sequéncia, outro argumento utilizado por quem defende a necessidade de
outorga convivencial na venda de imovel é que ambas recebam uma protecéo

igualitaria, ja que ambas séo entidades familiares.
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Tal pensamento fundamenta-se no art. 226, § 3°, da Constituicdo Federal, que
foi anteriormente citado neste trabalho no item “1.2”. Referido artigo reconhece a uniao
estavel como entidade familiar, ndo havendo, portanto, distingdo entre esta e o

casamento.

Sendo assim, presume-se que pela auséncia de hierarquia, ambas entidades
familiares merecem a mesma protecdo do Estado. Esse é pensamento externado por

Maria Berenice Dias!?:

A Constituicdo, ao garantir especial protecao a familia, citou algumas
entidades familiares - as mais frequentes -, mas ndo as desigualou.
Limitou-se a elenca-las, néo Ihes dispensando tratamento diferenciado.
Ainda que a unido estavel ndo se confunda com o casamento, ocorreu
a equiparacdo das entidades familiares, sendo todas merecedoras da
mesma protecdo. O fato de mencionar primeiro o casamento, depois a uniao
estavel e, por (dltimo, a familia monoparental ndo significa qualquer
preferéncia nem revela uma escala de prioridade. Ao criar a categoria de
entidade familiar, a Constituicdo acabou por reconhecer juridicidade as
unides constituidas pelo vinculo de afetividade.

Nesse sentido, também salienta Carlos Roberto Gongalves?!s:

A protecdo juridica a entidade familiar constituida pela unido estavel entre o
homem e mulher abrange o complexo de direitos de cunho pessoal e de
natureza patrimonial, (...), além de inUmeros outros, esparsos pela legislacao
ordinaria.

Isto posto, ainda que o casamento e a unido estavel possuam suas distin¢oes,
estas ndo podem atingir os direitos patrimoniais do companheiro, pois seria ir de
encontro a protecdo especial a familia pelo Estado prevista no caput do art. 226,
inferiorizando aqueles em que optaram por constituir familia sem as formalidades
exigidas pelo casamento e, como consequéncia, indo de encontro ao objetivo do Texto
Maior. Assim, para essa esses autores, devera prevalecer a interpretacao que melhor

coadune com a Constituicdo, em vista de sua supremacia.

12 DIAS, Maria Berenice. Manual de direito das familias. 14. ed. rev., atual. E ampl. S&o Paulo: Editora
JusPodivm, 2021. P. 569.
13 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito civil brasileiro - volume 6: Direito de Familia. 18 ed. Sdo Paulo:
Saraiva Educacao, 2021. P. 643.
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Portanto, apresentados os argumentos favoraveis a necessidade de outorga
convivencial, vejamos os argumentos desfavoraveis, a fim de estabelecer qual, em

tese, devera prevalecer.

4 PRINCIPAIS ARGUMENTOS DESFAVORAVEIS A NECESSIDADE

Expostos os argumentos favoraveis a necessidade da outorga convivencial,
com interessante e coerente argumentacao, vejamos 0s argumentos desfavoraveis a

necessidade, com base em analise doutrinaria e jurisprudencial.

4.1. Interpretacdao restritiva do art. 1.647 do Cédigo Civil

Como demonstrado no item “3.1”, para que fosse necessario a anuéncia do
companheiro na venda de imovel, seria necessario aplicar o art. 1.647 do Cdédigo

Civil, via analogia, atingindo a unido estavel.

Ocorre que o artigo mencionado trata-se de uma norma restritiva de direito, ndo

podendo ser aplicada a uniao estavel.

Para melhor compreensao, vejamos o conceito de normas restritivas de direito

ou normas de excecdo, nas palavras de Flavio Tartuce:
Regra importante deve ser captada é que as normas de exce¢ao ou hormas
excepcionais ndo admitem analogia ou interpretacdo extensiva. Entre

essas podem ser citadas as normas que restringem a autonomiaprivada
gue, do mesmo modo ndo admitem socorro a tais artificios.

Tal definicdo se amolda perfeitamente ao art. 1.647 do CC, pois trata-se de uma

norma de excecdo que elenca os atos e negocios que exigem outorga conjugal, ou
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seja, trata-se de norma restritiva da autonomia privada, defende o autor'4. Portanto,

interpreta-se a norma de forma estrita.
Outro defensor de tal argumento é Cristiano Chaves de Farias®®.

Neste mesmo sentido, Euclides de Oliveiral®:

Ainda sem incidéncia analégica a unido estavel, por seu carater
restritivo e peculiar ao casamento, a exigéncia de autorizacdo do
companheiro para alienagdo dos bens imdveis e outros atos gravosos ao
patrimdnio comum (art. 1.647).

Trata-se de um argumento bastante coerente, que ndo sé é defendido por
parcela consideravel da doutrina, como também ja foi usado como fundamento de

decisdes recentes no Tribunal de Justica de Sdo Paulo!’ e de Minas Gerais®®.

Portanto, ndo restam ddvidas que a outorga convivencial ndo pode ser exigida
sob a égide do art. 1.647 do Caodigo Civil, devendo este ser aplicado somente ao

casamento.

4.2. Equiparacdo entre unido estavel e casamento somente para os fins de

normas de solidariedade

Certos fatos que serdo expostos a seguir ja foram citados neste trabalho. No

entanto, afim de trazer maior clareza ao argumento deste item, insta relembra-los.

4 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume Unico. 12. Ed. Rio de Janeiro: Método, 2022, p.
1344,
15 FARIAS, Cristiano Chaves de. Curso de direito civil: contratos/Cristiano de Chaves de Farias, Nelson
Rosenvald. 9. ed. rev. e atual. — Salvador: Ed. JusPodivm, 2019. P. 718.
16 OLIVEIRA, Euclides Benedito de. Unido estavel: do concubinato ao casamento. 6. ed. Sdo Paulo:
Método. 2003. P. 193
17 TJ-SP - AC: 00067390520128260572 SP 0006739-05.2012.8.26.0572, Relator: Luiz Antonio Costa,
Data de Julgamento: 05/02/2020, 7% Camara de Direito Privado, Data de Publicagdo: 10/02/2020; TJ-
SP - AC: 10050519020188260568 SP 1005051-90.2018.8.26.0568, Relator: Rodolfo Pellizari, Data de
Julgamento: 25/03/2021, 58 Camara de Direito Privado, Data de Publicagédo: 25/03/2021; TJ-SP - AC:
10068021620218260566 SP 1006802-16.2021.8.26.0566, Relator: Rui Cascaldi, Data de Julgamento:
25/08/2022, 12 Camara de Direito Privado, Data de Publicagcéo: 26/08/2022.
8TJ-MG - AC: 10000181110016001 MG, Relator: Carlos Levenhagen, Data de Julgamento:
04/03/2021, Camaras Civeis / 52 CAMARA CIVEL, Data de Publicag&o: 05/03/2021.
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Com o reconhecimento da unido estavel como entidade familiar, por meio da
Constituicdo Federal (art. 226, § 3°), o Cddigo de Processo Civil de 2015 ampliou
véarias de suas normas, a fim de incluir o companheiro. Urge destacar o seu art. 73,
gue prevé a necessidade do consentimento do conjuge para propor agcado que verse
sobre direito real imobiliario, aplicando-se o disposto no artigo a unido estavel (8§ 3°).
Assim, preveu a necessidade de outorga convivencial pra hipotese elencada no inciso
Il do art. 1.647 do Cédigo Civil.

J4 no ano de 2017, o Supremo Tribunal Federal decidiu, via Recurso
Extraordinario 878.694/MG, pela equiparacdo sucessoéria entre casamento e uniao
estavel, reconhecendo a inconstitucionalidade do art. 1.790 do Cadigo Civil, pois tal
hieraquizagéo entre ambas entidades familiares vai de encontro a Constituigdo. Logo,
reforcou ainda mais a discussdo acerca da incidéncia do art. 1.647 para oS

conviventes.

Tais ocasOes geraram discussdes sobre a equiparacao total entre unido estavel
e casamento. Mario Luiz Delgado®, em um tom critico, aduz que a a unido estavel

passa a ser um casamento forcado.

Entretanto, ha corrente doutrinaria que entende nao haver equiparacéo total

entre as duas entidades familiares. Discorre Flavio Tartuce?:

A posicéo deste autor é que a equiparacao diz respeito apenas ao Direito das
Sucessbes. Assim, por exemplo, o companheiro deve ser tratado como
herdeiro necessario, incluido na relacdo do art. 1.845 do Cadigo Civil.
Entretanto, ainda persistem diferencas entre as duas entidades
familiares, especialmente o Direito de Familia, como no caso dos
elementos para a sua caracterizagao.

(.)

A proposito, surge corrente respeitavel, encabecada por Anderson Schreiber
e Ana Luiza Nevares, no sentido de haver equiparacdo somente para fins
de normas de solidariedade, caso das regras sucessérias, de alimentos
e de regime de bens. Quanto as normas de formalidade, como as
relativas a existéncia formal da unido estavel e do casamento, aos
requisitos para a acdo de alteracdo do regime de bens do casamento

19 DELGADO, Mario Luiz. O Paradoxo da Unido Estavel: um casamento forcado.
20 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume Gnico. 12. Ed. Rio de Janeiro: Método, 2022, p.
1330.
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(art. 1.639, § 2°, do CC e art. 734 do CPC) e as exigéncias de outorga
conjugal, a equiparacdo ndo deve ser total.

Sendo assim, aos olhos dessa posicao, ndo seria possivel a equiparacdo entre

a unido estavel e o casamento nos casos em que € exigida a outorga.

Este posicionamento foi, inclusive, adotado pelo Enunciado n. 641, da VIl
Jornada de Direito Civil, promovida pelo Conselho de Justica Federal em abril de 2018,
em que foi esclarecido: (i) que a declaracao de inconstitucionalidade do art. 1.790 do
Cddigo Civil pelo STF ndo importa em equiparacao absoluta entre o casamento e a

unido estavel; (ii) estendem a unido estavel somente as regras aplicaveis ao

casamento que tenham por fundamento a solidariedade familiar.

Portanto, davidas ndo restam que este argumento parece ser 0 mais correto,
visto que nédo a decisédo do STF nado equiparou as normas de formalidade de amabas

entidades familiares.

CONCLUSAO

Ante todo o exposto neste trabalho, € necessario concluir que, para que haja
legitimacdo do convivente na venda de bem imoével, ha que se atentar aos pontos

aduzidos a seguir.

Pois bem. O artigo tido como fundamento base utilizado pela corrente
defensora da exigéncia de outorga do companheiro (art. 1.647 do CC) é uma norma
restritiva de direito, ndo se admitindo analogia, conforme explicitado anteriormente.

Portanto, seria necessario

Apesar de nao haver hierarquia entre casamento e unido estavel, ambas
possuem suas distingdes, principalmente nos seus aspectos de formalidade. A partir
do momento em que h&a uma equiparacédo total entre ambos, perde o sentido a lei

facilitar a conversdo da unido estavel em casamento, se iguais.
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Ressalte-se que foi correta a deciséo do STJ, no Agint no REsp 1706745/MG,
quanto a protecédo a terceiro (adquirente) de boa-fé, ndo devendo este ser prejudicado
Nos casos em que a unido estavel ndo possua registro imobiliario ou contrato de
convivéncia, bem como nos casos em que ndo reste comprovada a ma-fé do

adquirente.

Ora, apenas 0 casamento representa um ato juridico solene e cartorario que
gera uma presuncéo e publicidade do estado civil dos cdnjuges. Ja na unido estavel,
ndo é exigido um registro publico, sendo uma relacdo meramente fatica, néo

vinculando terceiros.

No entanto, conforme prevé o art. 94-A da Lei de Registros Publicos (6.015/73),
0s registros das sentencas declaratorias de reconhecimento e dissolucdo, bem como
dos termos declaratérios formalizados perante o oficial de registro civil e das escrituras
publicas declaratorias e dos distratos que envolvam unido estavel, serédo feitos no
Livro E, no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais em que os companheiros

tém ou tiveram sua Ultima residéncia.

Da mesma forma pode ser a escritura publica declaratéria registrada no

Cartério de Titulos de Documentos, bem como no Cartorio de Registro de Imdveis.

Nesses casos, ha que se falar de uma unido estavel qualificada, pois deixa de
ser meramente uma unido somente de fato, afastando as informalidades

caracteristicas desta entidade familiar, criando-se uma maior singularidade.

Isto posto, me parece mais correto filiar-me a uma terceira corrente. Acredito
gue nos casos descritos acima, ndo ha empecilhos para que seja exigida a legitimacgéo
do convivente para atos como a venda de bem imdvel, pois, em tais ocasides, a uniao
estavel possui uma formalidade maior, bem publicidade por meio do registro em algum

dos cartérios mencionados previamente.

Portanto, a luz de uma hermenéutica sobre todo o ordenamento juridico, a fim
de garantir uma maior seguranca juridica aos direitos patrimoniais da unido estavel,
bem como analisando sob a perspectiva do servi¢o registral, havendo uma uniéo
estavel qualificada, a exigéncia de outorga convivencial na venda de imovel torna-se

a medida mais adequada.
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