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RESUMO

A presente monografia busca estudar a eficacia da arbitragem na resolucdo de
conflitos advindos dos contratos de compra e venda de lotes de loteamentos
urbanos. Foi feita uma pesquisa quanto ao objeto, sendo ele os lotes de loteamentos
urbanos, e a vinculagdo das partes no negdocio juridico advindo dele, como devera
ser aplicada a convencédo da arbitragem entre as partes e sua importancia para que
seja valida e eficaz a resolucéo do conflito. Analisou-se o processo arbitral como um
todo para que seja possivel entender e comparar o real beneficio em escolhé-lo
como o principal meio de resolugdo de conflitos nas demandas do ramo imobiliério e,
por fim, sera feita uma analise de dados que foram levantados através de uma
pesquisa de campo, e por fim, serdo analisadas as vantagens e desvantagens da
utilizacdo deste instituto comparando-os com o judiciario e formas de aprimora-lo
para que cresc¢a cada vez mais.

Palavras-chave: Lotes. Arbitragem. Compra e venda. Direito Imobiliario. Eficacia da
Arbitragem.

ABSTRACT

This monograph seeks to study the effectiveness of arbitration in the resolution of
conflicts arising from contracts for the purchase and sale of lots in urban
subdivisions. Research was carried out regarding the object, which is the lots of
urban subdivisions, and the binding of the parties in the legal transaction arising from
it, how the arbitration agreement between the parties should be applied and its
importance for the resolution of the dispute to be valid and effective. conflict. The
arbitration process as a whole was analyzed so that it is possible to understand and
compare the real benefit of choosing it as the main means of resolving conflicts in the
demands of the real estate sector and, finally, an analysis of the data that were
collected will be carried out. through field research, and finally, the advantages and
disadvantages of using this institute will be analyzed, comparing them with the
judiciary and ways to improve it so that it grows more and more.

Keywords: Lots. Arbitration. Buy and sell. Real Estate Law. Effectiveness of

Arbitration.
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INTRODUCAO

A presente pesquisa tem por objetivo analisar a utilizacdo e a eficacia
pratica e juridica da arbitragem para dirimir litigios provenientes dos contratos de
compra e venda de lotes de loteamentos urbanos.

Atualmente, nota-se que o mercado imobiliario tem tido uma grande
crescente, e com isso as demandas judiciais consequentemente acompanham o
mercado, os clientes e suas necessidades. Sabendo disso, e também, que 0 Nosso
sistema Judiciario possui alta demanda processual, a resolucdo podera levar muito
tempo, até mesmo décadas, até que toda a matéria seja juntada para o julgamento
do Juiz de Direito, que nem sempre tera conhecimento técnico especifico para julgar

a demanda.

Com o objetivo de trazer celeridade a tais demandas, com o advento da
Lei n°® 9.307/96, pode ser convencionado entre as partes a utilizacdo da arbitragem
como o principal meio de resolucdo de quaisquer conflitos advindos do contrato
firmado entre elas, podendo esta, ser prévia, através da clausula compromissoria no

contrato, ou, posterior a celebragcéo do contrato, através do compromisso arbitral.

Nesse contexto, o trabalho visa analisar as seguintes questdes: Seria a
arbitragem, um meio extrajudicial eficaz para a resolucdo das demandas advindas
da é&rea imobiliaria, voltada aos lotes de loteamentos urbanos? Como é
convencionada a arbitragem no contrato de compra e venda de lotes de loteamentos
urbanos? Por que a arbitragem deve ser considerada como um meio extrajudicial
eficaz e confiavel de resolugdo de conflitos imobiliarios voltados aos lotes de
loteamentos urbanos? Quais as vantagens e desvantagens da utlizagcdo da
arbitragem para resolucéo de conflitos voltados as demandas imobiliarias de compra

e venda de lotes?

A metodologia para a elaboracdo deste trabalho foi através de pesquisas
doutrindrias e legislacdes disponiveis em nosso ordenamento juridico e
levantamento de dados através de pesquisa de campo e analise dos mesmos,
utilizando-se, portanto do método hipotético dedutivo e qualitativo. Esta estruturado

em trés capitulos:
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O primeiro capitulo versa sobre o objeto de estudo da pesquisa que € o
bem imovel constituido a partir do parcelamento do solo urbano que € regido pela
Lei Federal n® 6.766/79, ira tratar sobre um breve histérico da evolugdo do comércio
de terras, conceito, caracteristicas, e também sobre a posse e propriedade do

imoével.

O segundo capitulo versa sobre a arbitragem, que € um meio extrajudicial
e consensual de solugdo de conflitos juridicos, reconhecida pelo sistema Judiciario a
partir da Lei 9.307 de 23 de setembro de 1996, tratando sua evolugdo historica,

conceito, caracteristicas, requisitos e o procedimento arbitral em si.

O terceiro capitulo ird fazer a juncdo dos dois institutos tratados nos
capitulos anteriores, sendo eles a Arbitragem e as demandas imobiliarias com foco
na compra e venda de lotes e loteamentos urbanos. Sera feita uma analise quanto a
eficacia da arbitragem para as resolucdes de conflitos comparando-se com o
judiciario, vantagens e desvantagens da utilizacdo da mesma nessa area e por fim, a
partir do levantamento de dados feito através de pesquisa de campo, serao
apresentadas sugestdes para a ampliacdo do uso da arbitragem.

1 DOS LOTEAMENTOS URBANOS
1.1 BREVE HISTORICO

Na medida em que se desenvolveu o Brasil, a “Lei de Terras” foi regulada
em 1850 pela Lei 601/1850, a qual transformou a Terra em uma mercadoria, pois,
anteriormente, as terras eram concedidas pela Coroa, ou simplesmente ocupadas, e

apos a Lei, para usufruir da terra torna-se necessario pagar pela mesma.

Com o passar do tempo, a Lei de Terras ndo surtiu o efeito desejado
guanto a regulamentacdo das mesmas, pois com o alto crescimento da populacéo
foram surgindo outras necessidades, o que fez com que a época ensejasse a Vvarios
anteprojetos de alteracdo da Lei e com a influéncia da mesma, em 1981, foi
estabelecida a primeira Constituicdo da Republica a tratar da aquisicdo de terras
devolutas e posteriormente a ela tivemos as de 1934, 1937, 1946, 1967, E.C. de

1969 e atualmente temos a Constituicdo de 1988 vigente.



11

Nesse sentido, a evolugcao historica do parcelamento do solo urbano no
Brasil, ocorreu na Revolucdo de 1930 nos centros industrializados com a criacao do
decreto Lei n°58/37, onde foi criada uma nova modalidade de comércio, sendo ela, a
venda de terrenos a prestacdes perioddicas, pois, dada as circunstancias da época,
onde as classes sociais existentes se dividiam entre a classe dos patrbes que eram
0s capitalistas e burgueses, e a classe dos proletarios assalariados, possibilitando

assim a adaptacao da propriedade a capacidade econdmica da ultima classe.

Posteriormente, em 19 de dezembro de 1979 com o sancionamento da
Lei n°® 6.766, com o intuito de melhorar a maneira de organizar a terra no espago
geografico, ficando conhecido como loteamento que foi alterada pela Lei de n® 9.785
de 1999.

1.2 CONCEITO E CARACTERISTICAS

Considera-se loteamento, conforme dispde o Art. 2°, paragrafo 1°, da
Lei 6.766/79, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo

ou ampliacdo das vias existentes.

Portanto, trata-se de um parcelamento do solo urbano, o qual sera
fracionado em por¢cbes menores as quais serdo destinadas ao exercicio das funcdes
urbanisticas e habitacionais, onde as partes fracionadas serdo destinadas a
alienacdo ao publico em prestacfes sucessivas e periodicas, € um processo de
urbanizacdo, que engloba aspectos urbanisticos administrativos, civis e penais,
conforme dispde a Lei 6.766, em conformidade com o Estatuto da Cidade Lei n°
10.257/2001.

E importante destacar, que existe uma distincdo entre gleba e lote
segundo a Lei 6.766, e que a mesma €& importantissima para a interpretacdo e

aplicacao do dispositivo legal.
Nesse sentido, Munkay, Alves e Lomar (1987, p. 10) descrevem que:

SO héa loteamento, portanto, quando uma gleba é subdividida em lotes para
edificacdo. Se houver subdivisdo de uma gleba em parcelas de terras ndo
destinadas a edificacdo, com finalidades rurais, por exemplo, dela néo
resultardo lotes, para os efeitos da Lei, mas sim novas glebas. Pode-se,


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/11701020/artigo-2-da-lei-n-6766-de-19-de-dezembro-de-1979
http://www.jusbrasil.com.br/topicos/11700990/par%C3%A1grafo-1-artigo-2-da-lei-n-6766-de-19-de-dezembro-de-1979
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/109566/lei-lehmann-lei-6766-79
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assim conceituar gleba, nos termos da Lei, como a por¢ao de terra que, nao
tendo sofrido nenhum parcelamento anterior de carater urbano (loteamento
ou desmembramento urbano), é subdivida em outras porcdes (lotes)
destinadas a edificagéo.

Sendo que, para tal interpretacdo, desde que a finalidade seja para
loteamento, este entendimento serve tanto para loteamentos rurais, quanto para

loteamentos urbanos.

O professor Meirelles (1976, p. 62) o conceitua:

Loteamento é meio de urbanizacdo e s6 se efetiva por procedimento
voluntério e formal do proprietario da gleba, que planeja a sua diviséo e a
submete a aprovacao da Prefeitura, para subsequente inscricdo no registro
imobiliario, transferéncia gratuita das areas das vias publicas e espacgos
livres ao Municipio, e a limitagédo dos lotes.

Ou seja, para que ocorra 0 processo de parcelamento do solo, existem
outras necessidades, como a abertura de ruas, obras de infraestrutura, dentre
outras, que sO serdo efetivadas com o interesse do proprietario da terra e o

desenvolvimento com o empreendimento.

Rizzardo (1991, p. 896) define que loteamento é uma "operacdo que se
utiliza de dados técnicos de agrimensura para dividir uma area em tantas outras

porcdes autdnomas com possibilidade de vida prépria”.

Conforme entendimento de Duarte (2019, p. 01):

(...) o loteamento é um empreendimento que serve para a construcao de
imoveis, ou outros aspectos, mas para que seja realizado é necessario
cumprir algumas exigéncias, antes que a obra seja realizada, além disso,
outro ponto elementar € o licenciamento ambiental para que isso seja
realizado (...) com isso a legislac@o deve estar toda conferida e ainda com
alguns procedimentos bésicos.

Pode-se dizer que a maior caracteristica do Loteamento Urbano seria a
abertura de novas vias de circulagéo, ou pelo menos ampliagdo/modificacédo das vias

existentes (artigo 2°, §1°).

Na sintese de Meirelles (2008, p. 569), o loteamento constitui “meio de

urbanizagao”.

O Loteamento tem muitas caracteristicas, mas um dos fundamentos é o

planejamento urbano, que concentra na organizacdo politica, politica para a
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coordenacdo de acbes e de decisbes publicas no tempo e no espaco.
Consequentemente, o desenvolvimento urbano é certo. Uma cidade cresce
horizontalmente, quando ocupa &reas antes utilizadas para agricultura, pecuaria e
extrativismo. Essas é&reas sdo divididas em lotes de terra de acordo com um
planejamento orientado pelo tracado de ruas e avenidas, que serdo a base para

futura circulacéo de pessoas e mercadorias.
1.3 DA PROPRIEDADE

Segundo JUNIOR (2018, p. 35):

“O Cddigo Civil ndo define a propriedade, mas o proprietario, o que faz a
partir dos atributos da propriedade. (...) Sendo assim, uma diferenga entre
posse e propriedade é que a propriedade nada mais é que o direito real de
usar, fruir, dispor e reivindicar a coisa sobre a qual recai, respeitando sua
fungao social”.

Apesar de o Cddigo Civil ndo dispor sobre o conceito de propriedade,
entende-se que a propriedade € o direito subjetivo absoluto (com eficacia erga
omnes) que permite a uma pessoa (denominada entédo "proprietario”) o gozo de uma

coisa (uso, fruicdo e disposicao), em todas as suas rela¢cdes como individuo.

A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, em seu art. 5°, XXIl e

XXIII, dispbe acerca dos direitos e garantias individuais, e nele estd consagrado o

direito da propriedade, bem como a especificacdo de que a propriedade cumprira a

funcdo social, restando comprovada a adocdo desse principio por todo o
ordenamento juridico vigente. Conforme podemos observar:

Art. 5° - Todos sao iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza,

garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a

inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, & igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes:

XXII- é garantido o direito de propriedade;
XXIII - a propriedade atendera a sua funcao social;
Portanto, toda a legislacéo foi adaptada a nova realidade, de forma que o

direito de propriedade esteja sempre delimitado pelo cumprimento da funcéo social,

conforme se depreende da leitura do art. 1.228, §81° e 2° do CC:

Art. 1.228. (...) § 1° O direito de propriedade deve ser exercido em
consonéancia com as suas *nalidades econdmicas e sociais e de modo que


https://blog.sajadv.com.br/direito-de-propriedade/
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sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
/ora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecoldégico e o patriménio
historico e artistico, bem como evitada a poluicdo do ar e das aguas.

§ 2° Sdo defesos os atos que ndo trazem ao proprietario qualquer
comodidade, ou utilidade, e sejam animados pela intencdo de prejudicar
outrem.

Conforme entendimento de Costa (2012, p. 36):

O principio fundamental da fung¢éo social da Propriedade constitui o alicerce
do regime juridico-constitucional da Propriedade, estando todos os demais
principios e regras constitucionais a ele submetidos, inclusive o principio da
Propriedade privada, estabelecida no art. 170, Il da CRFB/88.

A propriedade podera ser adquirida de forma originaria ou derivada. Sera
adquirida de forma originaria a propriedade quando esta for desvinculada de relagcédo
com o0 antigo proprietario, sem a existéncia de relacéo juridica de transmisséo. Sera
adquirida de forma derivada a propriedade quando houver relacdo com o antigo
proprietario. Esta transmisséo podera ser inter vivos (venda, por exemplo) ou causa

mortis (transferéncia do patriménio do falecido para seus herdeiros).
1.4 DIREITOS REAIS DA PROPRIEDADE

O Direito Real de uma propriedade, conforme observado, é a ligacédo de
um determinado sujeito de direito a uma coisa ou bem, no caso supra, este conceito
inicia-se pelo Cadigo Civil de 2002, em seu Artigo 1.228, o qual dispde que o
proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la
do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

A partir desse entendimento, doutrinadores tém analisado e interpretado o
direito real da propriedade de diversos aspectos e correntes de entendimento,
levando em consideracdo o0 interesse coletivo que se sobrepbe ao interesse

individual.

Assim, Rodrigues (2002, p. 76), entende que a propriedade:

Trata-se de um direito real, ou seja, de um direito que recai diretamente
sobre a coisa e que independe, para seu exercicio, de prestacdo de quem
quer que seja. Ao titular de tal direito é conferida a prerrogativa de usar,
gozar e dispor da coisa, bem como de reivindica-la de quem quer que
injustamente a tenha.

Ja Bastos (1989, p. 191), com enfoque doutrinario tradicional no Direito
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Civil e Constitucional, no que tange a funcéo social desse direito, dispde que:

Do ponto de vista da sua conceituacdo, o que se vé é que a propriedade, no
direito civil, consiste na fruicdo plena e exclusiva, por uma pessoa, de um
determinado bem corpéreo. A sua definicdo seria, portanto, extraivel das
prerrogativas que o dominio oferece: usar, gozar, dispor e o de reivindicar a
coisa de quem querem que indevidamente a detenha.

Gomes (2004, p. 109), por sua vez, conceitua este direito sob trés

critérios, expondo a seguinte explanacao:

Sinteticamente, € de se defini-lo, com Windscheid, como a submisséo de
uma coisa, em todas as suas relacdes, a uma pessoa. Analiticamente, o
direito de usar, fruir e dispor de um bem, e de reavé-lo de quem
injustamente a possua. Descritivamente, o direito complexo, absoluto,
perpétuo e exclusivo, pelo qual uma coisa fica submetida a vontade de uma
pessoa, com as limitacdes da lei.

A patrtir do conceito legal do CC/02, Diniz (2002, p. 106), assim o define:

Poder-se-a definir, analiticamente, a propriedade, como sendo o direito que
a pessoa fisica ou juridica tem, dentro dos limites normativos, de usar, gozar
e dispor de um bem, corpéreo ou incorpéreo, bem como de reivindici-lo de
guem injustamente o detenha.

Monteiro (2003, p. 83), na definicdo deste instituto, comenta:

O direito de propriedade, o mais importante e mais sélido de todos os
direitos subjetivos, o direito real por exceléncia, é o eixo em torno do qual
gravita o direito das coisas. Dele pode dizerse, ser a pedra fundamental do
direito privado. Sua importancia é tdo grande no direito como na sociologia
e na economia politica. Suas raizes aprofundam-se tanto no terreno do
direito privado como no direito publico. Pode-se, pois, ao direito de
propriedade atribuir, em primeiro lugar, carater absoluto. O proprietario pode
dispor da coisa como entender, sujeito apenas a determinadas limitacdes,
impostas no interesse publico ou pela coexisténcia do direito de propriedade
dos demais individuos. O segundo atributo desse direito é ser exclusivo. A
mesma coisa hdo pode pertencer com exclusividade e simultaneamente a
duas ou mais pessoas. O direito de um sobre determinada coisa exclui o
direito de outro sobre essa coisa (duorum vel plurium dominium in solidum
esse nom potest). O proprietario pode excluir da coisa, objeto de seu direito,
a acdo de outrem. O jus excludendi alios constitui a substancia do direito de
propriedade.

Diante dos conceitos apresentados, busca-se evidenciar novos
direcionamentos teoricos e juridicos propostos pelo Instituto do Direito Real da
Propriedade. Até porque isso ja esta na CF/88 na perspectiva social. Da mesma
forma, o préprio CC/02 no artigo 1.228 em seus incisos, limita o gozo desse direito,

sob as condi¢des sociais, coletivas e de interesse publico nele elencados.

2 DA ARBITRAGEM
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2.1 BREVE HISTORICO DA ARBITRAGEM NO BRASIL

E importante ressaltar que a doutrina brasileira identifica a existéncia da
arbitragem desde os tempos remotos, como na Grécia Antiga, onde se utilizavam de
uma camara arbitral instaurada, a qual as partes envolvidas definiam os &rbitros que
ficariam responsaveis pela resolucdo do conflito existente entre elas, e como os
romanos e a civilizacdo da Idade Média, que também utilizavam o processo arbitral

como um meio de resolucao de conflitos entre nobres, cavaleiros e comerciantes.

A arbitragem foi legalmente conhecida no Brasil desde o século XVII, ou
seja, desde os tempos da colonizacdo portuguesa, obedecendo a época as
Ordenacdes Filipinas a qual se utlizava das normas sobre juizo arbitral
condicionando sempre a homologacao através do poder judiciario, vigorando até
apos a Proclamacéo da Republica.

Na Constituicdo Federal da Republica Brasileira de 23 de marco de 1824,
a arbitragem surgiu pela primeira vez em territério puramente brasileiro, em seu
artigo 160, estabelecendo a utilizacdo da arbitragem em causas civeis, podendo as
partes nomear juizes arbitros para solucionar seus conflitos, e suas decisdes seriam

executadas sem recurso se as partes assim convencionassem.

O Cdbdigo Comercial de 1850, estabeleceu que a arbitragem deveria ser
utilizada para a questdes sociais entre os socios, durante a existéncia de sua
sociedade ou companhia, desde os contratos de locacao mercantil, até a parte de
liquidacéo de partilha.

A primeira Carta Republicana, a CF de 24 de fevereiro de 1895,
incentivou a pratica da arbitragem como uma forma util de pacificar conflitos com
outros Estados Soberanos, ndo a considerando para a resolucdo de conflitos de

pessoas privadas.

Ja em 16 de julho de 1934, a Carta assegurou a Unido a competéncia de
legislar sobre as regras disciplinadoras da arbitragem, fazendo com que ela voltasse

a ser aceita para a resolucéao de conflitos de pessoas privadas.

A Constituicdo de 1937, a Carta Magna de 1946 e a Lei Maior de 1967,
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nao valorizaram essa entidade juridica, sendo assim, ndo fizeram qualquer

referéncia a respeito a arbitragem privada.

A atual ConstituicAo Federal de 05 de outubro de 1988, em seu
Predmbulo, o constituinte dispde que:
NOs, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembleia Nacional
Constituinte para instituir um Estado Democrético, destinado a assegurar o
exercicio dos direitos sociais e individuais, a liberdade, a seguranca, o bem-
estar, o desenvolvimento, a igualdade e a justica como valores supremos de
uma sociedade fraterna, pluralista e sem preconceitos, fundada na harmonia
social e comprometida, na ordem interna e internacional, com a solucédo

pacifica das controvérsias, promulgamos, sob a protecdo de Deus, a
seguinte Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.

Observa-se que o constituinte homenageia a resolucao de conflitos por
meio da arbitragem em nivel de principio fundamental, pregando a forma pacifica de
serem resolvidos, tanto na ordem interna, quanto na ordem internacional. Refere-se

ainda sobre a Arbitragem em seu artigo 42, inc. VI, bem como no artigo 114, § 1°.

A arbitragem foi regulada no Cdédigo de Processo Civil de 1939 e
reproduzida no atual Cédigo de 1973. Atualmente, a arbitragem no Brasil esta
regulada com a Lei n® 9.307/96, compondo-se de sete capitulos e 44 artigos, a qual
alterou significativamente o instituto da arbitragem no ordenamento juridico,
convencionando uma forma justa, efetiva e rapida de resolucdo de conflitos,

atendendo assim uma necessidade global.
2.2 CONCEITO DE ARBITRAGEM E SEUS PRINCIPIOS NORTEADORES

A arbitragem € um “braco direito” do Poder Judiciario, contribuindo com a
resolucado de conflitos, ela possui uma autorizacdo do Estado, para que as partes
possam eleger um terceiro, ou mesmo um 6rgao institucional de sua confianca, com

o intuito de por fim ao litigio instaurado entre as partes, ou em sociedade.

O conceito de arbitragem a luz doutrinaria segundo Junior (2018, p. 19):

A arbitragem pode ser definida, assim, como o meio privado, jurisdicional e
alternativo de solucdo de conflitos decorrentes de direitos patrimoniais e
disponiveis por sentenga arbitral, definida como titulo executivo judicial e
prolatada pelo arbitro, juiz de fato e de direito, normalmente especialista na
matéria controvertida.

E importante salientar, nas palavras de Carlos Alberto Carmona que S&o
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arbitraveis “as causas que tratem de matérias a respeito das quais o Estado néo crie
reserva especifica por conta do resguardo dos interesses fundamentais da
coletividade e, desde que, as partes possam livremente dispor acerca do bem sobre
gue controverte” (2004, p. 56).

A partir de entédo, entende-se que a arbitragem é um meio privado para a
resolucdo de conflitos, o qual as partes escolherdo um terceiro que possua
conhecimento técnico da mesma, impondo sua decisdo a qual devera ser acolhida

pelas partes, pois tera efeito cogente sobre elas.

Nas palavras de Junior (ano 1998, p. 128) a arbitragem:

E nesta sede que o instituto aparece com toda a sua pujanca, afirmando
sua indispensabilidade. [...] O sistema especial de julgamento, com
procedimento, técnica e principios informativos préprios e com forga
executéria reconhecida pelo direito comum, mas a este subtraido, mediante
o qual duas ou mais pessoas fisicas, ou juridicas, de direito privado ou de
direito puablico, em conflitos de interesses, escolhem de comum acordo,
contratualmente, uma terceira pessoa, o arbitro, a quem confiam o papel de
resolver-lhes a pendéncia, anuindo os litigantes em aceitar a decisdo
proferida.

No auditério do STJ, em 25 de julho de 2017, foi palco do seminario
intitulado “Superior Tribunal de Justica e Corte de Cassacao Francesa: A arbitragem
na visdo comparada.”, onde recebeu a Ministra Nancy Andrighi, integrante da Corte
Especial do STJ, como palestrante, e a mesma trouxe em uma de suas falas que:

E preciso que se observe a tendéncia mundial de democratizagcdo do Poder
Judiciario, o que somente se concretizara se houver a efetiva popularizagéo
dos meios adequados de solugdo de controvérsias, tdo enfaticamente
fomentados pela nova legislacdo processual civil brasileira. E, ndo tenho
davida, a arbitragem tem um papel de destaque e da mais alta relevancia
nesse movimento migratorio. [...] A escolha pela arbitragem seria um

caminho para uma liberdade... diante dos 70 milh6es de a¢des que tramitam
hoje no Poder Judiciario brasileiro.

Corroborando com a conceituagcédo, entende-se que “a arbitragem é um
meio de resolucdo de conflitos, mais simples e objetiva, e, os julgadores, além de
imparciais, sdo técnicos especializados na area cientifica sobre a qual recai objeto
litigios” (Cachapuz, 2000, p. 22). As partes tém a opcdo de escolha facultativa
guanto ao 6rgao arbitral, nesse sentido, podera as partes em consenso escolher um
anico arbitro ou mesmo optar por um grupo de arbitros para que decidam sobre a

guestdo, sendo os poderes conferidos a eles definidos pelas partes e em virtude da
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lei.

Por fim, os dizeres de Carlos Alberto Carmona analisa a arbitragem como
um mecanismo extrajudicial de solugéo de conflitos, de tal sorte que “a intervengao
do Poder Judiciario ou ndo existira, ou entdo serd invocada quando houver
necessidade de utilizar a forca diante de resisténcia de uma das partes ou de
terceiros”. (2004, p. 53)

Miguel Reale conceitua principios como “enunciados légicos admitidos
como condigcéo ou base de validade das demais assertivas que compde o campo do
conhecimento” (1998, p. 306).

Os principios garantidores do processo arbitral estdo previstos e definidos
no artigo 21, § 2°, da Lei n® 9.307/96, como o principio do contraditério, da isonomia,
da imparcialidade do arbitro e seu livre convencimento, ndo sendo este rol taxativo, o
qual € complementado pela doutrina como os principios informadores da arbitragem
0s principios da igualdade, da justica e da solucéo pacifica de controvérsias. E, por
seus pilares destacam-se os principios do devido processo legal, da autonomia da
vontade, da garantia processual, da obrigatoriedade da sentenca, dentre outros.
(Cachapuz, 2000, pp. 63-78).

Cabe ressaltar que é indispensavel obedecer e respeitar os principios
garantidores e demais para o fim de um desenvolvimento valido, eficaz, justo e équo
da resolucéo processual, assim como em qualquer processo, para que a resolucao
final do conflito deduzido pelo arbitro entre as partes produza uma verdadeira
composicdo do mesmo, produzindo assim, a seguranca juridica que é um dos

principais pilares da arbitragem.
2.3 OBJETO DA ARBITRAGEM

A lei 9.307/1996, em seu artigo 1°, limita a matéria da arbitragem a
desavencas que digam respeito a direitos patrimoniais disponiveis de pessoas que
tenham capacidade para contratar, ou seja, os conflitos de interesse entre as partes
gue buscam resolucdo através da arbitragem deverdo ser sobre bem patrimonial

disponivel.

Caio Mario da Silva Pereira (1994, pp. 193-194) entende que “o
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patrimdnio € uma projecao da personalidade”, que esta relacionada a pessoa e que
por sua vez nao se constitui propriamente um Direito, porém, € dela que advém os
direitos, sendo “ponto de apoio todos os direitos e obrigagdes que o homem adquire
e assume para a satisfacdo de suas necessidades e interesses nas relacbes

econdmicas e sociais”.

Cabe salientar que a escolha pela arbitragem é voluntaria ou facultativa,
ndo existindo no ordenamento juridico brasileiro a obrigatoriedade da arbitragem.
Além da capacidade para submeter aos arbitros um litigio, € necessario ainda que a

lide diga a respeito de bem material disponivel.

Entende-se como direito disponivel aqueles bens que podem ser
livremente alienados ou negociados, tendo o alienante, plena capacidade juridica
para tanto e que pode ser ou nao exercido livremente pelo seu titular, sem que haja
norma cogente impondo o cumprimento de preceito, sob pena de nulidade ou

anulabilidade do ato praticado com sua infringéncia.

Portanto, estdo excluidas as questdes de natureza familiar, relativas a
capacidade e ao estado das pessoas bem como as de ordem fiscal, tributéria e
todas aquelas de interesse da Fazenda Publica Estadual, Municipal ou Federal,
ressalvadas as hipoteses em que a propria lei viabiliza juridicamente a instituicdo da
arbitragem para as lides em que a Administracdo Publica ingresse como parte -
faléncia, recuperacéo judicial e que envolvam as coisas que estdo postas fora do
comeércio ou que exijam a participacdo do Ministério Publico.

2.4 CONVENCAO DA ARBITRAGEM

Conforme o artigo 3° da Lei n® 9.307/96: “Art. 3°. As partes interessadas
podem submeter a solucéo de seus litigios ao juizo arbitral mediante convencao de

arbitragem, assim entendida a clausula compromisséria e o compromisso arbitral.”

A “convencgao de arbitragem, segundo a lei, € uma modalidade colocada a
disposicdo das partes para que possam optar pelo juizo arbitral em substituicdo a

justica comum” (Cachapuz, 2005, p. 293).

E ainda, a lei determina que apenas pessoas capazes de contratar
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possam ser partes em uma arbitragem, ou seja, de acordo com o Artigo 4° e
seguinte do Cadigo Civil, sdo capazes aqueles que tém a aptiddo de exercer por Si

0s atos da vida civil.

A clausula compromissdria e o compromisso arbitral sdo as duas
possiveis formas de convencdo da arbitragem, um dos principais pontos que 0s
difere € que a clausula compromissoria ocorre antes mesmo de qualquer litigio,

enguanto o outro ocorre em uma lide existente.

Paulo Furtado (1995, p. 51) diz que o “‘compromisso dispde sobre uma
lide j& nascida, enquanto a clausula apenas representa a intencdo das partes em
definir aos arbitros a resolugdo de uma lide ndo existente ainda”’. Nessa esteira,
Marco Aurélio Gumieri Valério (2005, p. 75) diz que “o compromisso arbitral é

definitivo, enquanto a clausula compromissoria € preliminar”.

Nesse sentido, Carmona (1998, p. 96), corrobora:

[...] a clausula pode ser completa, a ponto de conter todos os detalhes para
a organizacao do tribunal arbitral em caso de ser necesséria a solugcao do
litigio (e basta pensar na hipoétese de reportar-se o contrato que contenha a
clausula as regras de um 6rgao arbitral institucional), de tal sorte que estara
de antemao (isto €, antes mesmo da ocorréncia do fato) organizado o juizo
arbitral, sem a necessidade do compromisso.

Portanto, a convencdo da arbitragem ocorre através de um ato de
vontade, em qualquer que seja a forma da arbitragem, sendo ela através da
chamada clausula compromisséria ou do compromisso arbitral, conforme falado em
momento anterior, que estdo previstas no artigo 3° da lei 9.307/96, os quais serao

analisados a sequir.
2.4.1 Clausula Compromissoria

A Lei n°® 9.307/96 em seu art. 4°, § 1° dispde que a “clausula
compromissoria é a convengdo atravées da qual as partes em um contrato

comprometem-se a submeter a arbitragem os litigios que possam vir a surgir,

relativamente a tal contrato ou em documento apartado que a ela se refira.”.

Segundo FIUZA (1995, p. 107):
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Por clausula compromisséria devemos entender o pacto acessorio pelo qual
as partes convém em submeter a jurisdigdo arbitral as disputas que surjam
no transcorrer de determinada relacdo juridica, em termos genéricos, sem

mencao a espécie de litigio nem ao nome dos arbitros.

Portanto, entende-se que a clausula compromissoéria é a expressao de
vontade das partes interessadas, através de um contrato ou documento acessorio,
onde fica determinado que qualquer controvérsia que possa ser originada entre os
contratantes, terA como competente a instancia arbitral para a sua resolucao,

afastando a jurisdicao estatal de tal competéncia.

Conforme os termos do artigo 8° da Lei 9.307/96 trata-se de uma clausula
autbnoma, pois, a mesma ira se manter mesmo que o contrato padeca de vicio ou

nulidade.

O seu objetivo € a definicdo de que as partes envolvidas, em comum
acordo, se comprometem a submeter eventual conflito a arbitragem, nao
pressupondo a obrigatoriedade do compromisso arbitral e sim uma opcao definida

entre elas.

Devem ser observados alguns requisitos para a pactuacdo, como
exemplo, deve ser expressa de forma escrita e devera ser limitada a determinadas
relacdes juridicas, ndo podendo ser genérica, ou seja, ndo podera ser colocada de

forma geral e indeterminada, caso assim seja, nao tera valor algum.

A clausula compromisséria poderd ser cheia ou vazia. A cheia esta
prevista no artigo 5° da Lei n° 9.307/96, onde diz que as partes, desde 0 momento
da celebracdo do contrato, ja preveem o 6rgdo arbitral institucional ou a entidade
especializada que ficard responsavel por determinar as regras do procedimento
arbitral, j4 a vazia se limita apenas a adotar a arbitragem, deixando o procedimento
para que seja definido em outra ocasido, sendo entdo necessario a realizacado do

compromisso arbitral.

Nesse sentido, Carmona (2004, p. 133) ensina que:

O compromisso arbitral ndo € imprescindivel para a instituicdo da
arbitragem. Pode perfeitamente ocorrer que as partes disponham em
determinada clausula arbitral que qualquer matéria decorrente de um
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eventual contrato seja submetida a solucédo de arbitros, e ainda assim o
compromisso serd dispensavel. Neste caso, os arbitros, instituida a
arbitragem, poderdo convocar as partes para melhor aferir os contornos do
litigio, fazendo os esclarecimentos que julgarem oportunos no “adendo” a
gue se reporta o artigo 19, paragrafo dnico, da Lei n® 9.307/96, “adendo”
esse, vale notar, a convencao de arbitragem, e ndo ao compromisso.

No entanto, pactuada a clausula compromissoria entre as partes, havendo
qualquer conflito e ndo chegando ao consenso quanto o compromisso arbitral,
podera qualquer das partes interessadas exigir o cumprimento dele através de acao
judicial, pois, uma vez contida no contrato, mesmo que uma das partes nao
concorde mais com a arbitragem, o juizo estatal esta afastado, ndo sendo

competente para a resolucado da demanda.

Conforme ja dito anteriormente, a clausula compromissoria € autbnoma
guanto ao contrato principal, de acordo com o artigo 8° da Lei 9.307/96, portanto, por
mais que o objeto principal padeca de vicios que possam macular quaisquer das
clausulas do contrato, a mesma néo sera atingidal e desde que preencha todos os
requisitos legais presentes no artigo 104, incisos | a lll, do Codigo Civil Brasileiro, o
qual dispde que para a validade do negdcio juridico é necessario que seja 0 agente
capaz, que o objeto seja licito, possivel, determinado ou determinavel e que sua

forma seja prescrita ou ndo defesa em lei.
2.4.2 Compromisso Arbitral

O conceito e as formas com as quais o compromisso arbitral pode ser
pactuado estdo definidos pela Lei n° 9.307/96, em seu artigo 9° e seus paragrafos,
como sendo:

Art. 9° - O compromisso arbitral é a convencéo através da qual as partes
submetem um litigio a arbitragem de uma ou mais pessoas, podendo ser
judicial ou extrajudicial. § 1° - O compromisso arbitral judicial celebrar-se-a
por termo nos autos, perante o juizo ou tribunal, onde tem curso a
demanda.

§ 2° - O compromisso arbitral extrajudicial ser4 celebrado por escrito
particular, assinado por duas testemunhas, ou por instrumento publico.

Diferente da clausula compromisséria que ocorre antes de nascido o
conflito, o compromisso ocorre somente depois de nascido o conflito, sendo que
neste, as partes pactuam que um conflito ja existente sera remetido ao juizo arbitral
para resolucdo. Sera judicial nos casos em que existir uma acéo judicial em

andamento e as partes optam no curso do processo pela arbitragem e extrajudicial
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qguando firmado apos o conflito, porém, antes da propositura de acao judicial.

As partes submetem seu litigio a decisdo de um ou mais arbitros,
escolhendo-o (s) e comprometendo-se a acolherem e acatarem a decisdo proferida
pelo mesmo referente ao objeto do litigio que serd fixado no inicio, vinculando assim

o (s) arbitro (s).
Ensina Cachapuz, (2000, pp. 86/87):

Como requisito essencial para a validade do compromisso, exige o codigo,
gue conste do escrito o objeto preciso do litigio, que se submete ao juizo
arbitral, com especificagdo de suas circunstancias. O compromisso €
ajustado para resolver uma pendéncia, a sua razdo de ser, a causa
determinante de sua existéncia ndo é sendo a controvérsia que se quer
dirimir. E légico, pois, que a causa e a razéo de ser do compromisso seja
explicita e conveniente precisada no ato escrito. Dai a lei exigir conste o
objeto preciso no compromisso. A exigéncia da lei ndo vai ao ponto de
guerer que se desca a especificacdes minuciosas, contentando-se com uma
especificacdo genérica, desde que aos arbitros seja fornecida por meio dela
a indicacdo determinada e exata do objeto do compromisso. O que se quer
€ que o essencial seja determinado para, em confronto com o laudo dos
arbitros, se ficar sabendo se eles ndo excederam no julgamento e se todos
os pontos em litigio foram abordados.

De acordo com Fiuza (1995, p. 81), o compromisso arbitral é “a
convencao bilateral pela qual as partes renunciam a jurisdicdo estatal e se obrigam a

se submeter a decisao de arbitros por elas indicados”.

O artigo 10° e incisos da Lei n°® 9.307/96 trata sobre as exigéncias do
compromisso arbitral, as quais devem ser seguidas para que o0 mesmo siga todos 0s
requisitos, sendo eles a qualificacdo das partes e dos arbitros ou do instituto que
sera responsavel pela analise do objeto do litigio em questédo, sob pena de nulidade
do compromisso. As possiveis causas de extingdo do compromisso estédo presentes
no artigo 12° da referida lei, sendo eles: escusa ou Obito de qualquer um dos
arbitros, manifestacdo das partes de recusa de substituto e expirado o prazo para a

prolacédo da sentenca.

Cabe ressaltar, conforme ensinamentos de Cachapuz (2000, p. 83) que:

O compromisso arbitral pode ser estabelecido independentemente da
existéncia anterior de clausula compromissoéria, inclusive no curso do
proprio processo judicial. Aqui, a instauracdo do Juizo Arbitral s6 ocorrera
por vontade das partes, vedada a obtencdo do compromisso via Judiciario,
diferentemente do que ocorre com a clausula arbitral, que uma vez contida
no contrato, mesmo se uma das partes resolver a ndo querer mais a
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Arbitragem, o Juizo Estatal esta afastado.

Corroborando com este entendimento, segundo os ensinamentos de

Elaine Christina Gomes Condado (2008, p. 139) em sua dissertacdo apresentada a

Universidade Estadual de Londrina, de titulo a Arbitragem como Instrumento eficaz
de acesso a justica, a respeito do compromisso arbitral, tem-se que:

(...) o compromisso arbitral € formado por um acordo de vontades que

estabelece o objeto litigioso entre as partes, com o propdsito de excluir a

solucdo da lide da jurisdicdo estatal, submetendo-a ao processo arbitral.

Apesar da similitude com a clausula compromisséria quanto a formacéo e

natureza contratual, o momento de sua constituicdo é posterior ao

nascimento do conflito de interesses e é através dele que se limitam os

contornos da lide, que sera objeto de decisdo arbitral, e sobre o qual

revestira os efeitos da imutabilidade da coisa julgada. (Cachapuz, 2000, p.
91)

Portanto, resta esclarecido quanto ao tempo em que pode-se estabelecer
0 compromisso arbitral, sendo este ap6s o inicio de um conflito existente, e 0 mesmo
independe de clausula compromissoria, a qual tem como principal diferenca o tempo
em que é convencionada, que nesta € anterior ao litigio, tendo em comum que

ambos os fatos somente ocorrem com a manifestacdo de vontade das partes.

O objetivo principal € de retirar do judiciario a resolucdo da questéo
remetendo-a aos arbitros escolhidos pelas partes, o qual sera a figura que devera
representa-las como um juiz privado, imparcial e competente para o julgamento da
demanda, e apoés ter sua resolucdo e sentenca, deverdo as partes se submeter a

mesma.
2.5 DOS ARBITROS

Segundo o artigo 13° caput, da Lei n° 9.307/96, podera ser arbitro
qualquer pessoa capaz e que tenha a confianca das partes para dirimir o litigio
existente entre elas, portanto, o arbitro € o terceiro, somente poderd ser pessoa
fisica, alheio ao litigio, escolhido pelas partes para solucionar o conflito de interesse
existente, podendo também esta ser direcionada a um orgéo arbitral institucional
especializado no assunto que € objeto da lide, onde os arbitros os quais

representam o 0rgdo serdo responsaveis pela consecuc¢ao da arbitragem.

A capacidade exigida para ser arbitro, conforme determinado pela lei da

arbitragem dita anteriormente € a capacidade civil, a incapacidade negativa, ou seja,
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ele ndo podera estar inserido em nenhuma das causas de impedimento e suspeicao

presentes no artigo 14° da referida lei.

Serdo indicadas pelas partes, suas escolhas, através de um contrato, ou
seja, pela clausula compromissoéria, ou mesmo através de um compromisso arbitral
feito pelas partes, para solucionar litigio que trate exclusivamente sobre direitos
patrimoniais disponiveis os arbitros ou O6rgdo arbitral institucional que ficara

responsavel pela resolucdo da lide.

Ser4 responsabilidade do arbitro proferir sentenca arbitral com
imparcialidade e independéncia e fixar seus honorarios. Seu dever é utilizar-se da
equidade e do direito para a solucdo do litigio que lhe for apresentado, respeitando
sempre a vontade das partes, tendo uma obrigacao de resultado quanto a elas que
terd o desfecho através da sentenca, ou seja, a partir da resolucdo da causa, em
prazo legal definido, avaliando todos os meios de provas e fatos apresentados para

uma resolucao eficaz e justa.
2.6 DO PROCEDIMENTO ARBITRAL

Segundo o artigo 19, da Lei n°® 9.307/96, considera-se instituida a
arbitragem “quando aceita a nomeacéao pelo arbitro, se for Unico, ou por todos, se

forem varios”.

Apoés a fase do surgimento do conflito e nomeacdo dos arbitros ou da
entidade julgadora pelas partes, € necessario que seja aceito por eles sua
nomeacao para que julguem o caso manifesto pelas partes, sem que o arbitro ou a
entidade aceite, de forma expressa ou tacita, sua nomeacgédo, ndo sera considerada

a instituicdo do processo arbitral.

Conforme corrobora o entendimento de Cezar Fitza (1995, p. 129), “a
simples designacédo dos arbitros ndo tem por efeito a instauragdo consequente do
juizo arbitral. Este sO se reputa instalado a partir do momento em que 0s arbitros

nomeados aceitem a missao”.

As partes deverdo nomear um numero impar de arbitros, conforme

determina a Lei n° 9.307/96, devendo cada um deles ter um ou mais suplentes, para
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gue, caso necessario a substituicdo de um deles as partes possam escolher um dos

suplentes para representa-los.

Em seu livro, Nilton César Antunes da Costa (2002, p. 83) afirma que o
arbitro é considerado juiz de fato e de direito do caso concreto o qual aceitou ser
nomeado, cabendo-lhe, portanto, o dever de estudar a matéria do caso, investigar 0s
fatos apresentados pelas partes, reconhecer, interpretar e aplicar as normas legais
ou julgar conforme a equidade de acordo com o que for estabelecido entre as partes
e terd como consequéncia deste trabalho intelectual, uma sentencga parecida com a
proferida por um juiz togado, alcancando a imutabilidade e irreversibilidade de um

julgado, representada pela denominacéo de coisa julgada.

A Lei n®9.307/96 disciplina o relacionamento entre os juizes e arbitros em
dois paragrafos do artigo 22, onde no paragrafo 2° é determinado que o arbitro
podera solicitar a autoridade judiciaria competente que conduza a testemunha
renitente a fim de prestar depoimento, e o paragrafo 4° que diz que quando da
necessidade de realizacdo de medidas coercitivas ou cautelares, o arbitro podera
solicita-las ao Poder Judiciario.

Cabe salientar, que nesses casos, 0 arbitro é despido de poder coercitivo,
sendo este inerente apenas ao juiz togado, portanto, sempre que solicitado pelo
arbitro quaisquer dos procedimentos descritos acima, cabe ao juiz apenas
determinar a conducao coercitiva, podendo avaliar somente se a convencéao arbitral
a qual o arbitro esta responsavel é valida e se ele esta agindo conforme o limite de
suas responsabilidades e poderes para tal solicitacdo, ndo podendo o mesmo avaliar
a respeito da pertinéncia ou utilidade da prova a ser produzida com este ato, sendo

produzido através de oficio partindo do arbitro ao juiz togado.

A sentenca arbitral constitui apenas um titulo executivo judicial, sendo
este, instrumentalizador do processo de execugdo que terd que passar pelo crivo do
Poder Judiciario, portanto, nota-se que apesar de o arbitro ter todos os poderes
inerentes a atividade jurisdicional, o0 mesmo n&do tem poder para promover a

execucao forcada.

2.7 DA SENTENCA ARBITRAL
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A sentenca arbitral, conforme entendimento de Junior (1997, p. 182),
assim como a sentenca judicial, tem a finalidade principal e imediata de solucionar o
conflito de interesses o qual Ihe foi submetido através dos litigantes insatisfeitos
quanto a violagdo de um direito patrimonial disponivel, ou ameaca de determinada
relacdo juridica fatica elencada entre as partes, dentro dos limites estabelecidos
entre elas no compromisso arbitral, de forma agil, célere e simplificada, a fim de
intermediar conflitos sociais e econdmicos, comerciais e politicos, sejam eles

nacionais ou internacionais.

Cabe salientar que o principal efeito da sentenca arbitral segundo o
entendimento de Junior (1997, p. 179) é “a producédo de resultados concretos no
plano material e do direito objetivo, reequilibrando a relagéo fatica ou juridica violada

ou ameacada, como forma de satisfacdo da pretenséo resistida da parte vencedora”.

A lei arbitral em seu artigo 31° equiparou a sentenca arbitral a uma
sentenca proferida pelo Poder Judiciario com o intuito de proporcionar um novo ideal
quanto a resolucdo de conflitos. Uma andlise feita por Nelson Nery Junior quanto a
diferenca existente entre elas diz que:

[...] ambas, a nosso ver, constitui exteriorizacdo do poder jurisdicional.
Apenas se distanciam quanto ao aspecto confianca, que preside o negdcio
juridico de compromisso arbitral, estando ausente na jurisdicdo estatal, cujo
6rgdo ndo pode ser escolhido pelas partes e cuja sentenca é imposta
coativamente aos litigantes. Enquanto no compromisso arbitral as partes
convencionam acatar a decisdo do arbitro, na jurisdicdo estatal o réu é

compelido a responder ao processo, ainda que contra a sua vontade, sendo
as partes obrigadas a obedecer ao comando emergente da sentenca.

Nesse mesmo sentido, Silvio da Salvo Venosa (2003, p. 601) conceituou
a sentenca arbitral como sendo “o ato que encerra a atividade dos arbitros e pde

termo ao compromisso arbitral”.

Segundo os ensinamentos de Elaine Christina Gomes Condado em sua
dissertacdo apresentada a Universidade Estadual de Londrina (2008, p. 152), de
titulo a Arbitragem como Instrumento eficaz de acesso a justica, a respeito da
eficacia da sentenca:

Salienta-se também que, em relacao a eficacia da sentenca, decorre da lei e
da vontade das partes, de onde, apesar da norma contida no artigo 5°,

inciso XXXV, da Constituicdo Federal de 1988, que da ao Judiciario o poder
de dirimir controvérsias, abra-se espaco a participacdo do individuo, ao
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permitir a lei que, manifestando sua vontade, ele opte pela via arbitral,
desprezando a judicial e outorgando forca a decisdo do 6érgao arbitral, pelo
gue, ndo mais necessita de homologagéo.

Conforme entendimento de Parizzato (1997, p. 100/101), quanto a
equiparacdo da sentenca arbitral com a sentenca judicial com a finalidade de

produzir os mesmos efeitos:

A eficacia da sentenga arbitral como titulo executivo judicial, decorre da
prépria prolacdo, havendo condenacdo, ndo mais necessitando essa de
qgualquer homologacao pelo proprio 6rgdo do Poder Judiciario, como
anteriormente se exigia. Desapareceu com a Lei n° 9.307/96, a figura da
homologacéo pelo Poder Judiciario, pelo que a sentenca proferida pelo
arbitro ou pelo tribunal arbitral, tera eficacia de uma sentenca proferida por

tal 6rgdo, independentemente de qualquer interferéncia deste.

Portanto, Condado (2008, p. 153), entende que “uma vez proferida a
sentenca arbitral, havera transito em julgado, pois ho momento em que as partes
nomeiam um arbitro, este recebe delas um verdadeiro poder de decidir, impondo em
carater obrigatério e vinculativo, a solucdo para um determinado conflito de
interesses, aplicando a norma ao caso concreto, decidindo a lide de forma definitiva,

por meio de uma jurisdicéo privada e totalmente voluntaria”.

Cabe salientar que quanto a sentenca arbitral, as partes podem opor
embargos de declaracao, ou, se anulada a sentenca arbitral, sera o caso de proferir

nova decisao, segundo dispdem os artigos 30, 32 e 33, todos da Lei n® 9.307/96.

De acordo com o artigo 18° da Lei n® 9.307/96 “o arbitro € juiz de fato e de
direito, e a sentenca que proferir ndo fica sujeita a recurso ou homologacao pelo
Poder Judiciario”, pois a mesma equipara-se a uma deciséo judicial, em caso de
sentenca condenatoria, sera passivel a execucdo da mesma, portanto, conclui-se
que a arbitragem € atividade jurisdicional, contenciosa, exercida por particulares em
substituicdo a jurisdicdo ordinéria, consistindo em meio nada desprezivel de solucdo

alternativa dos conflitos individuais e coletivos.

3 EFICACIA PRATICA E JURIDICA DA ARBITRAGEM QUANTO A
RESOLUCAO DE CONFLITOS ADVINDOS DA COMPRA E VENDA DE
LOTES DE LOTEAMENTOS URBANOS.
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3.1 DA IMPORTANCIA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

O contrato € um instrumento juridico de grande importancia, pois é a
garantia de que as partes irdo cumprir os direitos e deveres acordados entre elas e
que no final do seu cumprimento a venda ser& concretizada através da entrega da
escritura publica ao comprador para que possa definitivamente transmitir a

propriedade do bem imovel o qual adquiriu.

Ser4 abordado de forma breve e sucinta quanto a transmissao da
propriedade no compromisso de compra e venda para que seja possivel o

entendimento referente a posicéo das partes nessa relacao juridica.

Conforme ja tratado anteriormente, tanto um imével de propriedade
quanto o de posse serdo comprados através de Escritura Publica, documento este
que deve ser lavrado em Cartério de Notas, sendo o imével de posse, a Escritura
sera de cessdo de direitos possessorios, ja a de propriedade devera ser feito em
Cartério de Registro Civil, pois devera ser registrada a transferéncia na matricula do

imoével.

O que difere uma da outra no ato da compra e venda é a forma de
pagamento do imovel que o comprador ira adquirir, sendo ele a vista o comprador
tera a propriedade, portanto, terd a Escritura Definitiva e em caso de pagamento a
prazo ele adquire somente a posse, portanto, tera a Escritura de Promessa de

Compra e Venda.

Tem-se a propriedade do imovel de acordo com o artigo 1.228 do Cdédigo
Civil, aquele que possui o direito real de usar, fruir, dispor e reivindicar esse bem,
lembrando que para que o comprador se torne proprietario, além do pagamento o

mesmo devera fazer o registro da transferéncia na matricula do imével.

Ja a posse, de acordo com o artigo 1.196 do Caodigo Civil, aquele que tem
de fato o exercicio, pleno ou néo, de algum dos poderes inerentes a propriedade, ou

seja, o usufruto, disposi¢do ou reivindicacao.

Portanto, resta esclarecido que o proprietario é aquele que € dono de fato

do imével conforme registrado em sua matricula, no ato da compra a prazo o
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proprietario € o cedente, e aquele que detém a posse, até que cumpra o contrato,

sera considerado um cessionario.

3.2 APLICABILIDADE DA ARBITRAGEM NOS CONTRATOS DE COMPRA E
VENDA DE LOTES EM LOTEAMENTOS URBANOS FACE AO CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR.

O mercado imobiliario tem tido uma grande crescente, e com isso as
demandas judiciais consequentemente acompanham o mercado, os clientes e suas
necessidades, sabendo disso e que 0 nosso sistema Judiciario possui alta demanda
processual, a resolucdo podera levar muito tempo até que toda a matéria seja

juntada para o julgamento do Juiz de Direito.

A utilizacdo da arbitragem decorre da autonomia de vontade das partes,
onde ambas expressam e concordam com a convengdo da mesma nos contratos de
promessa de compra e venda de lotes em loteamentos urbanos, ocorre através da
clausula compromissoéria, onde as partes manifestam que qualquer litigio decorrente

do contrato firmado entre elas, sera submetido ao juizo arbitral.

Conforme dispde o do artigo 1° da Lei de Arbitragem, para que a eleicao
da mesma como forma de resolucéo de litigios seja valida, devera ser firmada por
pessoas plenamente capazes e em contratos que versem apenas sobre direitos

patrimoniais disponiveis.

A capacidade civii é presumidamente preenchido, partindo do
pressuposto de que somente pessoas capazes podem exercer por Si mesmos atos
da vida civil, como exemplo a celebracdo do contrato, e quanto ao bem patrimonial
disponivel, trata-se, neste caso, do direito real de posse, o qual tem natureza de
direito disponivel, de acordo com o artigo 1.196 do Codigo Civil, quem tem posse,
tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a
propriedade, ou seja, o usufruto, disposi¢cdo ou reivindicacdo, estando entéo,

conforme demonstrado, preenchidos todos os requisitos.

Utilizar-se desse meio de resolucédo de conflitos proporciona a ambas as
partes os beneficios da celeridade e especialidade, pois, comparando com o sistema

judiciario que poderia levar anos, ou até mesmo décadas para a resolucdo de um
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conflito, e ainda, caso o Juiz ndo tenha conhecimento técnico especifico para o
julgamento da demanda, necessita da producdo de diversas provas e pericias

guanto aos casos para que possa analisar e julgar a demanda.

Além dos pontos levantados, € sabido que existe um grande volume de
casos processuais que o judiciario possui e que cresce cada dia mais, por outro
lado, na arbitragem, além da celeridade quanto a deciséo o arbitro escolhido para o
julgamento da demanda € dotado de conhecimento técnico e especifico necessério
para o julgamento do tema e ainda ficam preservadas a garantia quanto a ampla

defesa e o contraditorio, devendo o arbitro ser imparcial.

Os contratos de compra e venda ou promessa de compra e venda de
lotes, estdo tipificados nos artigos 25 a 36 — A da Lei n°6.766/79 a qual dispde sobre
o parcelamento do solo urbano e dao outras providéncias, esse tipo de contrato
contém clausulas pré-determinadas e existem critérios claros de aplicacdo a serem
observados na Lei de Arbitragem (Lei n®9.307/96), pois a clausula somente sera
valida com a concordéancia explicita do consumidor quanto e cumprindo os critérios

claros de aplicacédo segundo a legislacao vigente.

Em regra, os contratos de compromisso de compra e venda de lotes sao
contratos de adesdo, ou seja, as clausulas sdo estabelecidas previamente e
unilateralmente pelo vendedor, sem que o comprador possa discuti-las ou modifica-
las, essa modalidade contratual de consumo tem sua matéria protegida pelo Codigo
de Defesa do consumidor que dispde em seu artigo 51, inciso VII, que se
consideram “nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas ao
fornecimento de produtos e servigos que: VIl - determinem a utilizacdo compulséria

de arbitragem.”.

Corroborando com o entendimento do CDC, a Lei n° 9.307/96 em seu

artigo 4°, paragrafo 2°, disp&e que:

Art. 4° A clausula compromissoria € a convencdo através da qual as partes
em um contrato comprometem-se a submeter a arbitragem os litigios que
possam vir a surgir, relativamente a tal contrato.

§ 2° Nos contratos de ades&o, a clausula compromissoria so terd eficacia se
o0 aderente tomar a iniciativa de instituir a arbitragem ou concordar,
expressamente, com a sua instituicao, desde que por escrito em documento
anexo ou em negrito, com a assinatura ou visto especialmente para essa
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clausula.

A Sumula 45 do TJ-GO, sobre esse assunto, foi editada com a seguinte
redacao:
Em se tratando de relacdo de consumo, inafastavel a aplicacdo do
artigo 51, VIl do CDC, que considera nula de pleno direito, clausula que
determina a utilizacdo compulséria da arbitragem, ainda que porventura
satisfeitos os requisitos do artigo 4°, § 2°, da Lei n°® 9.307/96, presumindo-se
recusada a arbitragem pelo consumidor, quando proposta acdo perante o

Poder Judiciario, convalidando-se a clausula compromisséria apenas
guando a iniciativa da arbitragem é do préprio consumidor.

Restam claras as disposi¢cdes legais quanto ao convencionamento entre
as partes para submeterem seus conflitos advindos do contrato a apreciacdo de um
arbitro por livre e espontanea vontade, ndo podendo este pacto ser imposto por

nenhuma das partes, sendo este um assunto atualmente polémico.

Conforme observado, o atual entendimento é de que se houver conflito de
interesse entre as partes, existindo no contrato a clausula compromisséria, o
consumidor podera optar por resolver a demanda judicialmente ou utilizar-se da
arbitragem para tal, sendo que, caso opte em propor acao diretamente na Justica
Comum, afasta-se a aplicacdo da clausula compromissoria, pois automaticamente

entende-se que ha o desinteresse na resolucéo de eventual conflito por via arbitral.

Conforme determina o paragrafo 2°, artigo 4° da lei de arbitragem, a
concordancia do consumidor deve ser expressa “por escrito em documento anexo ou
em negrito, com a assinatura ou visto especialmente para essa clausula”, sendo o
ideal que as partes assinem documento apartado do contrato principal adotando a
cladusula compromissoria arbitral para a resolucdo de conflitos oriundos daquele

contrato.

O entendimento dos julgadores em sua grande maioria é que a clausula
inserida em negrito no contrato faz com que o consumidor ndo tenha explicagbes
suficientes, portanto, ndo conseguird de fato entender o significado da mesma,
rubricando-a como apenas uma clausula destacada que necessita desta, podendo
também o consumidor “tomar a iniciativa de instituir a arbitragem” ao invés de
somente concordar com a mesma, podendo ser através da clausula compromissoria

prévia conforme descrito anteriormente ou pelo compromisso arbitral que ocorre
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apos a existéncia do conflito.

No entanto, cabe ressaltar que a clausula arbitral torna-se nula e é
considerada abusiva caso seja imposta ao consumidor, porém, ndo deixa de ser
possivel a instauracdo de procedimento arbitral em relacdo de consumo, mesmo no
contrato de adesdo, desde que haja concordancia posterior entre as partes,
confiando na arbitragem como um meio eficaz para a resolucédo de seus conflitos,
pois conforme demonstrado, todos os requisitos estabelecidos no Artigo 1° da Lei de
Arbitragem encontram-se preenchidos.

3.3 VANTAGENS DA UTILIZACAO DA ARBITRAGEM NOS CONTRATOS DE
COMPRA E VENDA DE LOTES DE LOTEAMENTOS URBANOS

A escolha pela eleicéo do foro arbitral como o principal meio de resolugao
de conflitos entre as partes trard inUmeros beneficios aos contratantes, sendo uma

opcao mais célere, justa, sigilosa e técnica conforme sera demonstrado a seguir.

Segundo dados do Conselho Nacional de Justica, na Justica Estadual o
tempo médio que um processo leva até a decisdo de primeiro grau é de 2,3 (dois

virgula trés) anos, desconsiderando o aviamento de qualquer recurso.

Ainda, segundo a mesma pesquisa do Conselho Nacional de Justica, é de
7.372 (sete mil, trezentos e setenta e dois) processos por julgador e a taxa de

congestionamento € de 71% (setenta e um por cento).

O que faz com que a arbitragem tenha um grande destaque do judiciario,
€ a celeridade a qual o processo arbitral possui, sendo o prazo de seis meses a um
ano para 0s casos comuns, com excecao dos casos mais complexos que podem
chegar ao méaximo até dois anos para uma sentenca definitiva, lembrando que apos

a sentenca arbitral ndo cabe recursos, o que contribui para essa celeridade.

O artigo 23 da Lei de Arbitragem determina que “a sentenca arbitral sera
proferida no prazo estipulado pelas partes. Nada tendo sido convencionado, o prazo
para a apresentacdo da sentenca € de seis meses, contado da instituicdo da

arbitragem ou da substituicdo do arbitro”.

Portanto, além de ser uma opcao célere para a resolucdo da demanda,
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ainda estara contribuindo com a reducdo das demandas judiciais e com a diminuicédo

da taxa de congestionamento do judiciario.

Outra importante vantagem é a possibilidade de escolha do(s) arbitro(s)
especialista(s) na matéria da area imobilidria, que conheca o mercado financeiro e
como ¢é feita a comercializacao dos lotes, pois ira contribuir com o caso para tomar
decisGes e compor o tribunal arbitral, trazendo mais seguranca para a discussdo do

tema e permitindo decisdes mais justas e técnicas.

Diferente da Justica Comum que vige o principio da publicidade dos
processos, com ressalva dos casos que ocorrem em segredo de justica, 0 processo
arbitral preserva a intimidade entre as partes, proporcionando-as privacidade quanto

a resolucédo de seu conflito.

Corroborando com as informacgdes anteriores, foi feita uma pesquisa de
campo com a finalidade de levantar dados quanto as vantagens de utilizacdo da
arbitragem, onde as respostas quanto aos pontos positivos foram: celeridade
comparando-a ao judiciario, conhecimento técnico do &rbitro, seguranca,
imparcialidade, eficacia, confidencialidade, auxilia com a diminuicdo dos processos
no judiciario, o poder de escolha do arbitro

Existem ainda outras vantagens, sendo elas a reducao das formalidades
processuais, maior autonomia das partes, observancia do devido processo legal,
manutencdo das garantias processuais, como o contraditério, igualdade das partes,
livre convencimento e imparcialidade do julgador e a obrigatoriedade da sentenca.

3.4 DESVANTAGENS DA UTILIZACAO DA ARBITRAGEM NOS CONTRATOS
DE COMPRA E VENDA DE LOTES DE LOTEAMENTOS URBANOS

Entretanto, apesar dos beneficios, foi possivel verificar também através
de uma pesquisa de campo feita para fins de levantamento de dados sobre duas
desvantagens que ocasionam uma nao aderéncia da arbitragem para as demandas
de compra e venda de lotes, sendo elas a auséncia de conhecimento por parte das
pessoas envolvidas, o que acarreta certa desconfianca, bem como o elevado preco

nas custas arbitrais.
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Quanto a auséncia de conhecimento, conseguimos analisar que tal fato
absolve a confianca das pessoas em levar seus conflitos a desconhecidos nédo
vinculados ao judiciario, ou seja, acreditam que ndo sera dada seguranca juridica ao
feito, o que nao é verdade, pois, além da arbitragem proporcionar todas as garantias
gue as partes encontrariam no judiciario, ainda conta com beneficios ndo disponiveis

em nossa jurisdicdo estatal.

Ja o elevado custo, entende-se que o mesmo € motivado pela utilizagédo
de entidades arbitrais, no sentido de que ainda n&do tem-se a cultura de instituir
arbitro Unico e desvinculado de tribunais ou Céamaras Arbitrais e ao tomarem
conhecimento referente ao preco a ser pago acabam deixando de utilizar a

arbitragem nos contratos.

Apesar das desvantagens, nota-se que a arbitragem possui em
contrapartida um maior nimero de vantagens a serem consideradas, ndo sendo o
primeiro motivo de inviabilizar sua utilizacao, porquanto, acreditamos que sao pontos
gue podem ser melhorados, demonstrando assim que o instituto da arbitragem pode
e deve ser utilizado para solucionar conflitos oriundos dos contratos de compra e

venda de lotes de loteamentos urbanos.

3.5 COMO AMPLIAR O USO DA ARBITRAGEM COMO O PRINCIPAL MEIO
DE RESOLUCAO DE CONFLITOS DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA DE
LOTES EM LOTEAMENTOS URBANOS

De acordo com o que foi demonstrado anteriormente, verifica-se que é
viavel a aplicabilidade da arbitragem na resolucdo dos conflitos oriundas dos

contratos de compra e venda de lotes de loteamentos urbanos.

Apesar disso, verifica-se também que € uma area que tem crescido, mas
gue pode crescer ainda mais, sendo assim, qual o motivo de a mesma nao ser mais
utilizada pelas partes envolvidas em conflitos advindos dos contratos de compra e

venda de lotes em loteamentos urbanos?

Diante dos fatos, mesmo que a arbitragem tenha crescido muito no Brasil,
a auséncia de informacdes claras e objetivas dos profissionais envolvidos nesses

contratos pode ser considerada um dos maiores obstaculos para sua atuagado tao
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moderada.

Realizou-se uma pesquisa de campo anénima desenvolvida por mim para
fins de levantamento de dados, colhi a resposta de 102 pessoas com a finalidade de
entender quantas conhecem a instituicdo da arbitragem e seu funcionamento,
vejamos as principais indagacdes e respostas (foi feito um ajuste entre todas as

respostas recebidas):
a) Vocé conhece ou ja ouviu falar sobre arbitragem?
R.: 78 pessoas marcaram que sim e 24 pessoas marcaram gue nao.

b) Vocé ja utilizou a arbitragem como um meio extrajudicial de resolucao

de conflitos?
R.: 88 pessoas marcaram que ndo e 14 pessoas marcaram que sim.

c) Sendo positiva a resposta anterior, na sua opinido, qual a eficacia da

utilizacao da arbitragem para a resolucéo de seu(s) conflito(s)?

R.: Na pesquisa realizada foram levantados como pontos positivos a
celeridade comparando-a ao judiciario, conhecimento técnico do arbitro, seguranca,
imparcialidade, eficacia, confidencialidade, auxilia com a diminuicdo dos processos
no judiciario, o poder de escolha do arbitro, por outro lado. Foram levantados como
pontos negativos a onerosidade, falta de conhecimento e de confianca na utilizacédo

da mesma.

Levando em consideracdo os argumentos apresentados, nota-se que
apesar de um numero maior de pessoas ter conhecido ou ja ter ouvido falar sobre o
instituto da arbitragem, a maioria nunca se utilizou do meio para resolugcdo de

conflitos.

Assim, com o intuito de ampliar a utilizacdo da arbitragem, € muito
importante que sejam propagados os beneficios da mesma nas relacbes abordadas,
com o intuito de conscientizar as partes envolvidas na relacdo de compra e venda de
lotes, pois conforme ja dito anteriormente, a mesma aplica-se nestes casos e € um

meio confiavel para a resolucéao dos conflitos.
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A principal sugestdo para que possa ser divulgada a arbitragem como
alternativa confiavel para a resolucéo de conflitos referente as demandas imobiliarias
seria através do apoio do Poder Judiciario, pois se trata de um meio que apesar das
desvantagens apontadas, comparando-o com o instituto arbitral, ganha na questao
da confiabilidade, portanto seria de grande valia decisdes que acolham e demonstre
a confiabilidade das sentencas arbitrais e a divulgacdo do trabalho das camaras

prestando o devido apoio, pois 0 mesmo beneficia-se com a reducdo de casos.

Também, a colaboracdo de grandes entidades do ramo, como exemplo,
Sindicato das imobiliarias e condominios do Estado de Goids (SECOVI GOIAS),
Associacdo das Empresas do Mercado Imobiliario de Goias (ADEMI GOIAS),
transmitindo seguranca e propagando a informagdo desse meio, colaborando com

sua ampliagéo.

Outra opcado seria uma acéo direta junto aos escritorios de advocacia,
imobilidrias e todas as empresas que participam direta ou indiretamente das
demandas imobilidrias, demonstrando todas as vantagens da arbitragem,
respeitando todos os limites legais, e contribuindo para que seja divulgado e para
gque as pessoas conhecam melhor e passem a confiar mais no instituto da

arbitragem, assim como confiam no judiciario.

Como tudo acompanha o mercado, com o aumento de busca pela
instituicdo de arbitragem, em relacdo aos custos, a criacdo de entidades arbitrais
voltadas ao publico com menor capacidade financeira seria uma boa opcao,
podendo oferecer melhores precos e condicbes de pagamentos, viabilizando a
utilizagéo para todos que optarem por confiar as suas demandas contratuais ao juizo

arbitral, ampliando assim o seu uso.
CONCLUSAO

Procurou-se no decorrer da pesquisa demonstrar sobre a aplicabilidade
da arbitragem como meio eficaz de resolucao de conflitos advindos dos contratos de
compra e venda de lotes de loteamentos urbanos, demonstrando as vantagens e as
desvantagens em sua utilizagéo.

Optando por desenvolver distintamente os dois institutos, foi trabalhado
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no primeiro capitulo o objeto, que sdo os Lotes de Loteamentos urbanos, foi
demonstrada a legislacdo que o regulamenta desde o projeto, até a comercializacao
dos lotes, também foi abordado sobre a posse e propriedade dos mesmos, o que faz
com que as partes tenham um vinculo sobre o bem patrimonial disponivel.

No segundo capitulo foi trabalhada a arbitragem, sua legislacdo, seu
principal aspecto, como deve ser feita a convencao entre as partes, a importancia da
escolha do arbitro e como se desenvolve o procedimento arbitral.

Apés, estudado ambos os institutos, a ligacdo entre eles tem como
principal fonte a relacdo contratual de consumo, desenvolvido no terceiro e ultimo
capitulo, onde foram estabelecidos os principais aspectos contratuais numa otica
especifica entre os dois institutos, com o foco neles e na relacdo entre eles, nao
sendo o objetivo do trabalho o direito contratual, motivo pelo qual foi demonstrado
apenas 0s principais pontos que comprovam a perfeita conexao da arbitragem nas
demandas imobiliarias voltadas a compra e venda de lotes em loteamentos urbanos.

Faz-se necessario a metodologia de ambos os institutos individualmente por
se tratar de previsbes legais diferentes, o que pode ocasionar dificuldade na
compreensao das pessoas que nao atuam efetivamente nas respectivas areas, para,
apos, serem correlacionados.

Foi observada que assim como o mercado imobiliario tem crescido a cada
dia mais, a utilizagdo de um meio alternativo, como é o caso da arbitragem, tende a
proporcionar muitos beneficios para as partes envolvidas, como um meio rapido,
eficaz, confiavel e sigiloso, tendo como responsaveis os arbitros dotados de
conhecimento técnico especifico da demanda, conforme demonstrado, portanto, a
pesquisa foi desenvolvida no intuito de sanar quaisquer divergéncias, duvidas, e
trazer esclarecimento quanto a confiabilidade e eficacia no processo e nas
sentencas arbitrais para resolugcao das demandas.

Importante frisar que restou demonstrado que a arbitragem proporciona a
seguranca juridica almejada pelas partes contratantes, pois, mesmo que n&do ocorra
0 cumprimento espontaneo da sentenca arbitral, o credor somente ira precisar
buscar o judiciario para satisfazer o seu crédito, por intermédio de uma acéo
executiva, tendo em vista que a sentenca arbitral € um titulo executivo extrajudicial.

A utilizacdo da arbitragem para a resolucdo de conflitos imobiliarios

advindos dos contratos de compra e venda de lotes de loteamentos urbanos ja
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existe, mas faz-se necessario uma atuacdo mais efetiva de todas as partes
vinculadas e ambos os institutos para que possamos massificar o seu uso, sendo o
principal desafio alcancar a confiabilidade das partes quanto a sua eficécia.

Por fim, conclui-se que a arbitragem € um instrumento capaz de garantir
uma decisdo mais profissional, justa e célere conforme promete, e como
consequéncia, amenizar o volume de demandas judiciais envolvendo 0s contratos

de compra e venda de lotes.
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ANEXOS: PESQUISA DE CAMPO

UV Dussionirio pem TCC st o wiliosclio da arbfregen coma mein admjudicsl de neolecio de oonfiios.

Questionario para TCC sobre a utilizacao da
arbitragem como meio extrajudicial de
resolucao de conflitos.

102 respostas

Publicar analise

1) Vocé confia em melos extrajudicialg (realizados fora do Ambito do D Capiar
Pader Judicidria) de resolucio de conflitos ¥
102 fesposta

il Simi

i ko
2) Vocod conhece ou (& ouviu falar sobre arbitragem? IL] copiar
102 fesposta

% S

W Mo
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S froorr i s | CuasSicrairin pam TE O scéew o dlilineciio da srbirsgen coma eeio acinjudicisl de meclecio de oconfiioe.

3) Vocd conhece ou |4 auviu falar sobre as cortes arbitrais? |E| Coplar
pLE T

i Sim

& hido
4) Viod |4 uillizou a arbifragem como urm meo extrajudicial de D Capiar
rezoluglo de conflitos?
102 respostac

i Sim

W o
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Al rrg- B DOuasioniria pam TCEC st sSiinscio de srbérsgan coma mein axdmpudesl de reolecio de confiios.

5} Sendo positiva a resposia anterior, na sua opini&o, qual a eficicia da utilizagio da
arbitragem para a resolugio de seu(s) conflitols)?

000 resposta

Munca utilizei

Mo

Resposta negativa

Munca usei

T

Mo

Mo utilizei.

nda

U meesia répida para resolugio de conflitos

& eficacia da arbitrgem na resclugdo de conflitos & a decisdo agil e técnica para dar
sodurpfes.

Mao aplicavel.

Munca utilizei o meio .

Mo pass0o opinar

Ela ajuda a fazer a pustica ser mais cébere

hiiza oo googh cormifioTrod ) TP 2o HE e CaTata I Elmuc Medng -hwvbargss’ 18V varamnshyics
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LTI @Al ChsawSoriria pam TEC scirm i alitoecio de arbEragam comea i axdmjucdicsl de ockecio de confiio.
Mo apedou.
Sem respasta
Mo utilizei, a1é o maomenta, da arbitragem para resolugdo de conflitos.
L]

E umia forma ripida de resoher uma demanda.
Levando em consideragda o custo, gue € baboo.

MED E
POSITIVA MiMHA RESPOSTA, NUNGA FUI AROLADS EM L COMFLITO

Munca ieste
Munca preciss usar
Mio resposta antenar

Gerando memas conflito e constrangimento aos julgados. Sendo mais rapida, menas
processas para a poder judicidnc, tendo entre outras vantagens.

Mio sei oque &

Segura. Impancial Rapida & menos mormsa.

Mas casos que participei faram resokidos com sucesso, considers muite eficaz.
Mio sei cque & arbitragem

Ma manha cpinido sera um meio mais flexved para resalugdo do prablema
ddima. Wa caso, evitou gue a situagda fosse para um caminho “péar®.

Powca eficaz no meu caso, tive que levar para o Poder Judicidric pois ndo howve resalugda do
conflido.

Jsm.agmmensuraiigmail .com
Hio

Minha respasta anteriar foi “ndo”.
Mo sei cpinar

Ela & confidencial

hitpasiiors googhe. comlomma TP oo T Ko vhe | ElucfisSngs_-herbrich! ] 1V v s alyics 'r



2N A Duasioniria pasa TOC om0 slilinssiio da srbérsgemn coma mein admnpdicsl de neolecio de oonfiios.

em refagio a monosidade do nosso juridicidric? mesmao gue fazer uma cormda de uma ferran
coim uem fusca

Minha respasta faoi negatra

Acha muito bom

Menhwma

Mo fod positia a antenar.
E uma excelente opg o
Mo sei o que & arbitragem

Mo conhega

Jose_pymsi@hotmail.com
Munca usei
Miedia

Apesar de nda ter ilizado acha de fundamental importdncia apesar de o brasileiro ter
acostumade com a judicializagio.

nunca witilize.

munca wlilizel, mas vejo que na maioria das vezes & bem eficaz
Resposta negativa anderior

il se

M

Mo fod positrea

Mio conhego muita dessa dreamas acho gue a ulilizagdo da arbitragem aumilia, a:s=m
deminuendo processos ¢ senda bem rapida.

Como ndo usei ndo tem coma eu falar scbre qualquer eficacia da resolug o

Melhor gue a judicial

hitzavioos geogh comifiorrod ) TP e HE e UaTete | Elmuc el -hevbrsn 12V varsms ey



ZRTEIGR A Chaniionirio pam TEC sctom a afiliineclio da srbirsgem oomo meio axdnjedcsl de meclecio de oconfiios.

& eficdcia da arbitragem estd na simplificag@ao que far com que seja um meka mais rapido.
Munca utilizei arbitragem para um meio extrapudicial

Ma oportunidade, ndo sabia do gue se tratava e acabei frusirado com o resulftado. Uma vez
guE me incorey prejuizes financeiros.

Memhwma eficéos

Eu acho que na arbitragem as paries em confito tém a faculdade de efetuar a escolha do
julgados.

&rhitragem
Eu desconhego sobee o assunio

&credito gue a probabiidade de ter bons resultados nesse meio € pouca. B4 que se pode
utilizar o judicidrio e ter seguranga sobre o sew dirsfio & bogo uma resolugio legitimada

Munca utilizei arbitragem

Minha respasta fai negatra
Mo e
Solucionar com eficdcia a agio em propdsito |

Munca usei...
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