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O projeto Residencial L6pez é uma habitacéo de interesse social, tendo em vista o cenario atual,
onde a populacéo de baixa renda de Goiania se encontra em déficit habitacional devido ao 6nus
excessivo com aluguel. Em outras palavras, esta sofre de falta de moradias e/ou vive em
habitacdes precarias, sem infraestrutura basica. Isso refor¢a o direito de habitar garantido pela
Constituicdo Federal (1988) e pela Declaracdo Universal dos Direitos Humanos da ONU (1948).
Sendo assim, este trabalho objetiva-se a facilitar o acesso a moradia para esta populagéo que se
encontra neste déficit em Goiania, através de ocupag¢do de um vazio urbano com localizagédo
numa regido consolidada, além de utilizar do financiamento para que os usuarios tenham
condigbes de pagar pelas moradias. A regido escolhida é o Bairro Ipiranga, localizado na regido
Mendanha de Goiania (GO), por dispor da forte presenca de comércios, industrias e servigos,
além de ser bem adensado, garantindo que os habitantes possam se relacionar com mais
pessoas e aumentar suas oportunidades de trabalho. O setor também abriga o terminal Padre
Pelagio, um dos nove terminais do Eixo Anhanguera, que trafega por Goiania e municipios
vizinhos. Os eixos viarios Av. Castelo, Av. Bandeirantes e Av. Anhanguera também facilitam o
acesso as demais regifes da cidade. O terreno para implantacdo do projeto possui uma area de
17.300 m2 e e uma topografia com desnivel de cerca de 2m, o que levou a optar pelo uso de
platds em todos os usos do projeto que sdo: 12 prédios de habitagdo coletiva (um total de 192
apartamentos para a mesma quantidade de familias previstas no terreno (média de 3 pessoas
por familia)), todos eles de quatro pavimentos, com quatro apartamentos por andar, sendo que o
térreo é destinado & pessoas com deficiéncia e/ou idosos; um CMEI, para as familias com filhos
e que atende criancas de 0 a 6 anos; o Ultimo uso sdo pequenas areas de conivéncia. O acesso
ao conjunto é realizado na Rua Barroso Neto, ja que a Av. Bandeirantes é destinada ao fluxo de
transito rapido.

Palavras-chaves: Déficit habitacional. Habitacdo. Habitacdo de interesse social. Populagcédo de
baixa renda.
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INTRODUCAO

O presente trabalho é um caderno tedrico-conceitual acerca do projeto final para a disciplina de
TCC 2 (ARQ 1132), que se trata de uma habitacdo de interesse social. Os estudos realizados
possuem o intuito de discutir sobre a importdncia de uma moradia digna para todos,
apresentando a problematica do assunto e propondo solucbes dentro do terreno escolhido para
implantacdo, localizado no Bairro Ipiranga em Goiénia — GO. A discussédo do tema envolve
apresentar a proporcao do déficit habitacional em Goiania para garantir o direito de habitacédo
para a quantidade de habitantes previstos no projeto, a medida em que é apresentado um breve
histérico da habitacdo social no Brasil, definicdo dos objetivos, analise do bairro onde esta
localizado o terreno escolhido, breve analise do terreno, estudos de caso e referéncias projetuais
gue auxiliaram no processo de pesquisa, definicdo do perfil dos usuarios e diretrizes de projeto,
assim como a politica habitacional adotada. Ademais, as estratégias de apropriagdo do terreno
também ocorrerdo por meio de apresentacfes de planta, corte(s) esquematico(s) e volumetria.



1. TEMATICA/TEMA

TEMATICA: HABITACAO
TEMA: HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Segundo o Art. 49 da Lei Complementar N°
171, de 19 de maio de 2007 (Plano Diretor de
Goiania), "entende-se por moradia digna aquela
gue dispBe de instalacBes sanitarias adequadas,
gue garanta as condicbes da habitabilidade, e
que seja atendida por servicos publicos
essenciais". Ademais, deve dispor de bens
duraveis para a saude e acesso a informacao,
garantindo a qualidade de vida do individuo e
possibilitando que o individuo exerca sua relagéo
com o lugar, pertenga a um lugar concreto, ou
seja habitar.

Habitacdo € um direito social e universal
garantido pelo artigo 6° da Constituicdo Federal
(1988) e pela Declaragdo Universal dos Direitos
Humanos da ONU (1948).

Habitacdo adequada € aquela que oferece:

« seguranca da posse;

» disponibilidade de servicos,
instalagdes e infraestrutura;

« economicidade;

« habitabilidade;

« acessibilidade;

materiais,

« localizacao;
« adequacdo cultural.

2 3
/ I g " S S, 5
A - - gy ™ [ = g )_-

FIGURA 2 - PAISAGEM URBANA DE GOIANIA (GO)
FONTE: GOIANIA.GO.GOV.BR. ACESSO: 13/05/2022

SEHAB HELIOPOLIS
FONTE: ARCHDAILY. ACESSO: 03/04/2022

FIGURA 1




2. PROBLEMATIZACAO

Tendo estabelecido a tematica/tema, o
proximo passo é entrar na problematizagéo
do assunto em questdo e, para isso, €
necessario fazer o questionamento: Por qué
uma "habitacdo de interesse social"? A
resposta encontra-se na problematica
urbana.

A habitac&o é de interesse social pois ha uma
populacdo que se encontra em situacdo de
déficit habitacional, a populacdo de baixa
renda. Ou seja, estas pessoas sofrem de
"falta de moradias e/ou a caréncia de algum
tipo de item que a habitacdo deveria estar
minimamente fornecendo" (Fundacdo Jodo
Pinheiro). Além da falta de moradias, ha
agueles que residem em moradias
inadequadas, caracterizadas caréncia de
infraestrutura urbana, falta de abastecimento
de agua, de esgoto sanitario, de energia
elétrica e de coleta, além da falta de espaco
de armazenamento, auséncia de banheiro,
cobertura inadequada e piso inadequado.

Um estudo realizado em 2020 pelo governo
de Goias em parceria com CadUnico, revelou
gue Goiania lidera o déficit habitacional no

FIGURA 3: SEGREGACAO URBANA
FONTE: IMAGES.ADSTTC. ACESSO: 20/08/2022

Estado de Goias e o principal motivo é o 6nus
excessivo com aluguel (ndo somente no
Centro-Oeste, mas em todo Brasil). Os dados
desse estudo apontaram que, em 2020,
Goiania apresentava 155.769 familias e
401.650 pessoas em situacdo de déficit
(24.344 familias e 23.333 domicilios). Logo,
esses 5,7% da populagdo goiana, possuem
renda de até trés salarios minimos e gastam
30% dela com aluguel. Nesse sentido, muitas
pessoas que estdo no déficit acabam
morando nas ruas, ou em locais segregados
dos centros urbanos.

A Fundacdo do Instituto de Pesquisas
Econbmicas (Fipe), juntamente com Zap+,
organizou um levantamento, revelando os
valores do reajuste do aluguel no primeiro
semestre de 2022. Goiania se encontra em
primeiro lugar no ranking, com aumento de
19,55%, sendo que o bairro com maior valor
médio de aluguel é o Jardim Goias.

FIGURA 4: HABITACAO INADEQUADA
FONTE: WRI. ACESSO: 20/08/2022



DADOS DL 2020: DADOS DL 2022:

Grafico 1: Quantidade de domicilios e pessoas e percentual da populagio em situacio CAPITAIS COM OS MAIORES AUMENTOS DESDE
de Déficit Habitacional, Goids, 2020
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Figura 1a: Percentual da populacio por tipo de Déficit Habitacional Nivel e variagdo do preco médio de locagdo residencial
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FIGURA 7 VARIANGAO DO ALUGUEL
FONTE: G1.GLOBO. ACESOO: 03/08/2022
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Com o intuito de auxiliar a populacdo em
déficit, entram as habitacdes de interesse
social (HIS). Estas apresentam a funcdo de
toda moradia, porém sdo focadas para a
populacdo de baixa renda e aprovadas por
programas de habitacdo do governo. Tais
moradias devem visar o cumprimento da
NBR 15575, para qualidade do espaco
construido, e sdo caracterizadas por
objetivarem o baixo custo e menor tempo
de execucdo, de modo que s&o utilizados
métodos construtivos mais baratos para
construir um grande numero de habitacdes
simultaneamente, afim de evitar excesso de
despesas. Como tais imoveis devem ser
vendidos por um preco que os futuros
usuarios possam pagar, as HIS também
devem ser compactas, fazendo com que 0s
comodos tenham de funcionar de forma
integrada e eficiente para compensar a
metragem reduzida. Ademais, a
padronizacao também auxilia na reducao de
custos, pois como a aprovacao de plantas
exige tempo e dinheiro, se uma Unica planta
for a base para todas as habitacdes somente
esta precisa ser aprovada.

As  caracteristicas = mencionadas  séo
necessarias para que publico alvo tenha
acesso a habitacdo, no entanto, o problema
encontra-se na localizagdolimplantacao
destes projetos. As habitacbes sociais, em
sua maioria, localizam-se em regides mais
afastadas dos grandes centros urbanos,
como bairros em formacao, entretanto, em
todos os casos, € obrigatério que sua
implantacdo possua infraestrutura bésica,
como rede de agua, esgoto, energia elétrica e
servigos. Ainda assim, as longas distancias
s80 um inconveniente, principalmente para
quem depende do transporte publico. E
importante compreender  como esta
localizacdo para HIS ocorre na capital de
Goias.

Em Goidnia, o Art. 131 da Lei
Complementar 171, de 29 de Maio de 2007,
do Plano Diretor, é responsavel por definir
as AEIS (Areas de Interesse Social) no
municipio, que objetivam a moradia para a
populagdo de baixa renda. Conforme o mapa
(imagem 9), as AEIS n&o tém uma
localizagdo favoravel, situadas nas
extremidades da malha urbana, isso porque
as empresas que ganham com a construcao
de HIS sobrevivem da
imobiliaria,

especulacéo
recorrente  na problematica
urbana, reservando areas periféricas para
HIS.

Sendo assim, se perante a lei, todos séo
iguais e possuem 0s mesmos direitos, por
que uns podem habitar em areas mais
vantajosas e, outros, has margens da
cidade, gerando uma segregacao social?
Ndo hd uma resposta exata, 0 mercado
imobiliario toma conta do planejamento
urbano e a especulagdo imobiliaria €
inevitavel. A &rea localizada na "franja" da

cidade é mais barata, logo, viabiliza a
execugdo de uma moradia a um baixo preco.

Tendo vista tudo o que foi exposto, deve-se
propor a implantacdo destes conjuntos
habitacionais em locais com  mais
centralidades por meio da ocupacdo de
vazios urbanos. Ao invés de inserir a
populacdo de baixa renda nas areas mais
afastadas por serem mais baratas, deve-se
coloca-la dentro da cidade, para que os
individuos possam se relacionar com mais
pessoas e terem uma vida de inclusdo social
maior.
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Para debater sobre essa questdo, foram
utilizados como referéncia de pesquisa 0s
livros "Origens da habitacdo social no Brasil:
Arquitetura moderna, Lei do Inquilinato e
difusdo da casa prépria" e "Os pioneiros da
habitacdo social", do professor e arquiteto
Nabil Bonduki. Os problemas de exclusédo
social e habitagbes precérias/inadequadas,
se intensificaram no Brasil nos anos 1800,
primeiro com a chegada de uma grande
guantidade de imigrantes entre 1886 e 1900,
e durante esse periodo, a abolicdo da
escravatura em 1888. Em S&o Paulo, por
exemplo, esse crescimento acelerado da
populacdo resultou em sua primeira crise
habitacional, fazendo com que o governo
aprimorasse seus sistemas de transporte e
rede de agua e esgoto. No entanto, os
corticos s@ se tornaram uma preocupacao
para as autoridades quando trouxeram
grandes riscos a saude publica, necessitando
da intervencéo do poder publico.

A cidade era dividida entre as edificacdes da
elite e as moradias populares, os corticos,
que, segundo Nabil Bonduki, poderiam ser
diferenciado em tipologias: "hotel-cortico,
casa de cdmodos, corticos improvisados e
cortico-patio, além da casinha. As vilas
operarias também eram muito comuns e,
comeco dos anos 1900, foram tidas como o
modelo de moradia ideal por serem salubres
e contarem com equipamentos sanitarios em
cada unidade.”

"Nesse periodo ha uma distingdo entre o que
seria uma moradia modelar, um modelo de
uma moradia adequada, saudavel, e o
modelo da moradia promiscua, insalubre. A
moradia individual, ou seja, aquela que
pudesse ter cozinha e banheiro individuais,
ganhava um status diferente daquela que
ndo; e a moradia coletiva caia na categoria

do cortico, na categoria da malha insalubre,
promiscua, onde a convivéncia de varias
familias e varias pessoas no mesmo espago
coletivo era vista como uma coisa nao
desejavel.” (BONDUKI, Nabil. Habitacao
social — Projetos de um Brasil. Documentario)

No periodo entre 1930 e 1964 a habitagédo
popular ganhou mais importancia,
principalmente na Era Vargas, quando o
poder publico deu apoio, através da criagdo
dos IAPs — Institutos de Aposentadoria e
Pensdes, com o objetivo de auxiliar a classe
trabalhadora. Essas habitacfes tornaram-se
simbolos de progresso material, estabilidade
politica, capaz de abrigar/proteger a familia e
possibilitar que o trabalhador usufruisse do
seu direito de bem estar. E valido mencionar
gue, durante o periodo entre 1930 e 1940, a
producdo das moradias populares misturava
varias tipologias, ndo somente segundo
Bonduki (1998), mas Hugo Segawa (2002)
também afirma que apesar de ser um desafio
para 0 pais na época, a Vverticalizagao,
influenciada pelo Art Déco, foi dominando as
habitacbes como solucdo ao problema
habitacional.

“Nos anos 1930, conceitos  como
funcionalidade, eficiéncia e economia na
arquitetura — termos préprios de equacdes
racionalistas — tiveram firme aplicacdo em
obras publicas. Boa parte delas, projetos e
obras de reparticbes oficiais de engenharia e
arquitetura. A racionalizacdo administrativa e
construtiva foi largamente experimentada no
inicio dos anos de 1920 com a Companhia
Construtora de Santos e a empreitada de
levantar inimeros quartéis a varias regides
do Brasil, como vimos anteriormente. AsS
linhas geometrizantes foram caracteristicas
época”.

da arquitetura escolar dessa

(SEGAWA, 2002, p. 66)



FIGURA 10 - POLICIA SANITARIA FIGURA 11 - CORTIGO NA RUA CARDEAL ACOVERDE (SP)
FONTE: DUASESTRADASHOJE.BLOGSPOT. ACESSO: 29/05/2022 FONTE: ARCHDAILY. ACESSO 29/05/2022

FIGURA 13 CONJUNTO RESIDENCIAL DO OPERARIO EM

FIGURA 12 VILA OPERARIA MARIA ZELIA (SP) JGURA JUNTO = RES] A OPE
FONTE: MEMORIALDARESISTENCIASP. ACESSO: 29/05/2022 ;;Si:‘%[lii3~\1((’)()\X'1gR{)cr(slsl(\)l»\gé“(\)g 23202\” NTOHABITACIONAL - DO

FIGURA 14 - EDIFICIO JAPURA (SP) FIGURA 15 - SOBRADOS JARDIM BOA VISTA (PE)
FONTE: CHC.FAU.USP. ACESSO: 29/05/2022 FONTE: ARCHDAILY. ACESSO: 29/05/2022

FIGURA 16 - CONJUNTO HABITACIONAL JD. EDITE (SP) FIGURA 17 - SEHAB HELIIOPOLIS (SP)
FONTE: ARCHDAILY. ACESSO: 29/05/2022 FONTE: ARCHDAILY. ACESSO: 06/11/2022
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2.2. LINHA DO TEMPO DAS POLITICAS
HABITACIONAIS NO BRASIL




3. OBJETIVOS

FACILITAR O ACESSO A MORADIA PARA A
POPULACAO QUE SE ENCONTRA EM DEFICIT
HABITACIONAL EM GOIANIA;

INCLUIR OS ARRANJOS FAMILIARES ATUAIS;

OBJETIVAR A  QUALIDADE DO ESPACO
CONSTRUIDO:

INSERIR O PROJETO EM UMA LOCALIZACAO
CONSOLIDADA;

IMPLANTAR USOS, ALEM DO USO
HABITACIONAL, QUE POSSA SER UTIL AOS
HABITANTES DO PROJETO;

12
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O bairro Ipiranga esta localizado em Goiania (GO), na regido Mendanha e também faz parte do
Eixo Anhanguera, além de la estarem localizadas as rodovias GO - 060 e 070, garantido o
acesso a varias regides do municipio. Devido a isso, o bairro € marcado por transito, grande
namero de comércios, prestadoras de servigos e, principalmente, industrias. No entanto, apos a
inauguracdo do bairro, na década de 1980, os primeiros anos foram marcados por falta de
infraestrutura basica, como rede energia elétrica, rede de esgoto, pavimentacao e iluminacao
publica. A caréncia de servicos também prejudicou os bairros vizinhos como Vila Regina, Jardim
Petropolis e Capuava e, sobretudo, a instalacdo das industrias. No bairro esta localizado o
terminal Padre Pelagio, um dos 9 terminais de transporte publico do Eixo Anhanguera, que
trafega por Goiania e municipios vizinhos (Aparecida de Goiania, Goianira, Trindade e Senador
Canedo). Por volta de 2014 - 2015, foi inaugurado o Residencial Livre Ipiranga, que consiste em
trés torres de habitacdes coletivas de alto padrdo de, aproximadamente, 20 pavimentos, sendo
esta a primeira (e, no momento Unica) verticalizacdo do bairro. No bairro ao lado, o Capuava,
esta localizado o Portal Shopping, inaugurado em 2006, que trouxe mais comeércios e um ponto
de lazer tanto para sua area como para as regides vizinhas, no caso o Ipiranga.
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FIGURA 20 - IMAGEM DE SATELITE DO BAIRRO IPIRANGA
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO:12/11/2022
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4.2. MAPAS

Como visto no mapa,
predominantes sdo comeércio, servicos e
indastrias. O terminal Padre Pelagio
garante o0 acesso as outras areas do
municipio. Ja as habitacbes estdo em
namero consideravel, porém grande
parte sdo antigas e térreas. Possui uma
estacdo de tratamento de 4gua e poucos
equipamentos de saude. O Unico
equipamento de lazer do bairro € o clube
da ASBUS e, quanto aos equipamentos
educacionais sdo apenas algumas
escolas primarias e uma escola de
cursos profissionalizantes (SEST
SENAT). No que diz respeito ao
adensamento, o bairro encontra-se bem
ocupado desde sua inauguragdo na
década de 1980. Além do terreno
escolhido para a implantacao do projeto,

hé aproximadamente cinco lotes vagos.

0S USOS

TERMINAL PADRE PELAGIO

FIGURA 21
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO: 14/11/2022

& b ™
- i

FIGURA 22 - SEST SENAT
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO: 14/11/2022

FIGURA 23 - SANEAGO
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO: 14/11/2022

FIGURA 24 - IQUEGO (DISTRIBUIDORA FARMACEUTICA)
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO: 14/11/2022
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A maioria das edificagbes do bairro
Ipiranga sdo térreas, aquelas com 2
pavimentos sdo as comerciais. O Unico
edificio do setor com mais de 10
pavimentos € o0 Residencial Livre
Ipiranga com, aproximadamente, 20
pavimentos. Abaixo do terreno escolhido
esta localizada a Av. Bandeirantes/GO -
060, fazendo cruzamento, um pouco
mais a direita com a Av. Castelo Branco
e, um pouco acima, encontra-se a Av.
Anhanguera (e, ao lado dela o Terminal
Padre Pelagio).
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FIGURA 25 - RES. LIVRE IPIRANGA
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO:10/05/2022
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FIGURA 26 - AV. BANDEIRANTES/GO - 060
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO: 14/11/2022
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FIGURA 27 -~ AV. CASTELO BRANCO
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO: 14/11/2022

FIGURA 28 - AV. ANHANGUERA
FONTE: GOOGLE MAPS. ACESSO: 14/11/2022
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5.0 TERRENO
5.1. ANALISE GERAL

O primeiro ponto que influenciou a escolha do
terreno foi sua area de 17.300 m2, que
possibilita a implantacdo de uma quantidade
consideravel de unidades habitacionais. O
segundo motivo, é sua localizacdo que, apesar
de ndo estar préxima do centro da cidade, conta
com um terminal, fazendo com que os futuros
usuarios que utilizam o transporte publico ndo
precisem percorrer longas distancias para
chegar ao terminal mais proximo. Referente ao
entorno, a grande quantidade de comércios, : ® s
industrias e servicos oferece chances de — [@RM W dejAutopecaslitt
oportunidades de emprego aos habitantes e : '
estes podem se relacionar com mais pessoas,

garantindo a sua inclus&o social. FONTE: ACTRVO PESSOAL. ACESSO B

FIGURA 30 - AV. BANDEIRANTES/GO - 060 FIGURA 31 - RUA BARROSO NETO
FONTE: ACERVO PESSOAL. ACESSO EM FONTE: ACERVO PESSOAL. ACESSO EM

[ s

wm il

FIGURA 32 - CASAS DE ALTO PADRAO NA RUA MANOEL SILVA FIGURA 33 CLUBE DA ASBUS NA RUA MANOEL SILVA
FONTE: ACERVO PESSOAL. ACESSO EM FONTE: ACERVO PESSOAL. ACESSO EM
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5.2. TOPOGRAFIA

A topografia do terreno, apesar de nao
de ser muito acentuada, possui um
desnivel de cerca de 2m. A diferenca se
torna perceptivel quando se faz o

percurso da Av. Bandeirantes para a
Rua Barroso Neto, e a mesma coisa
com o percurso desta para a Rua
Manoel Silva. A -

Com esse desnivel em mente, sera
levado em consideragdo procedimento

de planificacdo para 0s usos previstos,
gue serdo mostrados mais a frente.

CURVAS DE NIVEIS
SEM ESCALA

MAQUETE TOPODRAFICA PARA ESTUDO —
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6. ESTUDOS DE CASO

6.1 CONJUNTO RESIDENCIAL DA
LAGOINHA

AUTOR(ES): IAPI (INSTITUTO DE APOSENTADORIA [
PENSAO DOS INDUSTRIARIOS)

LLOCAL: BAIRRO SAO CRISTOVAO, BELO HORIZONTE
(MG)

DATA: 1940

O Conjunto Residencial da Lagoinha foi
implantado em Belo Horizonte (MG) pelo IAPI, em
1940, adotando solucdes como verticalizacdo e
facil acesso aos locais de trabalho, pois o conjunto
foi implantado na Av. Anténio Carlos (antiga Av. da
Pampulha), importante via que da acesso ao
centro da cidade. O grande espaco publico central
era rodeado de blocos em forma de ferradura com
quinhentos apartamentos, visando compatibilizar
padronizagdo com flexibilizagdo. Além de contar
com habitacdes coletivas, o conjunto da Lagoinha
dispbe de areas de lazer, lojas e equipamentos
como uma escola publica, quadra de esportes,
consultério médico e odontoldgico.

« CONTRIBUICOES PARA
O PROJETO:

1.Prioridade para o adensamento;

2.Localizacdo em area estratégica;

3.Insercao bem sucedida das
edificacdes dentro da malha urbana;

4.Implantacao de outros usos além do
habitacional, no <caso o0 uso
educacional.

FIGURA 35 - RES. LA(
FONTE: MAPIO

)

hRA‘_?_‘_S_() ES I 2 ; | | : FIGURA 37  RES. LAG(
NTE: GOOGHE, \ » o, \ FONTE: IMOVELWEBCDN




6.2. CONDOMINIO GRAN JARDIM
AUTOR(ES): MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
LOCAL: RUA CARLOS GOMES, BAIRRO LORENA PARK,
GOIANIA (GO)

DATA: 2021

Localizado na Rua Carlos Gomes, no bairro

Lorena Park em Goiania (GO), o conjunto de
habitacbes coletivas esta localizado préximo ao
terminal Goiania Viva, CMEIlI Goiania Viva,
Shopping Cidade Jardim, entre outras redes de
comércio e servicos. Todas as habitacdes,
incluindo as PCD, contam com dois quartos e
entram no financiamento do Programa Casa Verde
Amarela. Além do uso habitacional, seu programa

conta com areas de laser e vagas para et 6”51;11\1\5“\\\( lfS]Sg\(’{b\]HUI::Z
estacionamento. ' RIOS

Gomes=

R
perel
‘ i

R I\fﬁ oo

« CONTRIBUICOES PARA
O PROJETO:

1. Apartamentos padronizados;

2.Financiamento das unidades
habitacionais;

3. Apartamentos PCD;

4.Uma vaga para cada unidade
habitacional, todas no pavimento
térreo;

5.Entorno constituido por comércios e
Servicos;

6.Implantacdo de outros usos além do
habitacional, no caso as areas de
convivéncia.
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7.1. APROPRIACAO DO TERRENO

Para estabelecer o nimero de habitantes da gleba de 17.300 m?, foram realizados calculos
baseados no Censo de 2010 (IBGE) para Goiania, assim como a proposta de adensamento
sustentavel da ONU. Segundo os dados do IBGE para Goiania, ha 1.298.690 pessoas no
municipio e nimero de domicilios € igual a 422.710, portanto, usaram-se as seguintes férmulas:

7.2. MEDIA DE PESSOAS POR FAMILIA:

N° de pessoas + n° de moradias (domicilios)
1.298.690 + 422.710 = 3,07 pessoas

Portanto, a média é de:
3 pessoas/familia

EXEMPLO DE ARRANJO FAMILIAR

71.3. N DEE HABITANTES NO PROJETO:

Medida “real” do terreno = 17.294,5 m?, ou
seja, aproximadamente 17.300 m2. A ONU
propbée que o adensamento sustentavel

R. MANUEL SILVA

seja:
450 (minimo) - 680 (méximo) -
pessoas/hectare; 1 hectare = 10.000 m? £
2 e
O valor adotado sera de 450 pessoas, §
portanto: 17.300 + 10.000 = 1,73 hectares ;
(este terreno), entéo:
1,7 x 450 pessoas = 765
765 +4 =192 ~ AV. BANDEIRANTES

765 habitantes

192 familias
SITUACAO
SEM ESCALA

@
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74. PERFIL DOS USUARIOS

O publico-alvo do projeto é a populacdo que se encontra em déficit habitacional e o perfil dos
usuarios foi defino da seguinte forma: em 2020, o governo de Goias em parceria com CadUnico
realizaram um relatério referente ao déficit habitacional no Estado e, o resultado do perfil dessa
populagdo que sofria de falta de moradias foi classificado da seguinte forma:

+ QUANTO A RACA/COR: 71,70% SAO PARDAS;

« QUANTO AO SEXO: 58,49% SAO MULHERES;

« QUANTO A FAIXA ETARIA: 20,48% TEM DE 7 A 14 ANOS,
15,82% TEM DE 0 A 6 ANOS, 15,21% TEM DE 30 A 39 ANOS;

« QUANTO A ESCOLARIDADE: 41,77% TEM O ENSINO
FUNDAMENTAL INCOMPLETO.

Ainda assim, este estudo, apesar de eficiente, ndo responde as principais perguntas: quem sao
essas pessoas que estdo no déficit habitacional? E um grupo composto predominantemente por
familias, ou por pessoas que moram sozinhas? Qual a estrutura familiar desse perfil? Sendo
assim, a solucéo foi pesquisar os tipos de arranjos familiares atuais, o que foi encontrado no
levantamento "Arranjos Familiares no Brasil', do Observatério Nacional da Familia (2021).
Baseado em dados do IBGE e Ipea, revelou-se que o numero de casais com filhos
(composicdo dominante), diminuiu de 57% para 42% (1995 - 2015). A medida que isso
aconteceu, o numero de casais sem filhos aumentou o dobro desde 1995. Ademais, as familias
monoparentais chefiadas por mulheres triplicaram de quantidade, representando 16,3% dos
arranjos familiares e sendo consideradas o menor rendimento familiar per capita. As analises de
Tramontano (1995), também apontam 0s mesmos resultados para 0s emergentes arranjos
familiares.

Desta forma, levando em consideracdo os objetos de pesquisa mencionados, o projeto de
habitacéo social objetiva atender diversos tipos de perfis, dentre eles:

1.FAMILIAS CONVENCIONAIS (CASAIS 3.PESSOAS COM DEFICIENCIA
S 2 o o 5.CASAIS SEM FILHOS
w * 6.PESSOAS QUE MORAM SOZINHAS
[ ) [ )
2.FAMILIAS MONOPARENTAIS
[ ] [ ]
[ ] [ ] @ [ ]

w * w * 7.COABITACAO (PESSOAS QUE
VIVEM JUNTAS SEM,
(N AR DO A L nen POSIGAO E NECESSARIAMENTE, TER RELACAO

FAMILIAR)



7.5. POLITICA HABITACIONAL

A proposta levara em conta a estratégia utilizada pelo Programa Casa Verde Amarela (2021),
gue é o programa de habitacdo atual. Como seu intuito é facilitar o acesso da popula¢éo de baixa
renda a habitacao, é realizado o financiamento habitacional baseado na melhoria habitacional, na
regulagéo fundiaria e na locagdo social, atendendo os grupos Urbano e Rural (ambos nas faixas
1, 2 e 3). Ademais, a prioridade € auxiliar familias em situagcédo de risco e vulnerabilidade, as
chefiadas por mulheres, incluindo idosos, criancas, adolescentes e pessoas com deficiéncia.

Para realizar o financiamento, o Estado ou Municipio realiza a entrada de 20% do valor das
unidades habitacionais, podendo ser na forma de doacdo do terreno em &rea urbana, ou
infraestrutura, e/ou aporte financeiro, em seguida, a construtora selecionada (com nivel de
qualificacdo no SIAC/PBQP-H) realiza o projeto e execucéo da obra, acompanhado pela Caixa
Econbmica Federal. Por ultimo, acontecem as indicacdes das familias beneficiarias com
condicbes de contratar o financiamento, onde s&o considerados a renda bruta mensal
(enquadramento do FGTS), além do estabelecimento de cotas para pessoas com deficiéncia,
mulheres chefes de familia, nimero de filhos, entre outros fatores para promover uma inclusao
social maior.

Levando em consideragdo os paragrafos anteriores, o perfil dos usuérios, e a localizagdo do
terreno, chegou-se a conclusédo de que:

A POLITICA HABITACIONAL ADOTADA SERA O
FINANCIAMENTO PARA O GRUPO URBANO NAS FAIXAS
1E 2, SENDO QUE:
o« FAIXA 1 - RENDA BRUTA MENSAL DE ATE R$
2.400,00;
» FAIXA 2 - RENDA ENTE R$ 2.400,01 E R$ 4.400,00.
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1.6. PROGRAMA DE NECESSIDADLES

71.6.1. USO HABITACIONAL

Como se trata da populacéo de baixa renda,
as unidades habitacionais devem vendidas
por um preco que o publico-alvo possa
pagar, justificando o fato de as habitacdes
serem compactas, simples. Desta forma, o
projeto das unidades habitacionais foi
pensado de forma que atendesse o perfil dos
usuarios e cumprisse as legislacdes
pertinentes.

Para adensar 192 familias num terreno de

17.300 m?, as diretrizes encontradas foram:

» Habitacdes coletivas na tipologia torre;

» Edificacbes padronizadas;

o Todos os prédios tém 4 pavimentos
com 4 apartamentos por andar (16
apartamentos no total);

« Em todo o terreno, havera o total de 12
prédios de habitacdo coletiva,
totalizando 192 apartamentos (para as
192 familias previstas para o terreno);

« Em todas as edificagbes, o pavimento
térreo é destinado exclusivamente para
pessoas com deficiéncia e/ou idosos;

« Uma vaga para cada unidade
habitacional (Art. 67, Codigo de Obras e
Edificagbes - Lei Comp. N° 177, 9 de
janeiro de 2008).

J& que todos as edificacdes sédo constituidas
por 4 pavimentos, ndo ha necessidade de
instalagéo de elevadores, como afirma o Art.
64 da Lei Comp. N° 177, evitando custos e
manutencdo. Além disso, todas as vagas
para estacionamento estardo localizadas no
pavimento térreo, evitando também a
construcdo de um subsolo, que também
exige muito dinheiro.

7.6.2. USO EDUCACIONAL
(CMEI)

O CMEI (Centro Municipal de Educacao
Infantil) € um suporte para as familias que
com filhos, ou seja, se os pais ndo tém com
guem deixar seus filhos para ir trabalhar,
podem deixa-los aos cuidados deste
equipamento de educacgédo cujo publico alvo
sdo criancas de 0 a 6 anos (Anexo VI
"indices de Urbanisticos dos Equipamentos
Comunitarios", Plano de Diretor (Goiania) -
Lei Complementar N° 171 - Diario Oficial N°
4.147 de 26 de junho de 2007).

7.63. AREAS DE LASER
(CONVIVENCIA)

As areas de convivéncia consistem nas
areas de livre circulacdo e em dois pequenos
espacos (um deles com churrasqueira)
proximos ao CMEI, com o intuito de gerar
um laser para os moradores e promover 0
convivio entre estes.
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IMPLANTACAO TERREO

1.1. ACESSOS

O acesso para a Habitagéo foi escolhida ser
na R. Barroso Neto para ndo ter uma ligagédo
direta com a Av. Bandeirantes justamente por
ter um fluxo de veiculo maior.

7.8. HABITACOES

As Habitacdes foram distribuidas de forma que

favoreca o terreno, a populagdo e o
estacionamento, ao invés de ter uma grande
area perdida, foram colocado as vagas na
frente de cada edificio liberando mais espaco
para areas verdes e convivéncia.
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1.9. APARTAMENTOS

Os apartamentos foram desenvolvidos para serem acessivel a todos os moradores. A disposicéo
dos apartamentos foi desenvolvidas de forma compactada para que ndo houvesse grandes
corredores. No apartamento para PCD foi criado uma &rea privada para uso proprio da pessoa
com deficiéncia, tanto para desenvolvimento corporal tanto para desenvolvimento emocional.
Todos os apartamentos (térreo e tipo) tém a metragem de, aproximadamente 39 mz.

27



QUARTO 02
A=6,64 m?

215

QUARTO 01
A=7,82 m?

18

200

SALA ESTAR / JANTAR 3
COZINHA / A.S. ARIE S .
A=6,99 m* ‘$__

PLANTA DO APARTAMENTO | e ]
TERREO 0 10 20 50 75

LEGENDA
SETOR INTIMO

B SETOR DE SERVICO

SETOR SOCIAL

SETORIZACAO ey F—




o

PLANTA DO APARTAMENTO P e —
TERREQ PARA ESTUDOS 0 10 20 25 50
ERGONOMICOS

Os apartamentos PCD foram projetados de forma que os usudrios pudessem ter facil acesso aos
cbmodos, como mostra a figura acima. Se em um apartamento PCD for habitado por uma familia
convencional, com dois filhos, por exemplo, pode ser colocado um beliche no quarto de solteiro.
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7.10. TERRENO
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O terreno se encontra com uma devida inclinagdo que impossibilita algumas possibilidades de
implantacao. Com isso foi adotado uma distribuicdo que utilize platés para solucionar o problema

da declividade.

Foi adotado em cada edificio platds para que as edificacdes pudessem serem implantadas no
terreno com a inclinacéo existente. Com os platds foram feitos taludes de corte e de aterro.
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que ficaria no local para tornar o espaco util aos
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A= 357,94 m*
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. - . - FIGURA 42  LOCALIZACAO DO CMEI NO TERRENO
comunicagdo interna melhor entre a populagéo. FONTE: ACERVO PESSOAL

OCUPAGAO TOTAL (m?) = 5.046,64
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