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RESUMO

No cenério atual, observa-se que a construcdo no Brasil caminha cada vez mais para a préatica
do processo de retrofit, difundida na Europa e nos Estados Unidos, que visa a readaptacdo de
edificacBes a um novo uso, com propdésito de adequar e modernizar as edificagdes, através do
uso de novas tecnologias existentes no mercado. Essa pratica além de reutilizar as edificacOes
existentes, traz novos ares e vitalidade no entorno, gerando menos residuo em comparagao a
uma nova obra convencional e a0 mesmo tempo reduzindo o consumo de NOVOS recursos
naturais e a geracdo de residuo em decorréncia de demolicdo. No presente momento em que 0s
recursos estdo ficando cada vez mais escassos, € indiscutivelmente positiva a pratica de retrofit
no setor da construcéo civil, ndo s6 em termos de viabilidade, ganho de tempo de construcéo,
da sintonia com a paisagem, mas também pela seguranca no local. Entretanto, a sua execugédo
ainda traz consigo uma série de dificuldades em decorréncia das peculiaridades executivas deste
tipo de obra, assim, identificar as peculiaridades e minimiza-las para obtencdo de maior eficacia
desse tipo de obra. A préatica de retrofit possibilita um amplo campo de aplicacdo de
empreendimentos dessa natureza, que se traduz em oportunidades de negocio para as empresas
e profissionais do setor da construg&o civil além de favorecer a economia para o poder publico.

Palavras-chave: Retrofit; Requalificacdo; Reabilitacdo; Edificio publico; Adequacdo ao uso.

ABSTRACT

In the current scenario, it is observed that construction in Brazil is increasingly moving towards
the practice of the retrofit process, widespread in Europe and the United States, which aims at
the retrofitting of buildings to a new use, with the purpose of adapting and modernizing the
buildings. Buildings, through the use of new technologies on the market. This practice, in
addition to reusing existing buildings, brings new air and vitality to the surroundings, generating
less waste compared to a new conventional work and at the same time reducing the consumption
of new natural resources and the generation of waste due to demolition. At a time when
resources are becoming increasingly scarce, the practice of retrofitting in the civil construction
sector is unguestionably positive, not only in terms of viability, gain in construction time, tuning
in with the landscape, but also for safety on site. However, its execution still brings with it a
series of difficulties as a result of the executive peculiarities of this type of work, thus
identifying the peculiarities and minimizing them to obtain greater efficiency of this type of
work. The practice of retrofitting allows a wide field of application of projects of this nature,
which translates into business opportunities for companies and professionals in the construction
sector, in addition to favoring the economy for the public authorities.

Keywords: Retrofit; Requalification; Rehabilitation; Public building; Suitability for use.
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1 INTRODUCAO

O processo construtivo teve inicio no periodo Neolitico, época caracterizada pela mudanca de
habitos do homem, que deixa uma vida némade passando a condicdo de sedentario. Assim,
passou a dominar o fogo, confeccionar ferramentas que permitiram viver da caca e agricultura.
A condicdo de sedentario o obrigou a construcdo de abrigo para sua seguranca e do seu grupo
social contra os fendmenos naturais e possiveis predadores.

Para Barrientos (2004) a evolucao do pensamento humano, de sua forma de lidar com a natureza
e com a vida, nunca deixaram e nunca deixardo de evoluir. O homem esta sempre buscando o
porqué das coisas e, principalmente, buscando alcancgar desejos. As cidades e suas edificagoes
nunca pararam de evoluir e se transformar, a vontade de mudanca é uma caracteristica intrinseca
do ser humano.

Com o passar do tempo as técnicas construtivas foram sendo aperfeicoadas permitindo
crescimento dos centros urbanos, com protecdo. As transformacgdes ocorridas nas ultimas
décadas no contexto politico, social, econdmico, tecnoldgico e urbano, no mundo, obrigam as
empresas a empregarem novas tecnologias empresariais que melhorassem seus produtos
tornando-o0s mais competitivos e com menor consumo e materiais.

Prahalad e Hamel (1995) definem que os desafios que as corporagdes tém que ultrapassar para
sua sobrevivéncia em um mercado integrado, compelem-nas a serem inovadoras, abordar de
forma diferenciada e sistémica os seus objetivos. Para Guimaraes, (2014), um dos objetivos do
desenvolvimento das novas tecnologias de construcdo civil é atender as necessidades basicas e
imediatas do ser humano. Segundo Induta (2017) quando as edificagbes ndo demostram
seguranca perante as condicbes de utilizacdo e das propriedades originais, € necessario a
solicitacdo de reabilitacdo construtiva.

Com o crescimento das areas urbanas principalmente nas grandes cidades brasileiras com passar
dos anos, as construges acabam tornando-se obsoletas comparadas as novas edificacdes, por
estas, apresentarem inovacOes tecnoldgicas que trouxeram novas matérias e recursos. O
presente cenario politico, econdmico e social presente no Brasil oportuniza que acontecam
algumas alteragGes de certas préaticas ja habituais no setor da construcéo civil, e em especial, no
subsetor da producéo e reabilitacdo das edificacfes (VALE, 2006).

O estoque edificado nos grandes centros urbanos tem crescido e simultaneamente, com ele 0s
desafios impostos para a conservacao e durabilidade dos sistemas tém-se revelado verdadeiros

obstaculos para a continuidade do uso e operacéo de forma funcional e segura. Essa discussao
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ganha peso quando se trata de edificios que apresentam relevante valor social e histérico para
acidade, sendo assim é de suma importancia o conhecimento de materiais e técnicas, bem como
0 desenvolvimento de processos construtivos que sejam capazes de promover a reabilitagdo
dessas edificacgdes.

Cite-se como exemplo a capital fluminense, que apresenta um nimero elevado de edificacfes
mais de duas décadas de construcdo em situacdo de degradacdo devido a mudanca do perfil dos
seus usuarios (BARRIENTOS ET QUALHARINI, 2004).

No ambito dos empreendimentos publicos a falta de gestdo de manutencdo preventiva ou
conservacao dos edificios e espacgos, aliadas as alteracdes de finalidade sdo dificultadores para
0 alcance da durabilidade do empreendimento. Soma-se a isso a obsolescéncia que ocorre com
as inovacoes e avanco da tecnologia, que podem levar alguns edificios antigos a consumirem
mais energia ou a apresentarem mais problemas ja que usavam insumos e técnicas que ja
evoluiram, como o caso dos vidros com protecdo solar, esquadrias acusticas, células

fotovoltaicas, dentre outros, que sdo empregados atualmente para edificios mais eficientes.

IMPORTANCIA DO TEMA

O setor da construcéo civil tem trazido a tona discussdes sobre reabilitacdo de edificios pois a
relevancia desse tema no cenario do mercado imobiliario por conta das mudancas que vem
acontecendo no contexto politico, econémico, social e tecnoldégico no mundo é comprovada,
em parte, pelos seminarios promovidos pelo SECOVI 2 , "Refrofif Vale a Pena!" realizado em
2005, pelo "11 Congresso Internacional na Recuperacdo, Manutencdo e Restauracdo de
Edificios" organizado pela Universidade Federal do Rio de Janeiro e Universidade Presbiteriana
Mackenzie e pelo "Seminario Internacional de Reabilitacdo de Edificios em Areas Centrais",
realizado na Escola Politécnica da USP pelo Projeto Reabilita, ambos em 2006. Para além
disso, 0 assunto estd presente com frequéncias em publicacbes de revistas técnicas
especializadas.

No Brasil, a capital mais antiga é Recife, atualmente com 483 anos. Ela possui inimeras
edificacOes tombadas pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional - IPHAN por
sua relevancia e significancia cultural. Porém, ndo apenas estas edificacfes necessitam de
atencdo, ja que as demais construidas envelhecem e sofrem com o processo de degradacao e

sendo assim, necessitam de reparos e ajustes para que continuem funcionado adequadamente.
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A reabilitagdo de edificagdes proporciona similarmente a revitalizacao de areas e pode ser usada
quando se quer que o edificio apresente novas funcGes. Assim, os prédios sdo modernizados e
voltam a constituir a rea urbana da cidade, apresentando vantagens na perspectiva ambiental,
promovendo um menor consumo de matérias-primas e consequentemente uma reducdo na
geragdo de residuos provindos da demoligdo ou da construcdo de novas edificagoes.

A reabilitacdo de edificacbes do tipo “Retrofit” foi desenvolvida para ser aplicado em
construcdes que precisam de adequacdo, preservando 0s aspectos originais em consonancia
com as necessidades e parametros atuais, tornando os espacos funcionais para 0s usuarios e

apresentando uma modernizagdo estética e arquitetdnica.

1.1 Objetivos

Apresentar um estudo de caso que possibilite avaliar como se da a concepcao e implementacéo

de acdes na reabilitacdo por meio de retrofit em um edificio publico.

1.1.1 Objetivo especifico

De forma especifica pretende-se:

- Apresentar uma revisao bibliografica referente ao processo retrofit;

- Descrever a situacdo da edificacdo escolar IEG antes da intervencao;

- Apresentar como se da processo de projeto de retrofit de edificios com fungdo escolar no
ambito do governo estadual de Goias.

- Apresentar sugestdes para 0 processo de projeto de retrofit de escolas.

1.2 Justificativa

A necessidade de preservacdo dos espagos urbanos acompanhada da preocupagdo com
preservacdo ambiente decorre da necessidade de reinsercdo da populacdo nos espacos
degradados. Assim o retrofit torna-se agente modificador dos centros antigos. O retrofit € uma
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acdo técnica capaz de tornar os ambientes adequados ao uso, com condi¢6es de habitabilidade
para os usudrios a fim de que resgatem o sentimento de conforto e pertencimento em relagéo ao
empreendimento.

Do ponto de vista da engenharia é bastante comum a indicacdo de demolicdo de edificagdes
antigas, uma pratica que se torna ultrapassada por diversos motivos (custo, aumento de
consumo de matérias primas, entulhos,etc.). Desta forma, atentar para as novas praticas
construtivas aliadas a sustentabilidade, passou a ser mais interessante, inclusive do ponto de
vista cultural. As antigas instalacfes sdo substituidas por instalagdes modernas, por exemplo.
O retrofit busca a sincronicidade do edificio com tempo presente, permitido as edificacGes
renovacdo em suas fachadas, instalacdes, tecnologia, além de conforto e uma melhoria na

relacdo custo/beneficio.

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

A discussao relativa a degradacédo da infraestrutura e das edificagdes nas grandes cidades traz
uma série de debates referentes a reabilitacdo de parques habitacionais que ao passar do tempo
vao envelhecendo e tornando-se obsoletos. As agdes de interferéncia de reabilitacdo nas
edificacbes podem ser empregadas em diferentes situacbes, pratica que necessita de um
conhecimento multidisciplinar, afinal, segundo Marques e Barros (2007), a principal
adversidade do processo técnico € sua complexidade, o qual deve ser avaliado desde o
diagndstico da exequibilidade, levantamento de custos de producdo, autorizacdo do projeto, até
a ocupacdo do edificio. Barrientos (2004) corrobora com Marques e Barros (2007) no aspecto
de que o processo de revitalizacdo de uma area abrange uma sequéncia de etapas e aspectos,
cuja acdo de maior importancia € a propria revitalizacdo das edificacdes.

A reabilitagdo (Retrofit) de edificio residenciais, comerciais e industriais tem se intensificado
nas Ultimas décadas nos paises europeus. Observa-se uma op¢do mais econdmica e apropriada
que demolir e reconstruir, este tipo de a¢do tem se proliferando nas cidades europeias e assim
sendo, que essa pratica também desenvolva no Brasil. (CROITOR, 2009).

Dados coletados por Moraes e Quelhas (2012) sobre a préatica de reabilitacdo (retrofit) na
Europa informam que estas atividades correspondem a até 50% das obras, na Italia e Franga
esse indice sobe para 60%. Estes paises tém impulsionando tais préaticas de retrofit em

edificacOes comerciais, industriais e residenciais, visando a valorizagéo e ampliando sua vida
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atil por meio inclusdo de avancgos tecnolégicos e do uso de materiais e processos de Ultima
geragdo, sendo uma alternativa préatica, econdmica e ecoldgica a demolig&o.

A legislacdo na Europa e nos Estado Unidos ndo autoriza intervengdes que possam modificar o
rico acervo arquitetdnico presentes nos centros urbanos, fato que abriu caminho para novas
solucBes e oportunidade de atuacdo a todos profissionais envolvidos, consequentemente, a
preservacao do patrimonio histérico. No Brasil ndo ha legislagdo especifica que aborde os
retrofits em edificacdes, apenas o IPHAN atua nos casos de edificios tombados no sentido de
manter sua integridade e significancia cultural. 1sso gera uma lacuna no meio técnico no sentido

de ndo ser incentivado e ndo saber como tratar o assunto de forma técnica.

2.1 Definicbes

Para podermos entender o processo de retrufit € importante perceber a diferenca existente entre
alguns termos, que muitas vezes séo utilizados de forma equivocada, no sentido de desenvolver
uma melhor leitura e entendimento da conceituacdo de servicos da construcdo civil em que,
muitas ocasides trazem confusdes aos leitores. Dentre os principais termos relacionados ao

assunto em questdo, destacam-se alguns descritos de 2.1.1a 2.1.5

2.1.1 Manutencgéo

Segundo a NBR 5674 (ABNT, 2012) manutencdo é o conjunto de atividades a serem realizadas
para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo e de suas partes constituintes,
em condicgdes de satisfazer as necessidades e seguranca dos seus usuarios. A manutencdo de
edificacOes engloba todas atividades executadas com finalidade de prevenir ou corrigir a perda
de desempenho resultante da deterioragdo dos seus componentes, ou de atualizagdes nas

necessidades dos seus USUarios.

2.1.2 Reconstrucao

E o processo de retornar um local conhecido anteriormente, distingue-se da restauracéo pela

introducdo de novos materiais ou similares, em vez da remontagem e reintegracdo de 0s
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materiais originalmente no lugar. A reconstrucdo é habitual e ajuda a recuperar o significado
geral e a adequacéo funcional. (KERR, 2013).

2.1.3 Reforma:

Segundo a NBR 16280 (ABNT, 2015), “a reforma de edificagdo consiste em uma alteragcdo nas
condicdes da edificacdo existente com ou sem mudanca de funcdo, visando recuperar, melhorar
ou ampliar suas condi¢des de habitabilidade, uso ou seguranga, € que nao seja manutengao”.

Para Neto (2007) reforma consiste em alteracdo ou correcéo, realizada em edificacOes, por
extincdo, ampliacdo ou remodelagdo. O documento ORIENTACAO TECNICA OT — IBR
002/2009 define reformar como algo que “consiste em alterar as caracteristicas de partes de
uma obra ou de seu todo, desde que mantendo as caracteristicas de volume ou area sem

acréscimos e a funcgdo de sua utilizagao atual”.

2.1.4 Restauracgdo

Conforme as cartas internacionais, especificamente na Carta de Veneza de 1964, no seu artigo
9° define-se a restauracdo como sendo:
[...] uma operacdo que deve ter carater excepcional. Tem o objetivo de
conservar e revelar os valores estéticos e historicos do monumento e
fundamenta-se no respeito ao material original e aos documentos
auténticos. [...]
Assim, todo trabalho complementar reconhecido como indispensavel por razdes estéticas ou
técnicas destacar-se-a da composicdo arquitetdnica e devera ostentar a marca do nosso tempo.
Tempos depois, em 1980, em Burra, Australia, o ICOMOS (Conselho Internacional de
Monumentos e Sitios) promulgou a Carta de Burra, que define a Restauragao como sendo “...
o restabelecimento da substancia de um bem em um estado anterior conhecido”.
KERR (2013, p. 47) descreve restauragdo como sendo: “[...] processos de retornar de devolver
ao corpo construido suas caracteristicas anteriores, pela remogdo de componentes ou
restabelecer sem a incorporacao de novos materiais [...] uma intervengdo a um patrimonio que
se propde preservar 0s seus valores estéticos e historicos originais CROITOR, (2009, p.15).

Sempre que possivel toda a¢do de intervencao de obra no corpo da edificacdo em estudo devera
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ser executada com a utilizacao de técnicas e materiais construtivos tradicionais, como cal, areia,
saibro e madeiras sempre similares as encontradas no local com mesmas caracteristicas e
acabamentos e outros.

Na metade da década de 30, a pratica preservacionista passa a ser oficializada no Brasil em um
momento em que 0 mundo j& vivenciava essa pratica iniciada entre a primeira e a segunda
guerra grande mundial. Ocorrendo em momentos distintos, 0 movimento brasileiro distinguiu-
se do europeu buscando uma pratica de preservacao das edificaces, de modo a fazer com que
a pratica preservacionista coincidisse com a busca pela identidade nacional. Para Picanco
(2009) os conceitos de preservagao e patrimonio estdo em constante construgéo. A preocupagdo
com o restauro — mais especificamente a da arquitetura colonial - ganhou desde cedo maior
peso, ja que foi considerado pelos modernistas um mecanismo de resgate de particularidade,
identidade e historia nacionais.

Segundo Teobaldo (2004) o campo da restauragé@o no Brasil passa por recente desenvolvimento,
devido, sobretudo, a preocupacao com a revitalizacao de conjuntos historicos, acompanhada de
adaptacdo de diversas edificacfes para novos usos.

Para Eugenne Viollet-Le-Duc (2013) restaurar uma edificacdo ndo é somente manté-la, repara-
la ou mesmo refazé-la, € instaurar um estado completo que pode ndo ter existido nunca em um
dado momento. No entanto, ha desafios em realizar os retrofits, tanto que Moreira (2011) afirma
que o desuso dos materiais tradicionais e a rapida obsolescéncia dos materiais oriundos da
producdo industrial que era interrompida poucos anos apds seu uso, dificultaram o restauro com

0S materiais e técnicas originais e reforcaram a intencdo projetual.

2.1.5 Retrofit

Retrofit é a técnica que concebe a revitalizacdo da edificacdo, salvaguardando aspectos
originais, adequando as exigéncias e padrdes atuais, transformando os espacos funcionais para
0s atuais usuarios; preservando suas caracteristicas estéticas e arquitetbnicas, podendo
necessitar de reforco estruturais. Segundo Pereira (2017) retrofit abrange um conjunto de
intervencdes de modernizacdo e readequacdo de instalaces e sistemas, em conformidade as
novas normas, inclusive ambientais, restricdo de gastos operacionais e de preservacdo da

edificacéo.
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2.2 O surgimento do retrofit e sua insercao no Brasil

O retrofit despontou no final da década de 90 na Europa e nos Estados Unidos, juncéo de duas
palavras, do latim “retro” significa desloca-se para tras, e do inglés “fit” no sentido de ajuste e
adaptacdo. Segundo Barrientos (2004), retrofit é a fusdo dos vocabulos “retro”, originario do
latim, com sentido de movimentar-se para tras, e de “fit,” do inglés, que significa adaptagao,
ajuste. Sua concepcao foi desenvolvida na indUstria aeronautica americana fazendo referéncia
as atualizacbes dos equipamentos nas aeronaves. Assim sendo, foi usada na industria da
construcdo civil com o propdsito de aplicar no processo de modernizacdo e atualizacdo das
edificacdes, tornando-as compativeis as tecnologias atuais.

As intervencgdes a serem empreendidas em um imovel dependem de suas caracteristicas e de
seu estado. A tentativa de estabelecer niveis de intervencdo é um tanto quanto superficial, ja
que, muitas vezes, € dificil prever antecipadamente o grau de intervencdo que sera adotado ao
longo do desenvolvimento dos trabalhos. Segundo Barrientos (2004) e Vale (2006), em
comunh&o com informe manifesto francés de 1978, tratava da informatizacéo da sociedade, o
Nora-Minc apresentava uma divisdo de acordo com os trabalhos a serem desenvolvidos, o qual,

maior parte dos pesquisadores do tema praticam, sao identificados em trés tipos:

e Retrofit Rapido: engloba servicos de recuperacdo de instalacdes
e revestimentos internos;

e Retrofit Médio: além dos servicos de intervencdo rapida, nesta
categoria também entram as intervengdes em fachadas e
mudangas nos sistemas de instalagdes da edificacao;

e Retrofit Profundo: além das atividades descritas acima, tem-se
também as intervencbes em que ha mudancas de layout que
englobam, desde a compartimentacdo até a propria estrutura dos

telhados.

Segundo a CBCS (2013), retrofit, na construcéo civil, € uma intervencdo executada em obra
com finalidade de incorporar melhorias e alterar seu estado de utilidade. Nesta concepgéo de
reabilitacdo de um patriménio que esteja inteiramente sendo subutilizado ou inutilizado, néo

cesse na escala do edificio, mas se estende ao entorno urbano da edificagéo.
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Segundo a NBR 15575 (ABNT, 2013) o retrofit € a remodelagdo ou atualizacdo dos sistemas
do edificio pela atualizacdo tecnoldgica sob o interesse da valorizacdo do imoével ou
modificacédo de uso, prolongando a vida Util ou da capacidade operacional e energética.
Segundo Qualharini (2000) retrofit manifesta-se como procedimento de interferir em uma
edificacdo, que foi realizada em padr@es inapropriados as necessidades atuais. Por conseguinte,
0 processo de retrofit integra um conjunto de acGes realizadas para o beneficiamento e a
recuperacdo de um bem, com propoésito de melhoria do seu desempenho, com qualidade ou a
um custo operacional viavel da utilizacdo da beneficios no ambiente urbano.

Para Croito (2009) a reabilitacdo de edificios ndo fica limitada a edificacbes antigas, podendo
ser aplicada em reabilitacdo de edificagcdes habitacionais, no momento que o empreendedor
verifica a ineficiéncia ou inadequac6es de sistemas prediais pela alteracdo usual do imével ou
mesmo em edificacdes abandonadas e inacabadas. Assim, abre um vasto campo de aplicacdo,
trazendo novas oportunidades de negdcios a empresas e profissionais da area da construgo
civil.

O mercado de retrofit no Brasil ainda é timido, mas em franca expansdo, isso se deve ao fato
de a urbanizacéao no Brasil ser considerada “jovem” em comparagao a paises europeus. Segundo
Fork (2016) o retrofit j& € um fato no Brasil, especialmente nos grandes centros urbanos e nas
principais capitais como Rio de Janeiro, S&o Paulo, e Belo Horizonte. Na regiéo Sul, o retrofit
de edificacOes j& é uma realidade em cidades como Curitiba e Porto Alegre. As edificacbes no
Rio de Janeiro sdo as que apresentam idade mais elevadas, com varias edificacdes abandonas
ou sem funcionalidade. Edificacdes construidas nas décadas de 50 e 60 apresentam-se
degradados e necessitando de intervencao, principalmente nos grandes centros urbanos, em
locais onde o parque habitacional acha-se envelhecido.

Para o arquiteto Juca Pires, (apud GOMES, 2015, p. 18) no Brasil “[...] o comum era demolir
para fazer de novo, mas adequar passou a ser interessante, até mesmo do ponto de vista cultural,
quando h& qualidades arquitetonicas que justifiquem a a¢do”. E ainda, “[...] maquinas
demolidoras ddo lugar a guindastes que icam placas de aluminio e vidros temperados. As
antigas instalagdes sdo substituidas por tecnologias de ponta, com o que de melhor o mercado
pode oferecer. Em vez da destrui¢do, o renascimento” (VALE, 2006 apud GOMES, 2015, p.18).
Em Belo Horizonte, destaca-se uma edificacdo comercial de 12.000m2, que passou pelo
processo de Retrofit pela Construtora Diniz Camargos Ltda, dando lugar a 167 unidade
habitacionais (Figura 01), com presenca de estacionamento rotativo e no térreo presenca de

lojas (SILVA,2013). A readequagdo apresenta-se como alternativa & reducdo de déficit
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habitacional, melhor utilizacdo do recurso disponivel e como resultado a requalificacdo das

areas centrais dos grandes centros urbanos

Figura 1 Planta do Residencial Chiquito Lopes: Belo Horizonte. Fonte: Acervo da Construtora Diniz Camargos
(2007).
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2.3 O projeto de retrofit

Para Gouveia (2018) uma das limitacbes em trabalhar com retrofit e uma das maiores
dificuldades é o ato de projetar a partir de algo ja existente. E para Santos (2019) uma das
vantagens da utilizacdo do retrofit para 0 empreendedor é a otimizacéo do terreno de uma regido
de maior valor. Mantendo a edificacdo tombada com anexo construido no terreno construido,
as obras de retrofit valem-se de edificagdes com fachada tombada e aproveitam para “rechear”
seu interior com modernos interiores e instalacdes prediais.

Segundo Croitor (2009) aplicacdo do retrofit ndo esta limitada a edificaces antigas, podendo
ocorrer em outros tipos. Isso se traduz em oportunidade de neg6cios para as empresas €
profissionais da industria da construcdo civil. Segundo o0 mesmo autor, 0 processo é justificado

por vérios fatore, dos quais destacam-se:

TRABALHO FINAL DE CURSO 11 11/12/2020



Pontificia Universidade Catdlica de Goias
Escola de Engenharia
Curso de Engenharia Civil 21

a) infraestrutura é aproveitada, tanto da localizagdo quanto ao seu entorno.
b) menor impacto nas paisagens urbanas;
c) sustentabilidade ambiental e reducéo de déficit habitacional;

d) maior economia se comparado a demolig&o.

Segundo Briiggemann (2017) as inovacdes tecnologicas disponiveis sdo capazes de promover
uma reducdo no consumo energético em torno de 27% ou em 50%, em substituicdo dos
equipamentos antigos. Diante disso o retrofit, em geral resulta em uma economia inteligente,
tendo como diferencial a sustentabilidade e eficiéncia energética, sem, contudo, diminuir o
conforto e os beneficios. Apresentando maior eficiéncia na utilizacdo da iluminagédo natural
assim com a ventilacdo, ocasionando mais 0 gasto energético e melhorando conforto térmico.
Para Gomide (2016) os principais objetivos da reabilitacdo sdo trés: preservar o patrimonio
historico, evitar a degradacéo urbana e resgatar o estado de utilidade da edificacéo.

Destaca-se que: “trinta por cento da construcdo civil europeia consiste em reabilitacGes, facil
perceber que essa atividade é de suma importancia, inclusive para o Brasil, pois nosso parque
de edificagdes ja apresenta substancial quantidade de edificacdes antigas degradadas, a requerer
reabilitagdes” GOMIDE (2016).

Corroborando com essa ideia Cushman e Wakefield Semco (2005) expds resultado de
simulacdo quanto a viabilidade técnica-econémica de uma edificacdo a passar pelo processo de
reabilitacdo. O imovel que serviu para estudo foi construido em 1978 localizado no Brooklin
Novo (regido Marginal) na cidade de S&o Paulo. O Edificio Wilson Mendes possui 14 andares,
0 andar-tipo apresenta 940 m?, o custo de reabilitacio foi na ordem de R$ 6.000.000,00, com
valor aproximado de R$ 382,17 m? com pay back em 22 meses. O estudo aponta que o valor do
imovel para locagdo pos intervengdo saltaria de R$ 22,30/m? para R$ 32,73/m?; e o valor de
venda passaria de R$ 1.628,25/m? para R$ 2.543,41/m2. O processo de intervencdo na
edificacdo observa a valorizagdo do imovel para locacdo em 46,77% e na venda, em 56,21%.
Os numeros apontados pelo estudo evidenciam que os investimentos em reabilitacdo podem
trazer ganhos efetivos aos proprietarios na comercializacéo de seus imoveis.

Para Gogosz (2018) a criatividade na execucao de retrofit € capaz de adaptar um projeto antigo
e proporcionar um ambiente moderno sem a necessidade de uma nova construcao tal qual o de
uma fachada. Isso apresenta grandes vantagens se comparado a uma constru¢do nova, 0s

clientes procuram conforto e modernidade, mas a prioridade da maioria € a economia.
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2.4 Os requisitos para o projeto de retrofit

Qualquer tipo de servico realizado pela engenharia estara sujeito a forca das legislaces
vigentes. Além de respeitar aos processos acordados em norma, de modo a garantir a
integridade da construcdo, observa-se que as obras de retrofit devem atender a essa legislacéo
por se tratarem também de edificacdes.

Segundo Induta (2017) na auséncia de uma norma especifica para a execugdo do retrofit deve-
se obedecer a todas as normas técnicas aplicadas as edificacdes por exemplo. A norma do
desempenho ABNT NBR 15.575"no caso de edifica¢Oes residenciais pode ser uma alternativa.
Teodomiro Diniz Camargos (2013) revela que talvez fosse o caso da ABNT (Associacédo
Brasileira de Normas Técnicas) pensar em uma norma especifica para o retrofit: “Nesta area,
ainda ha uma auséncia total de especificacdes”, alerta.

Segundo Barrientos (2004), para os processos de Retrofit ligados a automacéo da edificacéo, o
que se tem utilizado s&o as normas brasileiras NBR 14565 (ABNT, 2019) e algumas
normatizagdes internacionais, como as americanas ISO/IEC 11801 e as ANSI/EIA/TIA 568 e
569. Em algumas cidades é necessaria a autorizagdo do IPHAN (Instituto do Patriménio
Histdrico e Artistico Nacional), quando a atividade ou empreendimento puder gerar impactos
sobre o patriménio histérico, artistico, arqueoldgico, etc.

Na prética o que se verifica, € que as legislacbes variam de estado por estado, assim como entre
0s municipios. Para a implementacdo de um mesmo projeto em diferentes estados, sera imposta

restricdes diferentes em funcdo de Cadigo de obra local INDUTA (2017).

3 METODOLOGIA

Para fundamentar o estudo e o efetivo desenvolvimento dos objetivos especificos, optou-se por
desenvolver como processo metodologico uma abordagem objetiva e qualitativa. Assim, foram
necessarias as seguintes atividades:

1) Pesquisas bibliograficas de diversos autores, documentos académicos e artigos
publicados em revistas especializadas em construcao civil para abordar e compreender alguns
conceitos a respeito do retrofit, foram estudadas também as diretrizes de normas técnicas
aplicaveis ao objeto da pesquisa, tais como as NBR (Normas Brasileiras aprovadas pela

Associacao Brasileira de Normas Técnicas);
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2) Visita técnica ao empreendimento pablico que passou por retrofit para caracterizagdo
e identificacdo das necessidades dos usuarios a fim de atender a nova funcionabilidade do
predio;

3) Andlise documental por meio dos projetos: arquitetdnico, hidrossanitarios, estrutural
e elétrico perante aos departamentos de projetos e obras da Secretaria de Educacao do Estado
de Goiés - SEDUC-GO;

4) Entrevista com os respectivos diretores dos departamentos a fim de identificar as
necessarias adequacéo e alteracbes de um empreendimento do ramo escolar que passara por
processo de Retrofit. As questdes previamente levantadas contam do Apéndice A;

5) Realiza um comparativo entre o sistema anteriormente utilizado e apds aplicacéo do

retrofits, apontar as vantagens que a possivel reabilitacdo apresentara a edificacéo.

4 APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

TRABALHO FINAL DE CURSO 11 11/12/2020



Pontificia Universidade Catdlica de Goias
Escola de Engenharia
Curso de Engenharia Civil 24

4.1 O empreendimento objeto do estudo de caso

Em 1947 o entdo governador Jerdnymo Coimbra Bueno cria o Instituto de Educacéo nas formas
adotadas pela Lei Organica. Com a expedicao do Decreto-Lei n° 870, de 28 de maio de 1947,
ocorreu a criagdo do Instituto de Educacao na nova capital de Goias, Goiania. Apos quase duas
décadas, recaiu sobre os ombros do governador Mauro Borges continuar a obra inacabada
deixada pelo governo de Pedro Ludovico Teixeira. A esse respeito, o professor Bretas diz que:
A politica daqueles tempos € inédita com as de hoje, era isso: uma obra
iniciada por um governo anterior, se de oposicdo, ndo merecia ser
continuada nem concluida. Nesse interim, Murilo Braga embarca para
os Estados Unidos, o avido cai. Com ele foi enterrado o convénio. A
obra parou, ficando ao relento por varios anos. (BRETAS, 1983, p. 2-
3)
Desse modo, a consolidagdo da construcdo do IEG levou cerca de seis longos anos, época
marcada pelo abandono da obra, outra vez, devido a falta de verbas. Assim, a obra ficou
paralisada por varios anos até sua conclusdo demonstrada na foto 02, instalado em 7 de
setembro de 1956, o IEG fora realmente assentado em seu local definitivo, cito Av.
Anhanguera, 1630 - Leste Vila Nova

Figura 2: Instalacdo do IEG — 1956 Fonte: Acervo IEG, 2017

4.1.1 Localizagdo e Caracterizacdo do Empreendimento

TRABALHO FINAL DE CURSO 11 11/12/2020



Pontificia Universidade Catdlica de Goias
Escola de Engenharia
Curso de Engenharia Civil 25

O Instituto de Educacao de Goias — IEG, apesentado na figura 03, estava localizado em uma
edificacdo construida na década de 50 criado pelo Decreto-Lei n° 870, de 28 de maio de 1947,
em 7 de setembro de 1956 passa a ocupar a sede propria localizado na Av. Anhanguera, 1630 -
Leste Vila Nova, Goiania, sua arquitetura neocolonial, construido no formato em “L” invertido
ressaltando a arquitetura neocolonial, tendéncia durante, principalmente, os periodos de 1920-
1930 e nasceu de uma reacdo contra 0 excesso de ecletismo e estrangeirismo presente na
arquitetura brasileira.

O estilo do prédio goiano ressalta a estrutura ampla, confortavel e espacosa do prédio, embora
0 estilo neocolonial tenha caracterizado as edifica¢des de boa parte dos primeiros moradores da
nova cidade - Goiania, os prédios publicos que inicialmente vieram a comp6-la foram todos
delineados pelo Art Déco, estilo altamente difundido e reproduzido por Pedro Ludovico

Teixeira, “fundador” de Goiania.

Figura 3 - Vista aérea da localizagdo Fonte:Google Earth, 2020.

B SEEARAGE
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Na entrada do prédio observa-se um painel que embeleza o que foi a “sala de visitas” do IEG
demostrado na figura 04, pintado por um artista goiano Antdnio Henrique Peclat, da escola de
Belas Artes. Em seu ultimo ano de funcionamento,2019, o Instituto de Educacao abrigava 206
alunos matriculados distribuido em nos trés turnos de funcionamento, em seus tempos aureos o

Instituto chegou a ter mais de 2500 alunos matriculados.

TRABALHO FINAL DE CURSO 11 11/12/2020



Pontificia Universidade Catdlica de Goias
Escola de Engenharia
Curso de Engenharia Civil 26

Figura 4 - painel no sagudo central do IEG. Fonte: Acervo da acervo.reheg.fe.br (2020)

A decisdo do governo do Estado de transferir a Secretaria de Educacdo, Cultura e Esporte
(Seduc) localizada em um imdvel locado no setor Oeste para uma sede propria, deve-se
necessidade reducdo de custos com aluguel, transferindo para prédio onde funcionava o
Instituto de Educacdo de Goias (IEG) se da porque o prédio onde estava locada, era alugado e
o0 IEG era uma escola grande e que tinham poucos alunos.

Para abrigar Seduc, as instalagdes da edificacdo encontravam-se obsoletas, havendo a
necessidade de um projeto de revitalizacdo total das instalagdes do prédio. Assim sendo,
edificacdo enquadrou em algumas das caracteristicas basicas que torna aplicacdo do retrofit
vantajoso. O retrofit foi a caminho preferido para essa requalificacdo, aproveitando a estrutura
original da edificacdo. Houve a modernizacdo da iluminacdo, instalacdes elétricas,

hidrossanitarios, por exemplo.

4.2  Caracterizacdo do Instituto de Educacgédo de Goiéas

Instituto de Educacdo de Goias esta localizado em uma éarea 45.647,55m?, sendo 12.408,93m2
de area construida, era composto por 22 salas de aulas, salas que abrigavam; a coordenacéao
pedagdgica, direcdo, secretaria, biblioteca, laboratorios, banheiros e auditério, trata-se de uma
construcdo térrea com fundacdo em radier, complementado por uma estrutura de concreto

armado e de alvenaria de tijolos de tijolo macico.
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421 Fachadas

A fachada € um dos principais componentes de uma edificacdo responsavel pela estética da
construcdo, pois a mesma traz consigo aspecto da funcionalidade do imovel ou mesmo do
proprietario, permitindo personalizacao de acordo com o gosto do proprietario.

A fachada existente apresentada na figura 05 é bem simples, apresenta uma marquise que
marcar a entrada, ndo consta de nenhum revestimento em especial, tais como: cerdmica, pedras
naturais ou texturas, a edificacdo é revestida com reboco, com areia media fina. A fachada
recebeu nova pintura, em algumas areas a tinta estava descascando, a parede foi preparada para
nova pintura. No processo de preparo, foram utilizadas espatulas para retirar todas as “cascas”
e em seguida a alvenaria foi lixada e passada uma e massa acrilica. Apds esse preparo, ocorreu

a pintura com tinta acrilica na cor bege claro que era a cor original.

Figura 5 - Fachada do IEG. Fonte: Acervo reheg.fe.br (2020)

Outra caracteristica da fachada, sdo as dimens@es das esquadrias presentes, permitindo que a
edificacdo tenha uma boa iluminacdo natural e renovacédo de ar. As janelas sdo constituidas de
aco, pintadas na cor bege e com vidro martelado 4 mm incolor, o seu funcionamento e do tipo
basculante, o0 modelo das janelas é do tipo que apresenta, folhas 4 fixas, sendo duas superiores
e duas inferiores, as folhas mdveis sdo ao todo 14, sendo 7 para cada lado, as laterais sdo
constituidas de 27 folhas fixas que apresentam dimensdes menores que as demais folhas, como
demonstrada na figura 05 acima. As portas sdo metalicas com parte com vidro, também na cor

bege e o seu funcionamento e do tipo abrir com 2 folhas.

4.2.2 Redistribuicdo dos espagos internos
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Com o retrofit os espagos também passaram por mudanca de finalidade, j& que passara abrigar
apenas a area administrativa da Secretaria de Educacao e ndo mais para uso de salas de aula. A
planta original da edificacdo sofreu algumas modificacGes para adaptacdo ao novo projeto,
como pode ser observado na figura 06 abaixo. Para a nova configuracao interna foi necessario

realizar algumas demoli¢des que foram aberturas para portas e janelas.

Figura 6 - Planta baixa- projeto arquitetdnico. Fonte: Acervo Seduc (2020)
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As pranchas, na integra, podem ser vistas no anexo que compde essa monografia.

Legenda
Vermelho = a construir
Preto = permanecer

Dourado = a demolir

No processo de redistribuicdo interna algumas paredes foram removidas permitindo a
comunicacéo de algumas salas adjacentes, em outros ambientes foram inseridas novas divisoes,
todas essas novas estruturas foram executadas com materiais removiveis, provavelmente por
questdes de mobilidade e também, caso no futuro a edificacdo volte a ser unidade educacional.
Assim como foram abertas novas janelas em algumas salas, todas as janelas d&o para exterior

da edificacdo, permitindo um maior aproveitamento da iluminagdo natural a luz do dia é um
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dos elementos, que simbolizam o alto desempenho do edificio, entretanto € o que mais
beneficios aos seus usuarios, aumentando e melhorando desempenho dos funcionarios. No
entanto, algumas sdo vedadas para permitir a climatizacdo e, simultaneamente, garantir a
permeabilidade visual.

No hall de entrada foram construidas trés salas interligadas por portas com material removivel,
assim como uma recepgéo e dois banheiros demonstrados na figura 07, o painel pintado por

Antbnio Henrique Peclat, estd em processo de restauracgéo.

Figura 7 - Planta baixa - entrada. Fonte: Acervo Seduc (2020)
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4.2.3 Instalacdes Hidraulicas, Elétrica e de Prevencao contra Incéndio

O abastecimento de agua desta edificagdo é composto por um Unico sistema, sendo alimentado
pela concessionaria (SANEAGO) abastecendo os dois reservatorios, tipo taca com capacidade
de 10 mil litros cada, sendo um reservatorio localizados na parte maior cota da edificagéo,
responsavel pelo abastecimento de lavatorios, chuveiros, bebedouro, pias de cozinha, vasos
sanitarios e outro exclusivo para combate a incéndio.

A distribuicdo de agua ocorrera a partir de barriletes, por colunas de distribui¢cdo com comando
individual. Todas as tubulacdes e conexdes para agua fria, ou seja, alimentacdo, barriletes,
colunas de distribuicéo e ramais serdo em tubo PVC com fornecedor de qualidade tecnicamente
comprovada. Nos sanitarios receberam novos dispositivos e acessérios hidraulicos, como
tubulaces e torneiras, novas loucas e metais, substituicdo de portas, aplicacdo de resina nos
pisos e a troca de vitrais quebrados. Foi realizado as substitui¢cGes das pecas danificadas

A equipe de engenharia tomou a deciséo de trocar todas as instalacfes elétricas da edificacéo,
observado na figura 08. Um dos fatores que contribuiu para a substituicdo das instalacdes
elétricas, € o fato das edificacdes mais antigas nem sempre estao projetadas para suprir as atuais
necessidades dos usuarios, e neste caso especifico ndo atenderia, pois, se observa uma mudanca
de funcdo, passado de edificacdo de uso escolar para uso administrativo, havendo a necessidade
de modernizar as instalacGes, e coloca-la em conformidade com as normas técnicas vigentes,

adapta-las as novas tecnologias e reduzir o consumo de energia.

Figura 8 - Planta baixa- disposicao das estacOes de trabalho. Fonte: Acervo Seduc (2020)
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As salas receberam divisorias de dry-wall e as estagdes de trabalho demonstrada nas figuras 09
e 10, e assim, a necessidade de instalacdes de: rede condutores para telecomunicacao para nas
salas, circuitos de tomadas para 0os computadores assim como tomadas (TUE) para os de
aparelhos de ar condicionado. No piso foi instalado os perfilados de ago carbono galvanizado,
utilizados para distribuicéo de fios e cabos, e até na sustentacdo de tomadas que alimentardo as

estacdes de trabalho.

Figuras 9 e 10 — divisdrias e instalacOes eletrodutos. Fonte: Acervo Seduc (2020)

As salas receberam novas lumindrias as quais propiciam uma visualizagdo melhor do ambiente,
e desempenhem tarefas visuais de maneira mais eficiente, precisa e segura, sem causar fadiga
visual e desconforto, assim como determina a norma NBR 16401/2008. As luminarias
escolhidas sdo do tipo calha para ldampadas de LED. A lampada escolhida é integrada a
luminaria, ela é tubular LED de 18 W de poténcia e 2000 lumens, um indice de cor de 80.

A instalacdo de sistemas de condicionamento e renovacgdo de ar sdo imprescindiveis para o
funcionamento de uma edificacdo com funcdo administrativa. Para os calculos de demanda
térmica do recinto foi considerado os dados climéaticos da localidade obtidos na NBR
16 401/2008, informagbes tais como a ocupagdo dos recintos, a quantidade de pessoas,
atividade a ser realizada, também sdo levadas em consideracdo na confeccdo dos calculos.
Foram instalados 120 aparelhos de ar condicionado do modelo split com capacidade de
refrigeracdo 9000 BTUS cada, a instalacdo dos aparelhos esta apresentada na figura 11. No
processo de instalagéo foi necessario a instalagdo das tubulagdes do dreno, do fluido refrigerante
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e da fiagdo elétrica, exigindo disjuntores especificos assim como a fiacdo exclusiva para eles.
Para suprir a demanda energética foi necesséria construgéo de subestacdo de 750KV A para que
atendesse os aparelhos de ar condicionado.

Figura 11- Planta baixa- disposicéo dos Ar condicionados Fonte: Acervo Seduc (2020)
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v = ponto de instalacdo do ar condicionado e sua poténcia

4.2.4  Alvenaria, cobertura, pintura e piso

Nas edificacOes antigas a alvenaria pode apresentar funcdo estrutural, podendo manifestar
cavidades/vazios e irregularidades geometricas, apresentando uma diversidade de materiais e
técnicas construtivas, tornando-as heterogéneas. Foi realizado corregdo do reboco, pds a
correcdo foi aplicada massa corrida para garante a nivelagéo correta das superficies, eliminando
as imperfeigdes, promovendo uma melhor ades&o das tintas. Nas areas internas foi utilizada a

massa PVA observado na figura 12 e nas areas externas aplicaram a massa acrilica observada
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na figura 13. Para o acabamento foi aplicado tinta de latex na parte interna e tinta acrilica na

parte externa.

Figura 10 - paredes pintadas

Figura 11 - piso do corredor.fonte: Acervo Seduc (2020)

A cobertura do edificio é composto de 02 aguas e sua estrutura € em madeira de lei, a telha
utilizada tipo paulista ou plan: constituidas de pecas céncavas (canais) e convexas (capas),
permite mudangas na moldagem desde que se mantenham os sistemas de encaixe e as
dimensdes da galga para cada tipo. No ano de 2015 a edificagdo passou uma reforma, portanto
nessa nova agéo, o telhado do prédio principal ndo passou por intercesséo por apresentar bom
desempenho em suas func¢des, nos prédios do fundo foi trocado a telha devido a infiltrag&o.

O piso do Instituto € de granilite, demonstrado na figura 14, um revestimento que apresenta em
sua composi¢cdo massa de cimento e areia associada a outros categorias de granulometria de
pedras, podendo ser de quartzo, marmore, calcario, ou semelhantes a estas. Indicado para locais
com grande fluxo de pessoas, como aeroportos, hospitais e escolas, por apresentar uma alta
durabilidade e resisténcia a abrasdo. Nesta etapa de requalificacdo foi aplicado ao piso
polimento com méaquina especifica com abrasivos diamantado deixando a superficie bem lisa e
em seguida foi aplicada uma resina impermeabilizadora que promove um brilho mais intenso

ao piso.
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Figura 14- Piso de granitile. Fonte: Acervo Seduc (2020)
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Aplicacédo do processo de retrofit necessita de uma analise complexa de todos os elementos
constituintes, aplicacdo de técnicas e procedimentos distintos dos convencionais, exigindo
retiddo e minuciosidade em sua execu¢do. Mediante ao estudo de caso foi possivel compreender
que, embora se tenha um projeto bem estruturado e estudos apropriados, ainda assim, existem
muitas adversidades a serem vencidas no momento da execucao. Portanto, inteirar-se, sobre o
estagio de degradacdo de uma construcdo é imprescindivel para sua reabilitacdo. No presente
momento em que 0 mundo discute a necessidade da diminuicdo de consumo e praticas mais
sustentaveis, o retrofit entra como um importante instrumento a ser incorporado as politicas
publicas para se promover o desenvolvimento urbano sustentavel das grandes cidades
contemporaneas.

Em concordancia com apresentado no trabalho, a reabilitacdo aplicada na edificagdo fica
classificada entre o retrofit rapido e ao retrofit médio, a reabilitacdo de edificios ndo fica
limitada as edificacGes antigas e degradadas, podendo ser aplicadas quando existe um interesse
do empreendedor ou poder publico em substituir e modernizar sistemas prediais inadequados
ou ineficientes, assim como mudanca de uso do imdvel ou, também, quando as edificacGes se
encontram abandonadas ou inacabadas. Isto significa, a existéncia de um amplo campo de
aplicacdo de empreendimentos dessa natureza, que se traduz em oportunidades de negdcio para
as empresas e profissionais do setor da construcao civil e economia para o poder publico.
Como sugestdo ao projeto de retrofit do IEG, atualmente SEDUC, poderia ter aproveitado a
grande érea de telhado para o processo e implementacao sistema fotovoltaico. A energia gerada
possibilitaria utilizacdo de equipamentos basicos, tais quais lampadas, computadores, geladeira,
micro-ondas, etc., assim contemplando a parte de sustentabilidade que retrofit proporciona.
Assim também como poderia ter instalado um sistema de captagdo da dgua pluvial que seria
responsavel pelo abastecimento vasos sanitarios, limpeza e irrigagdo de jardins.
Aproveitamento de aguas pluviais ¢ uma 6tima forma de reduzir o consumo de &gua tratada
para atividades em que ndo sdo exigidos os padrdes de potabilidade da agua.

Como recomendacao para trabalhos futuros no que concerne ao processo de retrofit, fica uma
acao de pesquisa sobre as especificidades da pratica do processo de retrofit voltada as
edificacbes comerciais, sobre dados estaticos do retrofit de edificacbes, que possa contribuir
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no desenvolvimento de uma legislacéo especifica para retrofit, e por fim, os materiais mais
aplicados e técnicas compativeis com o conceito do retrofit constatou-se a necessidade de ter
uma legislacdo especifica para essa obra por que nas grandes cidades esse € o porvindouro do
mercado da construcao, onde ja ndo existe mais local a disposi¢do para novas construcdes ou
quando existem sdo muito caros e as edificacOes estdo ficando obsoletas e subutilizadas

devido & acdo do tempo.
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7  APENDICE “A” - PERGUNTAS E RESPOSTAS

1. Por que da escolha do prédio do Instituto de Educagdo para abrigar a secretaria de
educacao do estado de goias?

R- Porque o prédio onde estava locada, era alugado e o IEG era uma escola grande e que

tinham poucos alunos.

2. E um prédio historico para Goiania, quais os cuidados voceés tiveram para preservar essa
historia?

R- Tentamos manter as origens, ndo alterar a fachada, preservar a pintura da entrada e o

tipo de telha. Dentro das salas, as divisdrias sdo em dry-wall, ou seja, pode ser retirado caso

desejem voltar ao que era.

3. As aplicacdes do retrofit em um prédio deve ser adotada preservando sua estrutura
original promovendo a readequacao do espaco para a nova funcionalidade, quais serdo
essas intervengdes?

R- A pintura externa serd revitalizada, o telhado mantido no prédio principal, nos prédios

do fundo foi trocado o tipo de telha devido a infiltragGes, o piso foi polido e resinado. Foi

necessario divisorias para que os departamentos fiqguem separados. Os banheiros serdo
realizados limpeza e troca de loucas e metais estradas. Foi necessaria construcdo de
subestacdo de 750KV A para que atendesse os aparelhos ar condicionado.

4. Quais a desafios encontrado no planejamento do retrofit?

R- A manutencéo da edificacao original.

5. Quais os beneficios da aplicacéo do retrofit na edificacdo?

R- Manter a arquitetura do prédio.

6. Como foi realizado o estudo de viabilidade para a realizagdo do retrofit? Quem foi o
responsavel? Quais critérios foram levados em consideragéo?

R- O estudo se deu devido ao desejo de manter a arquitetura original sem atrapalhar o

andamento do prédio de administracdo publica. O responsavel foi a equipe de engenheiros

e arquitetos da Geréncia de Projetos de Infraestrutura. Os critérios foram a execucdo em

materiais que se assemelhassem ao que ja existia (telhas e pintura), manutencdo do piso e

ao invés de fazer divisdrias definitivas, divisorias que se necessario possam ser removidas.
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:I Quadro de Distribuigdo

Eletroduto PVC rigido 3/4”"
Eletroduto PVC rigido 17
Eletroduto PVC rigido 1 1/2”
Eletroduto flexivel 3/4”
Eletroduto flexivel 17

\VA Tomada 600W
\VJ Tomada 300W
\V4 Tomada 100W
4 Tomada Ar Condicionado
Condulete E 3/4" Condulete B 3/4"
Condulete LB 3/4” Condulete C 3/4”
Condulete LR 3/4” Condulete T 3/4"
Condulete LL 3/4” Condulete TB 3/4”
Condulete X 3/4”
Condulete £ 17 Condulete B 1"
Condulete LB 17 Condulete C 1"
Condulete LR 17 Condulete T 17
Condulete LL 1”7 Condulete T8 1"
Condulete X 1”
Caixa octal
Sean Interruptor Simples de 1 segdo

Interruptor Simples de 2 segles

Tomada 2P+T, 10A, a 30cm do piso acabado

Tomada dupla 2P+T, 10A, instalada A 120cm do piso acabado

SAB
g Tomada dupla 2P+T, 10A, a 30cm do piso acabado
Qb—

546(3F+N+PE) Nomenclatura dos condutores
0,6/1kV 70°

?1"1/2
PVC RIGIDO

E=—4 Eletrocalha perfurada 100x50mm

Eletrocalha perfurada 50x50mm
Perfilado metdlico 38x38mm
Conex@o X, reto perfilado 38x38mm
Conex@o T, reto perfilado 38x38mm
Cotovelo reto perfilado 38x38mm
Desvio a Direita, 45 38x38mm
Desvio a Esquerda, 45 38x38mm
Curva Horizontal 90° 38x38mm
Conextio X, reto perfilado 50x50mm
Conexdo T, reto perfilado 50x50mm
Cotovelo reto perfilado 50x50mm
Desvio a Direita, 45" 50x50mm
Desvio a Esquerda, 45 50x50mm
Curva Horizontal 90° 50x50mm

Conexdo X, reto perfilado 100x50mm
Conexdo T, reto perfilado 100x50mm
Cotovelo reto perfilado 100x50mm

Desvio a Direita, 45° 100x50mm
Desvio a Esquerda, 45 100x50mm

AN A EEE P L ELE:

Curva Horizontal 90° 100x50mm

Luminaria tipo calha para ldmpada led 2x18W, T—-8, com aletas

&

Luminaria tipo arandela ao tempo

o]

2

Luminaria compacta, redonda com lampada led 10W
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OBSERVACOES:

OS CIRCUITOS DE TOMADAS PARA OS COMPUTADORES DEVERAO SER INSTALADOS EM
@ PERFILADO 38X38mm A 30CM DO PISO ACABADO. A ALIMENTAGAO DOS APARELHOS DE AR

CONDICIONADO PODERA SER LEVADA ATRAVES DE ELETRODUTOS.

EFETUAR O BALANCEAMENTO DAS CARGAS. £ DE RESPONSABILIDADE DA EMPREI—

CADA APARELHO DE AR CONDICIONADO DEVERA TER UM CIRCUITO INDEPENDENTE,
COM CABEAMENTO DE BITOLA MINIMA DE #4,0mm?® E DISJUNTOR DE 25A.

TEIRA REALIZAR O BALANCEAMENTO DE FASES NO QUADRO.

NAO SERA ACEITO A UTILIZACAO DE MANGUEIRAS DE BORRACHA PLASTICA E

@ CONDUTORES NAO COTADOS CONSIDERAR FIO FLEXIVEL 750V 70°C #2,5MM?.

@ ELETRODUTOS NAO COTADOS CONSIDERAR PVC RIGIDO ANTICHAMA @3/4”.

@ UTILIZAR ELETROCALHA 38X38MM.

DUTOS DE AGUA FRIA COMO ELETRODUTOS, POIS TAIS MATERIAIS PODEM

OCASIONAR RISCO DE COMBUSTAO E PROPAGAGAO DE CHAMAS EM CASOS DE

CURTO CIRCUITO.

0S CIRCUITOS DEVEM SER NUMERADOS E IDENTIFICADOS NO QUADRO DE
DISTRIBUIGAO CONFORME QUADRO DE CARGA E DIAGRAMA UNIFILAR.

DEVERAO SER OBSERVADAS AS SEGUINTES CORES PARA OS CONDUTORES:

CONDUTOR FASE: PRETO (ILUMINAGAO), VERMELHO (TOMADAS);
CONDUTOR NEUTRO: AZUL CLARO;

CONDUTOR TERRA: VERDE OU VERDE-AMARELO;

CONDUTOR RETORNO: BRANCO;
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A tubulagdo n&o indicada sera 23/4".

A eletrocalha ndo indicada serd 38x3Bcm.

A fiagdo ndo indicada serd de #2,5mm? isol. 0,45/0,6kV.

A fiagdo instalada no piso em aréas externas serdo sintenax isol. 0,6 /1kV.

As tomadas sem indica¢gdo de poténcia serdo de T100W.

Toda e qualquer instalagdo executada de forma aparente deverd, obrigatoriamente, ser em

eletrocalhas ou eletrodutos de ferro zincado/galvanizado e caixas de passagem.

Os dié@metros dos eletrodutos sdo internos e equivalem:

19mm — ¢ 3/47
25mm — ¢ 17 .,
838mm — ¢ 1. 1/2
350mm — ¢ 2!
75mm — ¢ 3
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OS CIRCUITOS DEVEM SER NUMERADOS E IDENTIFICADOS NO QUADRO DE DISTRIBUIÇÃO CONFORME QUADRO DE CARGA E DIAGRAMA UNIFILAR.

AutoCAD SHX Text
UTILIZAR ELETROCALHA 38X38MM.
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Luminária tipo calha para lâmpada led 2x18W, T-8, com aletas
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Luminária tipo arandela ao tempo

AutoCAD SHX Text
Luminária compacta, redonda com lâmpada led 10W


