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Intfroducdo

A proposta do trabalho com o tema Habitacdo de
interesse social tem como o objetivo levar moradias
dignas a classe mais carente, levando em
consideracdo o0 déficit habitacional como um
problema de toda regido do pais, devido a
desigualdade social, resultando o aumento do
quadro de criminalidade, fome e miséria.

Mesmo com programas do governo criados como
Minha casa, Minha vida, ndo sendo prioridade dos
gastos do dinheiro publico, construindo com uma
gualidade baixa de habitacdes e a localizacdo cada
vez mais afastada dos centros urbanos, levando a
exclusdo social. As imobiliarias visando apenas o
lucro n&o importando com a funcionalidade e
estruturacdo do edificio.

A habitagdo social deve colocar primeiramente
como proposta o conforto familiar, a sustentabilidade
e a unido social, visando parametros onde o dinheiro
publico gasto pode se tornar valorizado, tanto em
areas publicas como o desenvolvimento do setor
escolhido, levando um novo conceito de casas
realizadas pelo governo, resolvendo problemas
sociais e trazendo dignidade a estas familias.







Tema

A habitacdo de interesse social tem o
objetivo de fornecer habitacbes formais a
populacdo de baixa renda, sendo elas
familias que n&o possuam moradias ou
estarem estas em estado degradado. De
acordo com o relatorio do Programa das
Nacoes Unidas para os Assentamentos
Humanos no Brasil (ONU-HABITAT) tem
como foco planos estratégicos para
melhorar a qualidade de vida de varios
brasileiros, focando na localizacdo das
moradias uma vez que todos tem direito de
morar em uma habitacdo de qualidade e
uma boa localizacdo, gerando inclusao
social e diminuindo o custo de vida,

podendo assim buscar uma constante
evolugéo as classes mais carentes.
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Fonte: cmbh.mg.gov.br- Diferenga de qualidade

DOMINIOS
DA MUDANCA

RESULTADOS (O QUE)

PLANO ESTRATEGICO PARA 2020- 2023

fil

Desigualdade
espacial e pobreza
reduzidas em todas as
comunidades do
continuum urbano-rural

Acesso equitativo e mais
amplo a servigos basicos,
mobilidade sustentdvele

espagos piblicos

Acesso seguro & mais
amploaterrae a
habitagio adequada e

economicamente acessivel

Expansdo, regeneracao,
renovacao e reabilitagao
urbanas efetivas

Fonte: publicacionesonuhabitat.org

Melhor ambiente
urbano e agdo
climatica reforgada

Melhor qualidade do ar
e menos emissoes de
gases de efeito estufa

Melhor eficiéncia de
recursos e protecac dos
ativos ecologicos

Adaptacdo efetiva as
alteragoes climaticas
de comunidades e
infraestruturas

o

Resposta, gestdo e
prevencio de crise
urbana efetiva

Comunidades
inclusivas e integragao
social ampliada

Melhores padroes de
vida e inclusdo de
refugiados, retornados,
deslocados internos e
migrantes

Maior resiliéncia do
ambiente construido e
das infraestruturas




‘Jusﬂﬁcaﬂvq

Com a Declaracdo Universal dos Direitos
Humanos, em 1948, o direito a moradia foi
fase, dando
mas apenas

reconhecido numa nova
dignidade aos cidadaos,
inserido na Constituicdo Federal Brasileira
de 1988, através da emenda constitucional
namero 26 de 2000.

"Art. 6° sao direitos sociais a
educacdo, a saude, a alimentacao, o
trabalho, a moradia, o lazer, a
seguranca, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e a infancia,
a assisténcia aos desamparados, na
forma desta Constituicao."

Foram varias as conquistas das habitacbes

de interesse social, assim como em 1964,
com o decreto da lei 4.380 (Sistema
Financeiro de Habitacdo), a oportunidade
do financiamento imobiliario agora se torna
possivel:

"Art. 8° O sistema financeiro de
habitacdo, destinado a facilitar e
promover a construgio e a

aquisicio da casa prépria ou
moradia, especialmente pelas

classes de menor renda."

O resultado ligado direto a reducéo dos
principais fatores de déficit habitacional no
Brasil, mas poucos s&o 0s projetos que
tenha como objetivo a inclusdo social e
uma infraestrutura digna, principalmente de
origem governamental em que o pouco do
dinheiro publico €é destinado a essas
construcbes, apenas quando é cunho de
ganho econdmico, abrindo os olhos de
investidores em instituicdes privadas e dos
bancos do Governo Federal.

FATORES DE DEFICIT HABITACIONAL

Adensamento excessivo em
domicilios alugados

0,
5,20 % HabitacOes

precarias
14,80%

50,10 % 29,90%
Onus excessivo Coabitacio
de aluguel familiar

Fonte: Fundacéo Joao Pinheiro.

Com a criacdo do programa Minha Casa,
Minha Vida em 2009, com o objetivo de
criazr um milhdo de habitacbes com
parcerias dos estados (Secretaria Nacional
de Habitacdo) e das instituices privadas.
Visando o financiamento do imével de
acordo com a a faixa de renda das familias
o individuo parcela em varias vezes e o
juros se torna lucrativo para o banco, assim
0 ganho se torna das instituicdoes privadas e
dos bancos.

FINANCIAMENTO HABITACIONAL POPULAR

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Fai Faixa de Rend Brasil
aixa e (2 e Nao Cotista Cotista
Faixa 1,5 Até R$ 2.000 5,00% 4,50%
Até R$ 2.000 5,50% 5,00%
. 2.000/ 2.600 5,50% 5,50%
Faixa 2
2.600/ 3.000 6,00% 5,50%
3.000/ 4.000 7,00% 6,50%
Faixa 3 R$ 4.000/ 7.000 8,16% 7,66%

]
Fonte: Constituicdo Federal, 2017.




‘Jusﬂﬁcaﬂva

De acordo com a Caixa Econdmica
Federal (2017),
requisitos que as pessoas que desejam

existe uma série de

participar do programa devem cumprir,

fazendo o cadastro do programa atraves
de uma inscricdo na prefeitura onde reside
0 beneficiario, dando inicio ao processo de
selecéo. Requisitos para participacao:

» Nao receber beneficios de algum
programa habitacional;

« Ter renda de R$1.800,00 até
R$7.000,00 (financiamento);

« Nao estar cadastrado em outros
programas;

« Nao possuir imével;

« Nao possuir financiamento de
imével em seu home;

« Ndo estar em débito
instituicdes federais;

com
« Nao trabalhar em uma agéncia da
Caixa Econdmica Federal ou estar

casado com algum funcionario;

(Caixa Econdmica Federal- 2017)

Vale ressaltar, que apesar de todos o0s
favorecimentos para a criacdo de
habitacbes existe a preocupacdo e a
necessidade de um acompanhamento

profissional, para evitar perda de qualidade
em algumas das construcoes feitas pelos
programas hoje.

R e |
Fonte: camara.leg.br/ realidade de muitas casas
doadas (Minha Casa, Minha Vida).

A construcdo ndo é o unico problema
enfrentado sobre essa realidade, mas deve
ser observado cada detalhe para um bom
projeto, desde a escolha geografica em
relacdo ao centro, visando a incluséo social
destas familias, como também a

infraestrutura,
sociais e

interigando os espacos

habitacoes, gerando
desenvolvimento social, econémico, saude e
seguranga.
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~ Historia da habitagdo social

Com a chegada rapida da industrializacdo recorrente no
mundo, em que o éxodo rural fortemente foi marcado como
resultado do crescimento rapido das cidades, porém, com uma
sociedade de baixa renda a procura de uma vida melhor, mas
sem a qualificacdo da méo de obra, se tornando operarios. O
déficit habitacional se eleva pelo mundo principalmente no
continente europeu, agravado ainda mais no pos-guerra.

O movimento moderno junto as vanguardas deu o primeiro
passo sobre as habitagbes sociais, tendo em vista a
insalubridade criada desde o comeco dos corticos operarios e a
oportunidade de criar 0 novo sem cometer 0S Mesmos erros,
visando uma arquitetura cientifico social (funcional) e higiénica.
Durante longos anos védo se reformulando o conceito de
habitacdo social, os congressos dos CIAM'S deram inicio aos
debates, vivenciando experiéncias, porém em alguns paises
faltava atitudes governamentais assim como no Brasil.

No Brasil o crescimento populacional era cada vez maior com
as chegadas das industrias, Sdo Paulo o maior exemplo
"populacdo da cidade cresceu 40.000 habitantes em 1886 para
580.000 em 1920 " (Bonduki, 1982), a necessidade de grandes
guantidades de casas abre as portas aos olhos dos investidores
pelo aluguel de habitacdo, como nédo existia leis apropriadas os
corticos comecaram a mesclar no pais, a insalubridade tomava
conta por falta de leis construtivas, visando apenas o ganho
econdmico.

Durante varios anos uma disputa € cravada entre poder
governamental, imobilidrias e populacao operéria, época em que
0 governo nédo investia em moradias e cada passo a favor da
sociedade era contraditéria aos investidores, o quadro foi
revertido apenas com a criacdo de habitacdo de interesse social
emitida pelo governo, na Constituicdo Federal de 1988 (direito a
moradia), mas apesar que a maioria segue um padrdo onde nao
vemos qualidade e sdo localizados em areas afastadas
contribuindo com a exclusao social e outros fatores.

e ¥ % v 5 e X x‘ NI
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Legenda:

. - Trindade
J - Goiania

Localizagcdo

O municipio de Trindade esta localizado no
Centro-oeste brasileiro, no estado de Goias, N
com uma area territorial de 710.328 km?
(IBGE 2020), contendo uma populacao
estimada em 129.823 pessoas (IBGE 2020).
Fazendo parte da regido metropolitana de
Goiania, Trindade tem suma importancia
como polo industrial, mas o que levou ao seu

crescimento e apreciamento socioecondémico
foi a crenca do Divino Pai Eterno trazendo
consigo o turismo religioso (estima que cerca

de 5 milhGes de pessoas - diario de Goias), .
conhecida hoje como a capital da fé dos Trindade
goianos.

O Setor Cristina Il localizado
aproximadamente a 100 metros do Santuario
Basilica do Divino Pai Eterno, no centro, foi

escolhido justamente ao combate a exclusao Eps
social e valorizacdo dos lotes ao longo do i
tempo, se contradiz com o mal uso do Y

investimento publico referentes a outros

projetos ja realizados. Legenda:

. - Setor Central

4' - Setor Cristina 2
14
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Fonte: Google Maps/ sem escala



Lugar

Gleba

Situada no setor Cristina I, definida
nas ruas: (1) Avenida Wilton Monteiro
da Rocha, (2) Avenida Mariano Melo
Filho e (3) Rua Jodo Alves da Silveira;
obtendo uma éarea de 31.799,39 m2. O
setor foi definido pelo grande
desenvolvimento e sua localidade
préxima do centro, obtendo todos os
recursos da cidade, visando o
engajamento social e a valorizacao
das habitacdes ao longo dos anos.

Legenda:

B - Topografia

& - Ventos predominantes
- Passagem sol

- Limite da gleba

Fonte: Google Maps/ sem escala



~Lugar

N
O uso do solo é predominante residencial,
% Sy podemos classificar o uso misto diversificado
USO DO SOLO TS AR ao norte, ao sul residencial. Como o setor &

e SR novo suas extenses contém mais lotes

vazios, mas que rapidamente est4d sendo
construidos, muitas casas sdo novas e a
regido vem  mostrando um  grande
desenvolvimento, principalmente observado
pelas imobiliarias. O comércio € diversificado,
mas se pode observar muitas pousadas
justamente pelo turismo intenso e a localizagao
perto da Basilica. A construgdo € de uma
escola porém se encontra com a obra parada.

Legendas:
250m 500m - Residencial [ - Industria [ - Educacéo [ - Saneago M - Gleba escolhida
L 1 | - Lote Vazio - Cemitério | - Policia - Quadra esportiva

Il - Comércio [l -Usomisto [l - Escritorio de Arquitetura [l - Centro de acolhimento do idoso 17




Lugar

Fonte: Autral
Fonte: Autoral

- Gleba escolhida

Legendas:
[]

500m

CHEIOS E VAZIOS

250m

18




~Lugar

TRANSPORTE PUBLICO

Fonte: Google Maps/ sem escala

Legendas:

. - Paradas de 6nibus

== - Caminho percorrido

N

/

EQUIPAMENTOS
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Legendas:
- Saude - Santuario Basilica @ - Parque Lara Guimaraes
@ - Educacao - Cemitério I - Gleba escolhida
@ - Seguranca - Carreirédromo Municipal 19
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Fonte: Google Maps7 sem escala

As Principais vias que corta Trindade e
gue sao bastante adensadas pelo trafego
de veiculos é a GO-060, considerada
como Rodovia dos Romeiros, a principal
para os polos industriais, turismo e a
ligacdo com Goiania, também esta ligado
a GO-469. Para o acesso até o setor
Cristina Il basta pegar a Av. Raimundo
de Aquino que é uma das principais do
centro de Trindade, junto com a Av. Cel.
Gabriel Alves de Carvalho denominada
pelos comércios variados, depois a Rua
Dom Pedro II, rua que esta situada na
Basilica e logo em seguida a Av. 9 de
Dezembro.

Legenda:

- GO-060
- GO-050 - e Rua Major Manoel Alves
- GO-469

me= - Av. Manoel Monteiro

=== - Av. Raimundo de Aquino
- Rua Quarenta e Seis

- Gleba escolhida







Estudo de caso

<

Fonte: Archidaily
Casa Vila Matilde

Ficha Técnica

Arquitetos: Terra e Tuma Arquitetos
Associados

Ano: 2015

Localizacao: Vila Matilde, Sao Paulo,
Brasil

Paisagismo: Gabriella Ornaghi
Estrutura: Megalos Engenharia
Construcao: Valdionor Andrade de
Carvalho

O projeto realizado pela Terra e Tuma
concretizou na resolucdo de Vvérios
problemas, principalmente de insalubridade,
estrutura e economia. Sem uma entrada de
ventilacdo os arquitetos decidiram optar por
um patio central em que a entrada de
iluminagcdo e ventilacdo entre por quase
toda a habitacdo, a expansao de espacos
como a cozinha e a area de servi¢o também

se conecta a este patio.

Fonte: Archidaily

A laje impermeabilizada para extensdo do
imovel e se necessitar de um futuro
desdobramento do edificio, comportando
um novo aumento do espaco, tornando a
planta maléavel de acordo com as
necessidades dos moradores. A estrutura
alto portante de bloco de concreto ajuda na
economia, mas as alvenarias deve ser
reorientadas por um profissional caso
houver mudancas no layout.
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Fonte: Archidaily
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Fonte: Archidaily

O pavimento de nivel 1 com um layout
simples mas muito funcional, distribuindo
todos os setores, social, intimo e servico,
todos englobados no jardim de inverno.
Assim a planta de nivel 2 torna uma
suite destinado as Vvisitas, oferecendo
conforto e privacidade.

A horta contribuindo com boa parte do
segundo pavimento também serve de
lazer, mas sua area futuramente possa
servir de espaco para outro comodo da
habitacdo, pois o projeto tinha como
barreira o orcamento, buscando o layout
necessario de acordo com o custo que o
cliente possa oferecer.

PLANTAS E CORTE

/){ Planta Nivel 1

T

oy I‘

Planta Nivel 2




AEs’rudo de caso

Fonte: Archidaily

Quinta Monroy

Ficha Técnica

Arquitetos: Alejandro Aravena,
ELEMENTAL

Ano: 2003

Area: 5000 m?2

Localizacao: Iquique, Chile
Engenharia: Juan Carlos de la Llera e
José Gajardo

Construcao: Proingel, Abraham Guerra,
Construtora Loga S.A.

Obter um modulo na habitacdo de
interesse social mostrou como 0 projeto
soube engrenar ndo somente a proposta,
mas na facilidade da junc&o entre cada
habitagdo, podendo conecta-las de tal
forma que se forma é&reas de convivio,
melhorando  também 0S  aspectos
ambientais através da permeabilidade e
futuros engajamentos de pragas e

arborizacéo.

Fonte: Archidaily

Fonte: etd.ohiolink.edu

Devido ao orcamento baixo, realidade
ainda partidaria destes programas, 0s
arquitetos soube escolher bem a parte
técnica, preferindo um maior ambiente mas
com o necessario, visando a expansao dos
espacos e a entrega de uma habitacdo
maior. Assim ndo somente a externa da
habitacdo mas como o interior recebe a
identidade de cada morador deixando um
ar mais aconchegante para cada familia.
Material utilizado é bem simples,
composto por bloco de concreto, draywall e
pequenos detalhes em madeira, obtendo
uma boa resisténcia e uma Otima
economia.

Fonte: Archidaily
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PLANTAS E CORTE

Planta Nivel 2 Planta Nivel 3

Fonte: Archidaily

Para construir uma habitacdo de trés
andares, 0 projeto teve que adquirir
formas simples e poucos materiais, By
observando a planta do térreo em que o i |
setor social é todo integrado, havendo I 2
apenas uma cozinha e um banheiro.
Observe que banheiros, area de servico
e cozinha j& sdo locadas, pois essas que
oferecem as caracteristicas de condi¢ao
minima para morar, visando que ao se

:m== == =====|

?
.
|
ég

fazer uma construcdo maior e que se

possa expandir, o individuo oferece a E E E
casa e obtém uma valorizacdo do

terreno e na casa. Planta Nivel 1

25






~ Usudrios

Focando no déficit habitacional de Trindade,
em gue 0 municipio se encontra em 7° no
ranking de 20 municipios do estado de Goias,
por quantidade de familias em situacdo de
déficit habitacional (Governo de Goias - 2017),
obtendo um numero absoluto de 3.538
familias, a proposta foca em uma projecao
langcada pelo governo de Trindade em que se
espera a criacdo de uma meta estimada para
2022 para suprir com habitagbes essas
familias carentes. A densidade domiciliar no
Brasil é de 3,3 moradores por habitacdo (IBGE
-2010), mas a pesquisa é gerada em torno de
familias que possuem habitacdo, o "poOs"
pandemia também altera as taxas em que com
os altos aumentos de precos ser independente
se torna mais dificil, a coabitacao fica cada vez
mais comuns entre essas familias.

Alguns dados relacionados a habitagéo por
parte do governo de Trindade ndo s&o
computadorizados desde 2017 ou né&o
possuem registros (Secretaria do
Planejamento Urbano, Habitacdo), apenas
manuscritos que sdo deixados de lado.

Meta de Habitac6es a Serem Construidas

PrOJECAOD

20000

16.222

10000 7.990

- I
0

2018

Trindade

Fonte: Governo de Goias

Tabela 5: Ranking dos vinte municipios por quantidade de familias em situagdo de défic

2020

B Grupo Prioritario

10.000

7.247

W Goids

19.598

14.49

97

2022

habitacional, em nimeros absolutos e relativos — Goids — 2017

Ranking Municipios Micraorregido N® Absoluto % relativa a GO
1 Goiadnia Goidnia 21.399 13,41%
2 Andpolis Anapolis 10.495 6,58%
3 Aguas Lindas de Goids Entorno de Brasilia 9.873 6,19%
4 Aparecida de Goidnia Goidnia 8.743 5,48%
5 Rio Verde Sudoeste de Goids B8.277 5,19%
6 Luzidnia Entorno de Brasilia 3814 2,39%
7 Trindade Goidnia 3.538 2,22%

Fonte: Governo de Goias
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Fluxograma
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Quadro sintese

Habitantes por layout:

e Layout 1 atende: 1-3 moradores, 80 habitantes por hectare.
e Layout 2 atende: 3-5 moradores, 134 habitantes por hectare.
e Layout 3 atende: 5-7 moradores, 187 habitantes por hectare.

Total de moradores:

430 moradores

Convivéncia Social intimo Servico Area total:

Area total: 43% Layout 1: 50% Layout 1: 28% Layout 1: 22% | 84,15 m?-15
Layout 2: 34% Layout 2: 53% Layout 2: 13% 110,25 m2- 35
Layout 3: 30% Layout 3: 57% Layout 3: 13% [ 126,56 m? - 30

Total habitacdes:
80

30



~Partido Arquitetonico

O partido arquitetbnico se obteve de
uma proposta de arquitetura modular
em que se enxerga uma maior
necessidade em criar uma facilidade
para fase construtiva, separacao dos
ambientes e suas integracdes. A
identidade de cada habitacdo vem da
necessidade dos moradores, dividido
em trés tipos de plantas, podendo
atender até sete moradores,
diferenciando pela quantidade de
guartos, mas cada planta pensada
para obter uma futura extensdo e
diferentes cores que possa ser
utilizado em cada grupo de casas,
contendo assim a identidade de cada
habitacdo. Um patio central para maior
obtencdo de ventilagdo e iluminacéo
natural, integrando os ambientes e
ampliando os espacos, fazendo com
gue haja uma relacdo de habitacédo e
natureza.
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- Garagem
A: 12,35 m?

@ -SalaTv

A: 15,90 m2

@ - Sala jantar

A: 10,95 m2
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A: 9,94 m2
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- DML
A: 5,42 m2
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- Banheiro
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Legenda:

@ - Area impermeabilizada
A: 134,55 m?
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Legenda:
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Fachada Norte Fachada Leste

Fachada Sul Fachada QOeste

Orientacao fachada
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Legenda:

- Banheiro 2
A: 5,86 m2

- Quarto
A: 12,25 m2

@ - Area impermeabilizada
A: 64,02 m?
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Legenda:
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Legenda:

- Garagem
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A: 15,90 m2

@ - Sala jantar

A: 10,95 m2
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PLANTA SITUAGAO

Legendas:

250m 500m B - Gleba escolhida

B - Topografia

Fonte: Mapa prefeitural modificado pelo autor 46
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Vérios espacos foram integrados entre as

habitacdes, promovendo a cultura, o esporte,

saude, o lazer e a convivéncia. A horta

comunitaria além de ajudar os moradores

incentivando uma boa alimentacédo, ajuda na

inclusdo entre as novas familias. A habitacdes

sdo composta com uma proposta social, 0s
espacos entre as construgdes faz com que se
torna agradavel e viavel as pessoas fazerem o

| Legenda:

@ - Centro de convivéncia

uso.
@ - Praca A permeabilidade das causadas oferece
tanto o apoio de servico (Postes: iluminacéo,
@ - Horta energia), mas também um conforto térmico ja

@ _ Centro cultura e coméreio  9Y€ cada morador possa arborizar a cal¢ada.

@ - Esporte
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Conclusdo

Como parte de um direito humano, a moradia
digna se torna prioritaria, relacionando com a
socializacdo, evolucdo pessoal e econdmica,
seguranca, educacdo e saude. Obtendo acesso a
boa infraestrutura que todos deveriam ter por
direto, mas infelizmente muitas familias sofrem a
sua falta, tornando crescente um problema global
e crénico o déficit habitacional.

A habitacdo social planejada ndo apenas
beneficia os moradores como também o entorno,
trazendo consigo o desenvolvimento regional,
também modificando o0s pensamentos das
pessoas em relacdo as obras de projetos que
apenas sao entregues. Assim o0 projeto de
habitac6es de interesse social se torna mais além
que apenas construgdes, mas traz consigo todo
um desenvolvimento e dignidade as pessoas
carentes.
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