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RESUMO

Este trabalho consiste na proposicdo do anteprojeto de um conjunto habitacional de interesse
social, em uma drea desocupada de 36.000 m2 no bairro Agua Branca, na cidade de Goidnai-GO. Este
conjunto habitacional beneficiard 310 familias que serdo realocadas do conjunto Residencial Jardim
Emanuelli, no bairro Jardim Novo Mundo Il em Goidnia — GO. Por ocuparem uma drea de fundo de vale,
essas familias se encontram em situacdo de risco iminente, tanto de inundacdes como também de
deslizamento de terra, além de viverem em um ambiente insalubre, sem saneamento bdsico e coleta de
lixo. A proposta busca extrapolar os limites do projeto de edificacdo e fornecer um espaco para o
desenvolvimento humano pleno, que fornecerd oportunidade de lazer, descanso, boa convivéncia entre
vizinhos, trabalho préoximo, transporte publico dgil e em abunddncia. Para alcancar o resultado esperado,
foi necessdrio fazer uma revisdo das politicas publicas nacionais voltadas para a producdo de conjuntos
habitacionais de interesse social. A partir da revisdo, foi possivel fazer um diagndstico da producdo
nacional, apontando os erros e acertos cometidos ao longo dos anos, que culminaram na deferminacdo
de diretrizes projetuais norteadoras para a elaboracdo do anteprojeto. Todas as decisdes tomadas
buscaram equilibrar o fator “economia” - principal caracteristica quando se fala em conjuntos
habitacionais de interesse social — com a qualidade formal do edificio, do programa e dos ambientes,
sempre direcionando as decisdes para o viés sustentdvel

PALAVRAS CHAVE: Conjunto habitacional de interesse social. Residencial Jardim Emanuelli. Politicas
publicas nacionais.
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1 INTRODUCAO




Para atender as exigéncias do plano de ensino da matéria Trabalho de Conclusdo de Curso —-TCCl- ARQ 1131,
ministrada no 9° periodo do curso de Arquitetura e Urbanismo da PUC — GO, o estudante de arquitetura deverd elaborar
um projeto de arquitetura, urbanismo e/ou paisagismo. A partir de um tema de livre escolha, o projeto deverd abordar
problemdticas, preferencialmente, darealidade local ou regional, e expressar os conhecimentos, habilidades e atitudes

incorporados pelo aluno aolongo do curso e que sdo essenciais para a atuacdo profissional.

De acordo com o Manual do Arquiteto Urbanista escrito pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil
(CAU, marco de 2016), o ensino de Arquitetura e Urbanismo tem como objetivo formar profissionais capacitados para
atender as necessidades humanas didrias, associando-se diretamente ao esforco do homem em adaptar o meio
ambiente, identificando-se com edificios que compde o seu habitat. Mas a funcdo do Arquiteto Urbanista transcende a
relacdo homem-edificio, alcancando desde as necessidades imediatas do entorno humano, até a cidade e o territério
gue os envolve. Resumindo, busca-se na capacidade destes profissionais a convergéncias de trés lbgicas: o espaco, a
funcdo e atecnologia.

Aresponsabilidade pelaformacdo é dasinstituicdes de ensino, sendo que o diploma em curso reconhecido pelo
Ministério da Educacdo - MEC qualifica o estudante para o exercicio profissional obtido apds o registro no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo. Portanto, as avaliagdes dos estudantes no curso ao longo de todo o percurso académico e,
principalmente, no Trabalho de Conclusdo de Curso, tém importdncia capital para o oferecimento de profissionais de
qualidade dsociedade.

O presente trabalho foi elaborado pelo estudante Pedro Orlando Marinho Moraes, supervisionado pela
professora orientadora Camilla Pompeo de Camargo e Silva. Foi desenvolvido o projeto de um Conjunto Habitacional de
Interesse Social, para atender as familias que ndo possuem acesso d moradia formal e nem condicdes para contratar os
servicos de profissionais ligados a construcdo Civil. O local escolhido para a implantacdo do conjunto foi um vazio urbano
de 36.000 m2no setor Agua Branca, na cidade de Goidnia-GO.

O desenvolvimento do trabalho se divide em quatro itens. No primeiro item serd apresentado uma avaliacdo
conceitual do que é habitacdo e habitacdes de interesse social, com o histérico das politicas publicas habitacionais no
Brasil e no estado de Goids. No segundo item, serd apresentado a justificativa para a escolha do tema, da temdtica e do
lugar, com a definicdo do perfil do usudrio. No terceiro item, o estudante apresenta trés referéncias conceituais que
servirdo de apoio para o desenvolvimento do projeto, além de desenvolver uma andlise detalhada de trés projetos de
conjuntos habitacionais de interesse social. No Ultimo item o estudante apresenta uma andlise detalhada do tecido
urbano onde serdinserido o conjunto habitacional, finalizando com a apresentacdo do projeto consolidado.



2 HABITACAO E

HABT. DE INTERESSE SOCIAL




A habitacdo é uma estrutura artificial construida pelo homem, que define um espaco doméstico. Ela é constituida
essencialmente por paredes, porta, janela e felhado. Tem como principal objetivo servir de abrigo contra os ataques de
animais ou pessoas, além de proteger dos perigos provenientes das variacdes climdticas. De acordo com o diciondrio
Oxford Languages, o substantivo feminino habitacdo significa: 1. lugar ou casa onde se habita; morada; vivenda. 2. local
em gue os animais se recolhem.

Para ampliar a reflexdo sobre o conceito de habitacdo, entendendo assim a sua importdncia na histéria da
humanidade, é preciso voltar as referéncias histéricas do surgimento da moradia, e assim compreender a producdo do
espaco urbano a partirda casa. Nos primérdios da humanidade, o homem vivia uma vida némade, vagando pelo mundo
d procura de alimento. A caca e a coleta eram os principais meios de subsisténcia. Quando a protecdo se fazia
necessdrio, eles utilizavam refugios simples, j& existentes na natureza, como por exemplo cavernas e estfruturas
rudimentares de madeira.

O principio da histéria da casa e consequentemente das cidades, tem inicio nos tempos em que o homem
comecou a produzir artefatos em pedra lascada. A habitacdo era um espaco natural pouco modificado com a funcdo
primordial de abrigo tempordrio contra ameacas iminentes. Nesse periodo, em volta da fogueira, alimentava-se e
frabalhava-se na produgdo de objetos para a caca. Assim que o alimento se fornava escasso, © homem mudava para
outro local mais promissor.

O periodo neolitico (10 mil a. C. a 3 mil a. D.) caracteriza-se pela transicdo da colonizacdo ndmade para a
colonizacdo permanente. O ser humano passou a domesticar animais e a desenvolver técnicas de cultivo nas margens
dosrios. Essas atividades possibilitaram a producdo de alimentos que sustentavam a sobrevivéncia porlongos periodos de
tempo. Dessa maneira, o homem comecou a se fixar no terreno em periodos de tempo cada vez maiores, tornando-se
sedentdrios (LUCAS, 2016, P.26).

O serhumano passa a perceber que as agcdes em grupo tinham mais vantagens do que a organizacdo individual,
formando entdo as primeiras aglomeragdes, tfornando assim um ser social. A mulher teve papel fundamental na formacdo
das aldeias, sendo o principal agente responsdvel por desenvolver as atividades que possibilitaram o homem a se fixar na
terra. Foram elas que frabalharam a terra permitindo o plantio, selecionando as melhores variedades de plantas com
potencial alimenticio, além de domesticarem os animais e criar os recipientes (cestos e vasos de barro) que tornaram
possivel guardar osrecursos produzidos.

Para Heidegger (2010, P.347), a habitacdo é um traco fundamental para a condicdo humana, tendo como
principio fundamental o cuidado, presente na organizacdo da aldeia através da mulher. Elas possibilitaram, conforme
citado anteriormente, maior seguranca e nutricdo dos filhos, garantindo assim o hdbito de morar. Porisso habitacdo vem
do termo habitar, referindo-se ao ato de estarna terra, como uma experiéncia cotidiano do homem, aquilo que paraele é

habitual desde o principio.




A prdtica do lugar, o enragizamento e o hdbito comecam a criar uma memaria
relacionada comum territério especifico onde nascemos, crescemos, ficamos adultos, morremos
e somos sepultados. Esse ciclo conecta a casa ds pessoas — pais ou avos que ali viveram — e aos

recortes temporais do passado ou aos planos do futuro.

A casa é também o recipiente, o objeto que guarda “o tempo que jamais voltard™. Ali,
naquele espaco, estd guardada grande parte das lembrancas, em cada canto da casa, uma
imagem que retoma momentos vividos, alegrias e tristezas. A memaria afetiva constrdi o individuo
comsuasraizes. (LUCAS, 2016, p.29)

Esse sentimento de pertencimento, que é
desenvolvido ao longo da vida, ficou muito evidente
com a pandemia do COVID-19 que tem assolado o
mundo inteiro desde 2019. Para conter a
disseminacdo do virus, os governos tornaram o
distanciamento uma politica obrigatdria. As familias
tiveram que ficar dentro de suas casas por vAarios
meses, nos forcando a reavaliar os hdbitos cotidianos
e anossarelacdo comacasa.

Quando a casa se tornou uma estrutura
garanfidora das atividades habituais do ser humano
contempordneo, fortalecida pela relacdo entre
habitacdo e hdbito, sendo fundamental para d
vivencia e & convivéncia, foi inevitdvel ndo atribuir o
seu valor como uma mercadoria. Habitacdo é antes
de mais nada um bem durdvel, que se compra e se
vende no mercado imobilidrio. Essa mercadoria possui
caracteristicas especiais, peculiares e complexas, que
tem implicacdes diversas e profundas sobre a forma

como ocorrem a sud producdo e consumo.

SGo necessdrias diversas frentes de frabalho especializados, além do grande numero de componentes e
insumos para construiruma casa. De modo geral, ela é um bemimdvel, ou seja, ela ndo pode ser deslocada, porisso a
importéncia de uma boa localizacdo que permita acessibilidade e proximidade a atributos essenciais. Outro aspecto
muito importante é o fato de a habitacdo ser um bem de consumo indivisivel, tendo em vista que se ocupa o edificio
como um todo. Todas estas caracteristicas tornam a habitacdo uma mercadoria de alto valor agregado, o que
impossibilita o seu acesso a grande parte da populacdo mundial, devido d ma distribuicdo de renda proveniente do
modo de producdo capitalista.



Para minimizar esta realidade, o poder publico assumiu o seu papel de protagonista, atendendo as
demandas de toda a populacdo, em vez de atender apenas aos interesses de uma minoria detentora do capital. O
estado teve que atuar junto ao mercado imobilidrio através de politicas publicas de subsidio que tentaram reduzir os
custos dos produtos como também possibilitar o acesso & moradia, desenvolveu politicas de contfrole e concessdo de
crédito para viabilizar a atividade imobilidria e consumo; consolidando assim politicas de investimento para os setores
mais pobres dasociedade.

Foi neste contexto que surgiram as habitacdes de interesse social. Habitacdo de Interesse Social é um
conjunto de iniciativas, de origem puUblica ou privada, que tem como objetivo facilitar o acesso d moradia da
populacdo considerada de baixa renda. Em termos gerais, a Habitacdo de Interesse Social, € aquela voltada &
populacdo que ndo possui acesso d moradia formal e nem condicdes para contratar os servicos de profissionais
ligados & construcdo civil. Os imdéveis oferecidos em programas de habitacdo social sdo construidos com materiais
mais acessiveis e tém condicdes de pagamento também mais acessiveis do que aqueles do mercado imobilidrio
fradicional.

A primeira forma de habitacdo social foi criada em Helsinki, na Finléndia, em 1909. Projetos semelhantes
também ganharam forcas nos EUA e na Europa Ocidental, principalmente apds a Segunda Guerra Mundial. Segundo
o ONU-HARBITAT, habitacdo acessivel € aquela adequada em qualidade e localizacdo, que ndo custa tanto a ponto
de impedir seus moradores de arcar com outros custos bdsicos de vida ou ameacgar seu gozo de direitos humanos
bdsicos.

Quando se fala em Habitagdo de Interesse Social, entra em jogo uma série de interesses e interessados. Nessa
perspectiva, os protagonistas sdo, ou deveriam ser, os futuros moradores, ndo apenas enquanto individuos, que
precisam de casas para morar, mas também como parte da sociedade, na qual a rede de relacdes estabelecidas
comavizinhanca e com a cidade assume grande relevancia no resultado final do projeto.

Tennement em Nova York, Casa-cabana em um ‘wild Coso—ccbong em um ‘wild
no final do século XIX settlement’ vienense, em 1922 seftlement’ vienense, em 1922

e

FONTE: Vitruvius, 2021. FONTE: Vitruvius, 2021.




3 POLITICAS PUBLICAS
NACIONAIS




Para projetar um conjunto habitacional de interesse social, € preciso antes de mais nada, fazer um levantamento
do histérico de producédo destes conjuntos aqui no Brasil. Este levantamento é fundamental ndo sé para aprender com os
erros e acertos cometidos ao longo do tempo, mas entender também, como os protagonistas do poder publico e os
interesses econémicosinfluenciaram essa producdo, potencializando os problemas do déficit habitacional no pais.

O indice de urbanizacdo pouco se alterou no Brasil até o final do século XIX. Entre os anos de 1890 e 1920 cresceu
aproximadamente 3%. Foi somente no periodo entre 1920 e 1940 que o Brasil viu sua taxa de urbanizacdo triplicar,
chegando a 31,24% (SANTOS, 2009, p. 25). A substituicdo da mdo-de-obra escrava pelo frabalho livre, resultado da
abolicdo da escravatura pela Lei Aurea de 1888, aliado ao aumento da industrializacdo, fez com que a populacdo
migrasse das zonas rurais para as cidades, em busca de melhores condicdes de vida. Este movimento resultou no aumento
da populacdo urbana do pais, e a partir deste momento o contexto urbano passa a ocupar um papel mais relevante na
consfrucdo socioecondmica brasileira.

Ord&pido crescimento das camadas populares urbanas, foi o principal fraco do processo de urbanizacdo no Brasil
a partir do século XIX. No ano de 1901, existiam, aproximadamente, 50 mil operdrios no estado de SGo Paulo, enquanto
gue no Rio de Janeiro iniciou-se o processo de conformacdo da periferia pela classe de baixa renda. As construcoes de
habitacdes operdrias salubres e baratas erarealizada principalmente pelas indUstrias, companhias ferrovidrias e empresas
de mineracdo. O alto custo dos alugueis, e o crescimento exponencial da populacdo urbana, resultou no surgimento dos
corticos. Os corticos eram construcdes amontoadas de baixissima qualidade, alugadas para a populacdo de baixa
renda, e esse tipo de habitacdo se difundiu por todo o territério nacional devido & falta de habitacdes populares
adequadas.

As aglomeracdes e as mds condicdes de moradia da classe operdria resultaram em epidemias que se alastraram
para as outrasregides das cidades, fazendo com que a elite brasileira passasse a se interessar mais pela sadde e bem estar
da populacdo proletdria.

De acordo com Santos (2009, p. 27) a politica urbana adotada ao longo da Republica Velha (1889-1930) tinha
como principal objetivo atrair investimentos estrangeiros que possibilitassem o crescimento da industrializacdo brasileira.
Para alcancar este objetivo, o governo adotou a estratégia de expulsar as classes pobres das dreas centrais das cidades
como meio de normatizacdo da sociedade, com a justificativa do controle sanitdrio por parte dos médicos-higienistas. Os
centros das cidades passaram a abrigar o comércio e servico, aumentando o valor dos terrenos proximos ao centro, onde
s as classes mais ricas conseguiam arcar com os custos da localizagdo privilegiada. A populacdo de baixa renda ndo
teve outra alternativa a ndo ser ocupar terrenos vazios encontrados nas periferias das cidades ou em dreas de risco, como
asencostas dos morros.

Na década de 1920, os preceitos do Movimento Moderno comecam a se propagar no Brasil. As ideias dos
Congressos Internacionais de Arquitetura Moderna (CIAM), da Cidade Jardim e as experiéncias europeias no campo
habitacional foram bastante difundidas nesse periodo. Os arquitetos Gregdrio Warchavchik e Lucio Costa sdo
responsdveis por um dos primeiros exemplos de moradia moderna voltada para a classe média de trabalhadores do pais,

o Conjunto Operdrio Gamboa, no Rio de Janeiro, projetado em 1932.




Em 1930 a crise mundial afetou o processo de desenvolvimento econdmico brasileiro. Nessa época, a producdo
habitacional estava ligada & iniciativa privada, sendo que o tipo de moradia predominante era a casa de aluguel. Até a
era Vargas (1930-1945), o estado ndo tinha participacdo no setor habitacional. O surto urbano e populacional a partir dos
anos trinta, fez com que a necessidade da construcdo de uma politica habitacional voltada para a classe operdria
deixasse de serideologia sem estratégias concretas para se tornar propostas vidveis, com um grande empenho do poder
publico emresolver asituacdo, que se tornava cada vez mais urgente.

Para Rubin e Bolfe (2014, p. 204) “no periodo Vargas o consenso geral era de que a iniciativa privada ndo era
capaz de enfrentar o problema habitacional e a intervencdo do Estado se fazia Necessdrio”. A questdo habitacional
adquiriu papel fundamental nos planos e realizacdes do Estado Novo, criando-se a ideia de que o Estado deveria garantir
condicoes dignas de moradia, por isso era necessdrio investir em recursos publicos e fundos sociais, tornando acessivel a
aquisicdo da casa prépria.

[...] o objetivo dos governos desenvolvimentistas era estimular a criagdo de uma solugcdo
habitacional de baixo custo na periferia, visto ser ela conveniente para o modelo de capitalismo

que se implantou no pais a partir de 1930, por manter baixos os custos de reproducdo da forca de

trabalho e viabilizar o investimento na industrializagcdo do pais (BONDUKI, 2004, p.12).

Nessa época surgem os Institutos de Aposentadoria e
Pensdo (IAPS), como solugdo a questdo habitacional, apesar
de que sua principal finalidade era proporcionar beneficios
previdencidrios e assisténcia médica aos seus associados.
Enfre 1933 e 1938 foram criados seis IAPS, que eram
regulamentados por leis especificas de cada IAP. De acordo
com Bonduki (2004) “os investimenftos em habitacdo
apareceram como instrumentos de capitalizacdo
desprovidos de interesse social”. Em 1937, os IAPS passaram a
atuar no campo habitacional, onde poderiam investir até
50% de suas reservas para o financiamento habitacional. O
exemplo que mais se destacou entre os diversos projetos
elaborados provenientes destes investimentos € o conjunto
residencial Pedregulho, no bairro Sdo Cristovdo, Rio de
Janeiro. O projefo foi elaborado pelo arquiteto Affonso
Eduardo Reidy, incorporando as diretrizes do movimento
moderno, que propunham a edificacdo em série, com
padronizacdo e pré-fabricacdo.

CONJUNTO RESIDENCIAL PEDREGULHO
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FONTE: Archdaily, 2021.



Na década de 40, a intervencdo do Estado no setor habitacional foi crucial para mudar o panorama geral do
pais. No final do Estado Novo, com o intuito de reduzir os custos das residéncias populares e minimizar as acoes
especulativas que sé traziam vantagens para os proprietdrios que confrolavam o mercado, o governo cria a Lei do
Inquilino, alicercada pelas experiéncias habitacionais europeias. Essa Lei teve um grande impacto para o mercado
imobilidrio brasileiro, por que estimulou a aquisicdo da casa prépria em vez dos pagamentos de aluguéis.

A Lei do Inguilino congelou os aluguéis. Essa acdo desestimulou a producdo rentista, transferindo a
responsabilidade ao Estado e aos trabalhadores de produzirem as suas préprias moradias. De acordo Bonduki (2004, p.
209), foi neste periodo que o Brasil enfrentou uma das maiores crises habitacionais de sua histéria. Essa crise consolidou a
aceitacdo por parte do Estado e da populacdo em adotar alternativas habitacionais precdrias, ilegais e excluidas do
admbito capitalista, como pdér exemplos as favelas e a casa prépria em loteamentos clandestinos desprovidos de
infraestrutura. Para tentar solucionar o problema e atender a esta demanda, o Estado criou a Fundag¢do da Casa
Popular (FCP) em 1946.

A FCP foi o primeiro érgdo federal no Brasil que teve como principal objetivo centralizar a politica habitacional.
Entre as décadas de 40 e 60, a oferta de créditos imobilidrios ficou a cargo das Caixas Econdmicas, dos Institutos de
Aposentadoria e Pensdo (IAPS) e dos bancosincorporadoresimobilidrios.

O projeto da Fundac¢do da Casa Popular fracassou, e
alguns fatores colaboraram direfamente para o seu fracasso. Em
primeiro lugar, o programa ndo contfava com recursos
orcamentdrios, o que enfraquecia a atuacdo da Fundacdo e
ampliava a diminuicdo de investimentos no setor. Segundo, o
pais passava por uma crise inflaciondria, que desestimulava os
investimentos, desarticulando o setor imobilidrio, provocando
maior especulacdo nos centros urbanos. Em terceiro lugar, mas
ndo menos importante, o projeto fracassou porque os grupos
que seriam os mais beneficiados ndo estavam organizados para
intervir junto ao governo na formulacdo de uma politica social
confundente. Esse conjunto de fatores, colaboraram para
aumentar ainda mais o déficit habitacional que j& vinha
crescendo ao longo dos anos no Brasil. De acordo com Chaffun
(1997, p.26), em 1963 acontece o semindrio de Habitacdo e
Reforma Urbana promovida pelo Instituto de Arquitetura do
Brasil. Os lideres ali presentes recomendam uma mudanca
radical na politica urbana e habitacional do pais.

Em 1964 o pais sofre o golpe de Estado, sendo Castelo
Branco, o primeiro governante da revolucdo militar. A ditadura
finha como principal objetivo a refomada do desenvolvimento
do pais, e por isso este periodo foi marcado por fortes
investimentos em melhoria da infraestrutura, especialmente dos
sistemas de transporte e comunicacdo, expansdo do setor
industrial, bens de capital e exportacdo. Esta politica estimulou o
movimento migratério, resultando em um crescimento
demogrdfico intenso. Castelo Branco cria o Banco Nacional de
Habitacdo —BNH, o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo —
Serfhau e o Sistema Financeiro de Habitac&o —SFH.




FOLDER GOLPE MILITAR Conj. hab. do BNH, S&o Paulo/SP - 1970
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Golpe de 1964
constrangimento e
violagao de direitos

FONTE: CTB, 2021. FONTE: BONDUKI, 2018.

Entre as décadas de 1960 e 1980, periodo de implementacdo da politica habitacional gerenciada pelo BNH, o
governo estimulou a producdo em série e em grande escala, tentando solucionar o déficit habitacional mesmo sem
atender as necessidades dos usudrios . O BNH recebia recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e do
Sistema Brasileiro de Poupancga e Empréstimos (SBPE) tornando-se uma das maiores instituicdes financeiras do pais e a
maior instituicdo mundial voltada para o problema habitacional. O programa financiou 4,8 milhdes de habitacdes, que
correspondia a 25% das moradias construidas no pais entre 1964 e 1968, mas sé6 20% dos financiamentos foram
destinados a populacdo de baixarenda (Bonduki, 2004).

Para Carlos (1994), entre 1968 a 1974, o Brasil € marcado por um periodo de expansdo da
sua economia, e a partir de 1970, hd aumento das taxas de investimento e expansdo do setor
industrial, bens de capital e exportagcdes. Porém, o processo de acumulacdo ocorreu de forma .
extremmamente concentrada, espacial e socialmente. A época do milagre econdmico é marcada

pela contengdo do piso salarial. Rubin e Bolfe (2014, p. 204)

Construido com elementos pré-fabricados, retfomando as experiéncias habitacionais populares entre as
décadas de 30 e 50, o conjunto Habitacional Zezinho Magalhdes, em Garulhos — SP, foi um dos conjuntos mais
marcantes financiado pelos recursos do BNH. Projetado em 1967 pelos arquitetos Jodo Batista Vilanova Artigas, Fébio
Penteado e Paulo Mendes da Rocha, o projeto foi viabilizado pela Companhia Estadual de Casas para o Povo
(CECAP), servindo como modelo de politica estadual no Estado de Sdo Paulo.




Em 1979 o mundo se encontra em uma crise econdmica mundial. Com alta taxa de inflacdo e aumento do
desemprego, o Brasil passa um periodo de recessdo, desacelerando as atividades industriais e econdmicas. A falta de
perspectiva contribui para a reducdo do movimento migratério, estabilizando a concentracdo demogrdfica. O
SFH/BNH ndo resiste a crise, deixando a classe média sem poder de compra, o que resultou no Movimento dos Mutudrios
da casa prépria, que buscavamrenegociar suas dividas.

No inicio da Nova Republica, em 1985, o presidente José Sarney atende as reinvindicagcdes dos mutudrios. Essa
medida fez agravar ainda mais o déficit do SFH, porque os subsidios eram oferecidos aos mutudrios sem nenhuma
contrapartida compensatdria. Com a extingdo do BNH em 1986, o novo governo iniciou uma nova etapa para as
politicas urbanas e habitacionais no pais. Houve constantes reformulacdes dos érgdos responsdveis pelas politicas
habitacionais, sendo a Caixa Econdmica Federal vinculada ao Sistema Financeiro da Habitacdo eleita o principal
érgdoresponsdvel pela politica habitacional nacional (Rubin e Bolfe, 2014, p. 209).

Apds a extingdo do Banco Nacional de Habitagdo (BNH), a questdo habitacional confinuava sendo um
problema, pois o déficit habitacional ainda ndo havia sido solucionado, sem contar o elevado nimero de
inadimpléncia resultado da crise econémica de 79. Para solucionar os problemas do crescimento desordenado das
cidades, resultado do acelerado crescimento populacional urbano, a Constituicdo Federal de 1988 tornou obrigatdrio
o Plano Diretor para os Municipios com mais de 20 mil habitantes, desta maneira os municipios ficaram responsdveis por
criar ou reforcar as diretrizes de planejamento, possibilitando assim incluir novos conteldos ao Plano Diretor de acordo
comsuas necessidades.

Em 1990, o governo que estava sob o comando do presidente Fernando Collor de Mello ndo tinha condicdes
financeiras de suprira demanda por moradia, porisso programas habitacionais como o Plano de Acdo Imediata paraa
Habitacdo (PAIH) voltaram a ser direcionados para o setor privado, com o intuito de conter a crise habitacional que se
agravava ainda mais.

A partirde 1995, no governo do Fernando Henrique Cardoso, os programas habitacionais convencionais foram
colocados de lado, surgindo novos programas como o Pro-Moradia, voltado ¢ urbanizacdo de dreas degradadas e o
Programa de Arrendamento Residencial (PAR) para a produgdo de novas unidades de arrendamento. Inspirados nas
novas estratégias adotadas pelos municipios diante do problema habitacional, esses programas traziom na sua
estrutura novos referenciais com por exemplo: flexibilidade, descentralizacdo e diversidade. Os financiamentos de
habitacdo e saneamento do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) foram retomados, e a Secretaria de
Politica Urbana, responsdvel pelo setor habitacional, apresentou a Politica Nacional de Habitacdo em 1996.

Neste momento, o governo fezum levantamento detalhado da demanda habitacional do pais e das fontes de
financiamento existentes. A partir desse estudo, ele estabeleceu um prazo de quinze anos para solucionar o problema
do déficit habitacional nacional, garantindo acesso & moradia digna para todos os cidaddos brasileiros. O Projeto
Moradia, criado em 2000, foi o principal programa criado para solucionar o problema. Para evitar problemas de
financiamento do passado, osrecursos do FGTS beneficiariam as familias comrenda de até trés saldrios. De acordo com
Rubin e Bolfe (2014, p.210) seu principal produto financiado deixou de ser a casa prépria, produzida por empreiteiras. Os
municipios e estados receberam maior flexibilidade para a definicdo das alternativas a serem adotadas, conforme as
prioridades e peculiaridades locais. Foi proposto a criacdo do Ministério das Cidades que ficaria responsdavel por gerir os
programas, abrangendo as dreas de habitacdo, saneamento, transportes urbanos e politica de ordenacdo territorial.

Em 2003, com a criacdo do Ministério das Cidades, o recém presidente eleito Luis Indcio Lula da Silva faz um
novo arranjo institucional para a politica habitacional brasileira, com foco nainclusdo dos setores excluidos do direito a
cidade. A Politica Nacional de Habitacdo (PNH), aprovadas em 2004 pelo Conselho das Cidades, propde a criacdo do
Sistema Nacional de Habitacdo (SNH), fendo o planejamento habitacional como um dos componentes mais
importantes. Apds a criacdo do SNH, o governo aumentou os recursos destinados a producdo habitacional voltado a
populacdo de baixa renda, atendendo as reinvindicacdes de vdrios setores que lutavam pela priorizacdo de
investimentos nas politicas sociais.
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Em 2007, foi anunciada pelo Governo Federal a
implantacdo do Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC),
que traz investimentos em vdrias dreas como a infraestrutura, os
setores de habitacdo, saneamento e a urbanizacdo de
assentamentos precdrios. Em 2009, com a proposta de construir um
milndo de moradias e promover o crescimento econémico do pais,
o governo Lula langou o programa Minha Casa, Minha Vida. O
programa foi muito criticado, devido a baixa qualidade dos
materiais, a falta de preocupacdo formal dasresidéncias e o fato de
a sua operacdo estar fora do Sistema/ Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social (SNHIS/FNHIS), que promove o
controle e participacdo social. Em 2011, no governo darecém eleita
presidente Dilma Roussef, o programa ndo sé confinuou como
também estabeleceu uma meta ainda maior, com a proposta de
atingir2 milndes de casas e apartamentos até 2014.




4 POLITICAS PUBLICAS
ESTADUAL E MUNICIPAL




Eimpossivel cria uma contextualizacdo das politicas habitacionais em Goidinia - GO, sem tracar um paralelo com
o cendrio nacionaleconémico e das politicas habitacionais nacionais. Sua conducdo se baseia em fatos histéricos como
a fransferéncia da capital, o projeto de Attilio Corréa Lima e Armando de Godoy, os planos diretores, as politicas
habitacionais nacionais, a Carta Habitacional e a construcdo dos empreendimentos.

Conforme visto no capitulo anterior, a falta de intencdo do poder publico em valorizar o projeto e o
planejamento urbano parecem provocar ainda mais problemas no contexto social das cidades. O estado poderia
contribuir significativamente para melhorar a qualidade urbanistica, principalmente em uma cidade como Goidnia, que
nasceu planejada, mas infelizmente ndo foi isso que aconfeceu! Veremos a seguir que as infervengdes do estado

provocaram ainda mais problemas, pois foram feitas sem conexdo com um projeto amplo para toda a cidade.

Getulio Vargas assume o poder no pais nos primeiros anos da década de 30, iniciando um dos eventos mais
importantes em termos urbanisticos e arquiteténicos: a Marcha para o Oeste. Essa politica de ocupacdo no centro do
pais, foi fundamental para o entdo interventor Pedro Ludovico Teixeira concretizar a transferéncia da capital do estado
para acidade de Goidnia.

Em 1933, Pedro Ludovico convida o arquiteto carioca Attilio Correa para elaborar o projeto de Goiénia comum
nucleo central para 15 mil habitantes e propor um tfracado complementar que pudesse abrigar mais de 50 mil habitantes.
De Acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em 2015 Goidnia ultrapassa a populacdo de 1,4
milhdes de habitantes, ou seja, 2.800% acima da quantidade populacional prevista no seu planejamento. Se contar a
populacdo dos 19 municipios que forma a Regido Metropolitana de Goidnia (RMG), soma-se mais de 2 milhdes de
habitantes (LUCAS, 2016, P. 57)

Propaganda da Marcha para o Oeste durante o
governo do Estado Novo, apds 1940.
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O projeto original de Attilio Correa dividia a capitalem zonas
de acordo com suas atividades, separando os espagos residenciais

por classes sociais. Na regido norte, onde ficava o bairro operdrio,

Attilio definiu a habitacdo social como “casa isolada no lote” *ﬁcm‘ FANAC
localizada na periferia. Alguns anos mais farde o arquiteto mudou a TR ESTE
sua postura quanto a habitacdo popular, comecando a fratar a
habitacdo como questdo social. Essa nova postura ficou muito
evidente no Conjunto Residencial Vdrzea do Campo (1938), que é
composto de edificios com habitacdes coletivas integrados a

equipamentos e servicos publicos (BONDUKI, 2014, P.51).

NOVA CAPITAL DE




Em 1935, com o pedido de rescisdo do contrato por parte de
Attilio Correa, a construtora Coimbra Bueno, com a aprovagdo de
Pedro Ludovico, confrata o arquiteto Armando Correa para dar
continuidade & urbanizacdo da cidade. O projeto de Atillio sé ndo foi
completamente modificado porque o arruamento do setor central j&
estava quase finalizado, quando Coimbra assumiu areurbanizacdo.

Para consolidar a transferéncia da capital, era necessdrio
povoar o territério. De 1933 até 1938, o governo fez baixar decretos e
leis que incentivavam a transferéncia de profissionais liberais e
funciondrios puUblicos que tivesse interesse em residirem Goiénia, além
de comecar a produzir habitacdes para os servidores publicos.
Conforme Lucas (2016, p.62) "o decreto 312, de 1° de agosto de 1935,
possibilitava a doacdo de lotes para os cem primeiros funciondrios
que assinassem compra de uma residéncia da prestacdo, financiada
pelo governo estadual”.

A localizacdo dos lotes era de acordo com o padrdo da casa
a ser construida, o que colaborou ainda mais para as residéncias

dotemiE T
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maiores ficarem no setor sul, e as menores no setor norte. O decreto
326, emitido um dia depois do decreto 312, estabeleceu o
financiamento de casas por parte do estado, com o prazo de

pagamento de 15 anos, descontado direto da folha de pagamento.

De acordo com Gongalves (2002a), essa foi uma das primeiras experiéncias de financiamento habitacional no
pais, antes mesmo das iniciativas dos institutos de aposentadoria e pensdo (IAPs). Neste mesmo periodo, o governo
produziu modelos habitacionais que serviam como referéncia de moradia *moderna e higiénica”, que seriam produzidas
de acordo com o seu pUblico alvo: casas especiais, casa-funciondrio e casa-operdrio. As casas padronizadas de acordo
com o tipo de familia e a sua distribuicdo por zonas especificas, faziaom parte dos conceitos de modernizacdo da cidade e
dasociedade, inspirados nos conceitos funcionalistas (LUCAS, 2016, P.62).

A divulgacdo por parte do estado de que a cidade de Goidnia oferecia grandes oportunidades, afraiu a
populacdo de baixa renda. Essa populacdo comecou a produzir uma cidade marginal préximo aos alojamentos
provisorios, surgindo assim um problema social na nova capital. Em 30 de julho de 1938, o governo baixa o decreto-lei 90-
A, aprovando o plano de urbanizacdo e os limites das zonas urbanas e suburbanas da cidade, mas o programa ndo
conseguiu atender a essa parcela da populacdo, persistindo assim o problema.

Os marcos institucionais voltados & producdo de habitacdo social na era Vargas foram: a criacdo das carteiras
prediais nos Institutos de Aposentadoria e Pensdo/IAPs em 1937, o decreto-lei 58 de 1938 e a Lei do Inquilino em 1942. Estas
medidas ficaram responsdveis por regulamentar as vendas de lotes a prestacdo e o preco dos aluguéis. Em 1946, j& no
Estado Novo, o entdo presidente Dutra cria a Fundagdo Casa Popular (FCP), também responsdvel por tentar solucionar os
problemas habitacionais do pais.

O plano de urbanizacdo de Goidnia foi aprovado em junho de 1938. Neste plano foi estipulado os limites das
zonas urbanas e suburbanas, prevendo a expansdo para o sul e oeste. Em 1944, o decreto-lei 11 acrescentou o setor
aeroporto como expansdo da cidade, mas condicionou o acréscimo a construcdo de um aeroporto em outra drea.
Foram ignoradas pelo plano ocupacdes j&d consolidadas nessa época, como por exemplo: as regides nas margens do
corrego Botafogo e drea publicas ds margens do coérrego Areido, onde hoje se situa o Pedro Ludovico. Essas dreas
abrigavam alojamentos provisério para os trabalhadores que vieram construir a cidade e familias & procura de
oportunidades. Em 1945, respondendo a pressdes sociais, Pedro Ludovico inclui o setor leste com o decreto-lei 73, mas a
regularizacdo das propriedades viria sé com alei 39, de 11 de dezembro de 1947.



Em 1946, o governo cria a Fundacdo Casa Popular o primeiro érgdo federal com competéncia especifica na
drea de habitacdo e urbanismo, mas que fracassou devido aos baixos recursos orcamentdrios, a crise inflaciondria e a
desarticulacdo dos setores que seriam os mais beneficiados. Mesmo com um periodo de duracdo muito curto, o FCP
enfregou o NUcleo Residencial de Goi@nia em 1947, situado no setor leste universitdrio (antiga VilaNova). De acordo com
Lucas (2016, p.75), o conjunto que continha 52 unidades construidas, foi entregue sem infraestrutura, de tal modo que foi
necessdrio a organizacdo dos moradores para cavar e instalar cisternas e fossas.

Em 1945 os |IAPs produz os empreendimentos horizontais: Conjunto Residencial de Goiénia (IAPI) e Residencial do
IAPC. J& na década de 1950, os primeiros edificios multifuncionais financiados pelos IAPs em Goidnia foram: Edificio 28 de
agosto (IAPB), Edificio Concérdia e o Pioneiro (IAPC). Todos estes empreendimentos foram instalados no setor central da
cidade.Em 1940, o decreto 2.809 possibilitou a doacdo de lotes no setor norte para o IAPI, que propunha um Vila Operdria
com 27 lotes, mas hoje consta na Villa um total de 60 unidades construidas.

Localizado na Rua 4, proximo a esquina da Avenida Tocantins, Setor Central, o Edificio 28 de Agosto foi o primeiro
edificio residencial com galeria comercial na capital, fornando-se o marco da modernidade e o mais emblemdtico na
producdo doslAPs em Goiénia.

Apesar da qualidade da producdo feita pelos IAPs, havia limitadores que impediriam
essa producdo de ser mais abrangente e universal. Um limitador foi que os institutos estavam
interessados no resultado financeiro do investimento em habitacdo; o que determinaria a
adogdo de critérios ndo condizentes com as propostas mais avancadas. Outro é que os institutos
atenderam ao seu pUblico apenas — os assalariados —, quando o pais todo carecia de projetos
que garantissem o direito & habitacdo de forma universal. Desde o inicio da construcdo de
Goidnia, vdrios operdrios rumaram para essa cidade & procura de emprego; e essa populacdo
ficou do outro lado da margem do cérrego Botafogo, em alojamentos precdrios e provisérios
que, aos poucos, tornaram-se uma cidade marginal, em dreas que pertenciam ao estado.
(LUCAS, 2016, p.72).




O governo ndo conseguia atender a toda a demanda habitacional, por isso outro agentes financeiros também
estavam produzindo moradias para trabalhadores nessa época. O Banco Hipotecdrio Lar Brasileiro, criado pelo grupo Sul
Américaem 1925, foi um desses agentes que produziu conjuntos habitacionais para a classe média e baixa. Muitos desses
conjuntos apresentavam qualidade formal e construtiva de excelente qualidade, devido & alta liquidez de dinheiro,
gracas aos depdsitos dos correntistas.

Nas décadas de 50 e 60, foram criados dois planos diretores, com o intuito de definir diretrizes que possibilitassem o
crescimento ordenado de Goidnia e regulamentar os conjuntos habitacionais resultados das politicas publicas. O
primeiro plano foi desenvolvido por Edwaldo Janssen (1952-4) e o segundo plano foi desenvolvido por Lauis Saya (1959-
62). Mesmo existindo estes dois planos diretores, infelizmente a falta de planejamento por parte do poder pUblico deixou a
cidade a mercé de loteamentos particulares que ndo tinha nenhuma preocupacdo com a cidade. Apesar de criticar a
falta de ligacdo das dreas residenciais com os centros de trabalhadores, os planos eram modesto e ndo fraziam uma
reflexdo maior sobre os temas como habita¢cdo social (GONCALVES, 2002a, p. 149). “Direfrizes mais amplas como
tratamento de fundo de vale, plano vidrios e ruas expressas e definicdes de compartimentos urbanos foram pouco ou
nada concretizados, pois o plano em 1962 foi interrompido pelas praticas autoritdrias do regime militar” (LUCAS, 2016,
P.77).

Apds o golpe militar em 1964, as politica urbanas foram impostas sem a menor possibilidade de participacdo
popular. O governo militar centraliza a Previdéncia Social com a extingdo dos IAPs, universaliza o atendimento
habitacional, encerra o programa FCP e institui o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo (SERFHRAU), com a misséo
de confratar as administracdes municipais e difundir a importé@ncia do planejamento urbano. Em agosto deste mesmo
ano, foi criado o Banco Nacional da Habitacdo (BNH), que financiou 4,8 milhdes de habitacdes nos 22 anos de atividade.

A producdo geral do BNH e do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) é caracterizada por .
grandes conjuntos habitacionais nas franjas as cidades que desprezam a qualidade do projeto. -
Casasisoladas e blocos de quatro pavimentos foram “carimbados” de norte asul, desrespeitando o *

meio fisico, aidentidade cultural e a participacdo da populacdo (LUCAS, 2016, p.78).

A partir de década de 1960 os conjuntos habitacionais se
tornaram instrumentos de estimulo a expansdo urbana. S6 em Goidnia
foram viabilizados pelo SFH 32 conjuntos habitacionais segundo os
dados do Instituto de Planejamento Municipal de Goiénia — IPLAN
(1992, p.18). Parte destes conjuntos foram produzidos pela iniciativa
privada comrecursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
- SBPE, atendendo a demanda habitacional da classe média. A outra
parte, foram produzidos por érgdo do governo, como por exemplo a
COHABs, com recursos do FGTS, sendo que estes eram direcionados
para as familias de baixa renda. Alguns dos conjuntos construidos em
Goidnia pela politica do SFH foram: as vilas Redencdo (1967), Unido
(1968), Alvorada (1968), Bairro Feliz (1967), Canad (1969) e o Bairro
Vera Cruz.




De acordo com Lucas (2016, p.79). ao mesmo tempo que o governo do estado implementava os novos
conjuntos residenciais financiados pelo BNH, o SERFHRAU patrocinou junto aos municipios o Plano de Desenvolvimento
Integrado de Goidnia (PDIG), desenvolvido por Jorge Wilheim (1969), que mais tarde deu origem a Carta Habitacional de
Goiénia. Este plano tinha como objetivo apoiar os municipios a desenvolver acdes de planejamento. Em 30 de dezembro
de 1969 foi criada alei 4.272 criando o Escritério de Planejamento (EP) que se transformou na entidade IPLAN. Em maio de
1975, 0o governo estadual criou o Instituto de Desenvolvimento Urbano e Regional (INDUR) através dalei 7.928.

Quando Wilheim foi elaborar o plano, alguns conjuntos j& estavam prontos ou em construcdo € mesmos com o
esforco da Carta Habitacional em construir uma politica habitacional adequada que fransformasse a realidade urbana
e aimplantacdo do PGID, ndo teve seus objetivos alcancados, pois o PGID foi elaborado de acordo com os interesses
especulativos enconfrados na cidade, buscando o adensamento e expansdo urbana dos conjuntos habitacionais.

Em 1980, o governador Iris Rezende atribuiu a Companhia de Desenvolvimento do Estado de Goids (CODEG) a
responsabilidade de solucionar o problema habitacional do estado. A CODEG desenvolveu o Programa de
Desenvolvimento Social Participativo, que utilizava a forca de trabalho das familias beneficiadas em uma acdo conjunta
com o poder publico. O Ires Rezende implementou o programa, com o objetivo de construir mil casa em um dia e atender
as familias com renda mensal menor que trés saldrios minimos. O programa foi concretizado, e se espalhou por todo o
Goids, mas infelizmente as familias ndo participavam das decisdes conceituais do projeto. Essas decisdes eram tomadas
pelo governador que buscava economia, quantidade e agilidade, atraindo assim visibilidade politica. O resultado foi a
construcdo de conjuntos habitacionais sem nenhum critério urbanistico, sem nenhuma qualidade arquiteténica.

O domingo 16 de outubro de 1983 entrou para a histéria; e o modelo de unidade
construida por mutirdo se espalhou pelo interior goiano. Ao nUmero audacioso de unidades
construidas e da agilidade conseguida com o sistema de pré-fabricacdo equivaleu a falta de
asfalto, dgua tratada e esgoto. A casa construida ndo tinha itens como piso e confrapiso; ou seja,
oferecia condigdes indignas de moradia. A populacdo foi usada como mdo de obra barata e
ndo foi qualificada pelo processo. Dai a consolidacdo de um programa assistencialista (LUCAS,
2016, P.90).
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A Constituicdo Federal (1988) passa a responsabilidade aos municipios de atender as demandas habitacionais.
Os governos com maior capacidade financeira comecaram a desenvolver os seus proprios programas. Cada programa
tinha as suas proprias especificacdes e diretrizes, porisso a producdo habitacional no estado de Goids, entre as décadas
de 1980 a 2000, foimarcada pela falta de um conceito direcionador para a producdo de moradia.

Em Goidnia, a pressdo dos movimentos sociais ao poder publico, pela manutencdo da garantia ao direito &
moradia, fez com que grande parte dos conjuntos habitacionais construidos neste periodo foram destinados a familias
com residéncias iregulares. Neste periodo, foram catalogados 23 conjuntos de médio e pequeno porte com blocos de
quaftro pavimentos, resultfando em um total de 8.628 apartamentos. Estes conjuntos possibilitavam melhorlocalizacdo em

relacdo ao centro da cidade.

Construido em 1994, o Residencial Goidnia Viva foi um dos maiores empreendimentos habitacionais realizados
em Goidnia nessa época. O projeto foi desenvolvido pela Companhia Municipal de Obras (COMOB) e coordenado pela
Cooperativa Mista Habitacional Popular de Goiénia. Cerca de 800 casas foram construidas em regime de mutirdo. As
fipologias usadas eram a casa isolada no lote, a casa geminada, as casas seriadas e a edificacdo mista — casa e
comércio.

Para Lucas (2016, p.98) o exemplo da cooperacdo do poder publico com movimentos sociais na elaboracdo e
execucdo do Goidnia Viva resultou na qualidade urbanistica do conjunto, “[...] € a concretizacdo de politicas
habitacionais em que o poder publico e movimentos sociais trabalham de forma coordenada para consolidar
programas que combatem o déficit habitacional e construam cidades sauddveis”.

Muitas acdes governamentais voltadas para a reestruturacdo urbanisticas e habitacional surgirdo no final da
década de 90. O sucesso do plano realem 1994 equilibrou a economia, possibilitando ao poder publico ter condicoes de
investir em politicas publicas que retomassem a producdo habitacional em grande escala. O Minha Casa, Minha Vida
criado em julho de 2009, no governo do presidente Luiz Indcio Lula da Silva, foi o principal programa dessa nova fase
econdmica do pais.

Em Goiénia, foram confratadas através do MCMYV 8.799 unidades de acordo com o Ministérios das Cidades;
sendo que até 2014 j& foram entregues metade desse valor (BRASIL, 2014). Alguns dos empreendimentos do programa
minha MCMYV instalados em Goidinia, como por exemplo os conjuntos Irisville e Bertim Belchior, foram construidos com
casas isoladas no lote em condominios fechados, igual aos conjuntos habitacionais de alto padrdo. Esse tipo de
condominio n@do aumenta a seguranca do morador, pelo contrdrio, além de aumentar o custo de manutencdo, ele
estimula ainda mais a segregacdo dessa populacdo que jd estd em um espaco completamente segregado da cidade.



Residencial Bertim Belchior Residencial Jardins do Cerrado
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Outra modalidade muito presente nos empreendimentos do MCMV em Goidinia, é a ocupacdo de quadras de
loteamentos privados. Uma porcentagem dos lotes no loteamento, construidos pelo empreendedor, é doado para a
prefeitura. Esta forma de empreendimento possibilitado pelo governo apds a mudanca da lei municipal 7.222 em 2007,
apresentou pontos positivos e negativos. Para o governo, as estratégias foram um alivio econémico, tendo em vista que
toda ainfraestrutura do empreendimento fica a cargo do empreendedor; mas do ponto de vista das familias carentes a
realidade ndo é tdo positiva assim, pois quase sempre fica a disposicdo do municipio as dreas com pior localizacdo,
deixando as familias longe de equipamentos sociais e de linhas estruturais de transporte coletivo.

De acordo com Lucas (2016, p.107), o que parecia ser uma boa oportunidade na parceria entre técnicos e
movimentos sociais, na busca de bons resulfados, ndo saiu do papel. Apesar do esforco do programa MCMYV em produzir
uma grande quantidade de unidades habitacionais, o programa foi marcado pelo imediatismo, sem responsabilidade
com as verdadeiras necessidades dos beneficiados, com qualidade urbanistica questiondvel, tanto na localizacdo das
habitacdes — conforme mostra o mapa da producdo habitacional em Goiénia - quanto no desenho do bairro ou
empreendimento. O programa repetiu os mesmos erros do passado, marcada pela monotonia, repeticdo, falta de
espacos livres, com casas na periferia ou blocos de habitacdo repetidos a exaustdo.
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5 POLITICAS PUBLICAS
ATUAIS




Lancado em agosto de 2020, o programa Casa Verde e Amarela, tem como objetivo promover o direito & moradia
a familias residentes em dreas urbanas, com renda mensal de até R$ 7.000,00. Voltado para a habitacdo de interesse
social, o programa tem a meta de atender 1,6 milhdo de familias de baixa renda com o financiamento habitacional até
2024. De acordo com o site de noticias do governo federal, alei que institui o programa foi sancionada pelo Presidente Jair
Bolsonaro e publicado no Didrrio da Unido.

A coordenacdo do Ministério do Desenvolvimento Regional, alega que o programa relne acdes habitacionais
federias para ampliar o estoque de moradias e atender ds demandas do pais: “com esse programa, ampliaremos o
atendimento as familias mais necessitas e o sonho da habitacdo, da casa propria™, afirmou Alfredo Santos, o Secretdrio
Nacional da Habitacdo.

O governo alega que a meta serd alcancada com areducdo na taxa de juros para a menor da histéria do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) e mudangas naremuneracdo do agente financeiro.

As regides Norte e Nordeste serdo contempladas com a reducdo nas taxas em até 0,5
ponto percentual para familias com renda de até R$ 2 mil mensais e 0,25 para quem ganha entre
R$ 2 mil e R$ 2,6 mil. Nessas localidades, os juros poderdo chegar a 4,25% ao ano para cotistas do
FGTS e, nas demais regides, a 4,5%. Desde o lancamento, o Programa Casa Verde e Amarela j&
possibilitou a contratacdo de 88.936 financiamentos habitacionais, de acordo com o Ministério do

Desenvolvimento Regional.

Além do financiamento habitacional, o programa Casa Verde e Amarela atua com
regularizacdo fundidria e melhoria de residéncias. A meta é regularizar 2 milhdes de moradias e
promover melhorias em 400 mil até 2024. A regularizacdo fundidria inclui medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais para assegurar a emissdo do titulo que garante o direito real

sobre olote das familias com renda mensal de até R$ 5 mil (Site Governo do Brasil, 2021).

O programa se divide em trés faixas de renda:

«  FAIXA 1,5-Familias comrenda bruta de até R$ 2.000,00:
o beneficidrio pode adquirir um imdvel cujo
empreendimento é financiado pela CAIXA com taxas
de juros que podem chegar até 4,75% ao ano e
subsidios até R$ 47.500,00 de acordo com asuarenda e
regido onde vocé mora. E ainda vocé tem até 30 anos
para pagar.

«  FAIXA 2 - Familias com renda bruta de até R$ 4.000,00:
Nesta faixa os subsidios podem chegar até R$ 29.000,00

) ~ ) MaasmIUbRE) V) KSR
de acordo comsuarenda e localizagcdo doimodvel. e

«  FAIXA 3 - Familias com renda bruta de até R$ 7.000,00:
Para familias com renda bruta de até R$ 7.000,00, a

taxas de juros sdo afrativas na aquisicdo da casa
prépria.



O programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) que foi criado em 2009 pelo governo do presidente Lula, e
continuado pela presidente Dilma Russef, serd descontinuado. De acordo com a Lei n® 14.188/2021 de 26 de agosto de
2020, agora as operagdoes de financiamento contratadas com recursos do FGTS infegram o Programa Casa Verde e
Amarela, ou seja, o programa MCMYV, foi incorporado ao novo programa voltado ao financiamento de moradias que o
atualgoverno criou.

Os dois programas possuem similaridades, mas algumas diferencas bastante expressivas. O programa MCMV
atendia a uma modalidade especifica, com o objetivo de fomentar a producdo habitacional. Ndo eralevado em conta o
poder aquisitivo de cada local e considerava-se apenas as faixas de renda gerais. O programa Casa Verde e Amarelq,
propde formas mais prdticas de conseguirrealizar a compra do imdvel préprio, com aregulamentacdo fundidria, melhoria,
producdo habitacional financiada e taxas de juros variadas de acordo com alocalizacdo doimdvel a ser adquirido.

As politicas habitacionais eram promissoras, € o governo atual dava sinais de que continuaria com os programas
habitacionais, apesar de modificar o nome do programa. Infelizmente, em abril de 2021, momento em que este trabalho
estava sendo escrito, o Governo Federal informou que haveria um corte de 98% dos recursos destinados ao Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), que é o fundoresponsdvel pelo financiamento da faixa 1 do Casa Verde e Amarela.

Com este corte, o programa habitacional que inicialmente tinha um montante de 1,540 bilhdes de reais voltados
para o financiamento, passou a ter apenas 27 milhdes de reais. No depoimento dado para o Jornal Contdbil, a militante da
Unido dos Movimentos por Moradia (UMM) Evanilza Lopes, alega que esta medida vai afetar a populagcdo mais pobre. Ela
acrescenta que com essas medida do governo, no cendrio pandémico atual e o crescente desemprego, o pais poderd
enfrentarum aumento considerdvel da populacdo emssituacdo derua.

Segundo José Carlos Martins, presidente da Associacdo Brasileira da Industria da Construcdo Civil (Cibic), a
decisdo do presidente deve afetar consideravelmente o setor, afetando mais de 250 mil empregos diretos e 500 mil
indiretos. Em sua nota, o presidente da Cibic espera que o Congresso Nacional tenha sensibilidade para que possareverter
com urgéncia esta decisdo, tendo em vista que o pais atravessa um momento com muitos desafios impostos em
decorréncia dapandemia do Covid-19, sendo que estes cortes néo estavam previstos em nenhum lugar.

No dia 04 de maio deste ano, o site de noticias do Ministério do Desenvolvimento Regional alega que o governo
enfregou 420 mil moradias em 2020, das quais 54 mil para familias de baixa renda, atendendo um total de 1,68 milhdo de
pessoas. O governo promete entregar até o final de 2021, um total de 420 mil casas, e mais 500 mil até 2023.

Infelizmmente ainda é muito cedo para avaliarmos o desempenho deste governo no combate ao déficit
habitacional. Em meio a pandemia que vivemos e as condicdes limitantes que ela nos impde, percebe-se que as
informacdes quanto a producdo habitacional sdo completamente divergentes. De um lado o Ministério do
Desenvolvimento Regional comemora a entfrega de um nimero substancial de moradias e implanta um programa que
promete atender melhor as especificacdes econdbmicas de cada estado. Do outro lado, embasado no discurso do
encolhimento econémico nacional, o presidente emite um decreto cortando grande parte da renda voltado para o
financiamento de programas habitacionais.

O qgue pode-se concluido previamente, é que ndo hd nenhum esforco por parte do governo em fornecer
habitacdes com qualidade técnica e formal. O governo continua cometendo os mesmos erros dos governos anteriores,
estimulando a producdo em grande escala, mas instalando os conjuntos habitacionais nas periferias das cidades, sem
infraestrutura urbana e sem a preocupacdo dainclusdo social deste populacdo desfavorecida.



6 JUSTIFICATIVA E OBJETIVO




O documentdrio Urbanized, produzido e dirigido em 2011 pelo americano CRESCIMENTO MUNDIAL
Gary Hustwit, traz, durante uma hora e vinte cinco minutos, uma abordagem POPULACIONAL URBANO
abrangente arespeito darealidade nas grandes cidades espalhadas pelo mundo SECULO XX
e como isso impacta na qualidade de vida dos cidaddos. O documentdrio
apresenta as mudancas drdsticas do mundo que provocaram o crescimento
vertiginoso da populacdo urbana. Até o século XX, sé 10% da populacdo vivia nas
cidades, enquanfo que nos dias de hoje esse valor pulou para 50%, com previsdo
de 70% para daqui 40 anos, conforme apresentado no grdfico ao lado. Este e
crescimento exponencial, aumentou a pressdo em um sistema que possui 0s

recursos limitados, sendo que hoje um terco da populacdo mundial vive em REALIDADE ATUAL

planejada, enfrenta os mesmos problemas dos grandes centros urbanos PREVISAO PARA DAQUI 40 ANOS

favelas. Estas mudancas geraram duas realidades na formacdo da paisagem
urbana: de um lado estdo os especuladores imobilidrios, que atendem as
demandas de uma pequena parcela da populacdo mais abastarda, e do outro
lado esté@o os moradores das favelas.

Quando fazemos um diagndstico mais profundo da realidade social e

urbanistica, percebemos que Goidnia, mesmos sendo uma cidade que nasceu

apresentados no documentdrio Urbanized. Conforme apresentado no grdfico
abaixo, de acordo com o Ultimo Censo redlizado em 2010, a taxa geométrica de
crescimento populacional da RM de Goidnia foi de 2,23% ao ano, superando os
1,84% do estado e os 1,17% da média nacional. O Censo também mostrou que a
taxa de urbanizacdo de Goids chegou a 90,30% em 2010, bem acima dos 84,36%

‘

. Populagdo rural Populacdo urbana

da taxa nacional e dos 88,80% do Centro-Oeste. Trés municipios da Regido

Metropolitana de Goidnia j& apresentam urbanizacdo acima dos 99%, sendo eles LEGENDA:

Aparecida de Goidnia, Goiénia e Senador Canedo.
FONTE: Urbanized, 2011.

CRESCIMENTO POPULACIONAL MUNDIAL

Pessoas/Bilhdes

11 10/2100
: 92042 Low-mot

: 82024 - Wl

8 712011 . - *

7 ke

6 . . . -

5 . . -

: 3/1960 -

, 21927 o ammm=m T

2804, . eememmmmm T

g |

1800 1850 1900 1950 2000 2050 2100

FONTE: Boletim Meio Ambiente - ONU, 2011.

CRESCIMENTO POPULACIONAL EM GOIANIA

Pessoas/Mil
1.400
1.300 1302 001-19,1%

1.200 o 3
1.100 1.093.007 - 18,5-/2 .-
1.000 922222-285% . .-

ggg 717.526 - 88,4% et B

700 PSS

600 et

500 380.773-152,1%  _ .-

400 .-

300 151.013 - 182,9% I

200 53.389 - 10,8% et

100 48166 __La=="" '

-t -

1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
FONTE: WIKIPEDIA - IBGE, 2021.



Em 2011, o centro de estudos internacional dedicado a temas urbanos City Mayors, desenvolveu um estuco que
colocou Goiénia na 101¢ cidade do mundo que mais iria crescer até 2020. Entre as brasileiras, Goiénia ficou em 5° lugar,
atrds somente de Brasilia, Manaus, Belém e Maceié. Dados lancados pela Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilio
(PNAD), do IBGE, mostram que Goids € a terceira unidade da federacdo que tem mais migrantes em nimeros absolutos no
pais. SGo 1,8 milhdes de migrantes morando no estado, sendo que destes, 70% estdo localizados na regido metropolitana
de Goiania.

Ao longo dos anos, o perimetro urbano do municipio vem crescendo vertiginosamente em todas as diregoes.
Conforme apresentado pelo IBGE, a regido leste, onde estd localizada a drea de intervencdo do conjunto habitacional
proposta por este tfrabalho, foi a regides que obteve o segundo maior crescimento, totalizando 20,76%, entre os anos de
1986 a 2002. A Lei Complementar 031 de 1994, conhecida como a Lei de Zoneamento, dispde sobre o uso e ocupacdo do
solo nas Zonas Urbana. Essa lei direcionou o crescimento da cidade no sentido da regido Leste e Sudeste, porém essas
regides apresentam um confraste social em relacdo a regido Sudoeste. Ela tem a ocupacdo “nobre” do municipio,
caracterizada pela grande presenca de condominios fechados.

CRESCIMENTO AREA URBANO DE GOIANIADE 1986 - 2002 CRESCIMENTO AREA URBANO REGIAO LESTE 1986 - 2002

LEGENDA:
Area Urbana . Vegetagdo . Solo Exposto

FONTE: CAVALCANTE, SOBRINHO, JUNIOR, 2007.

O mercado imobilidrio e a economia ndo acompanharam este crescimento populacional acima da média,
resultando em um déficit habitacional alarmante. O déficit habitacional em Goids, de acordo com o nUmero de pessoas
inscritas no CadUnico, corresponde a 159.538 familias, totalizando 450.925 pessoas. Este grupo de pessoas vulnerdveis s
questdes habitacionais representou 6,65% da populacdo de Goids em 2017. O déficit habitacional no estado de Goids
estd, principalmente, localizado na microrregido de Goidnia, correspondendo a 126.332 pessoas, ou seja, 28,02% do
nUumero de pessoa de todo o estado.

Sem duvida, a populacdo de baixa renda presente no alarmante indice de déficit habitacional, ndo tem outra
alternativa a ndo ser ocupar dreas precdrias da cidade, que ndo possuem infraestrutura minima para a sobrevivéncia.
Imbuidos do famoso “jeitinho brasileiro” essas pessoas constroem, com a ajuda de amigos e familiares, abrigos
improvisados, feitos sem planejamento urbano, totalmente desprovidos dos principais par@metros de conforto e
seguranca.

Durante todo ano de 2020, o niUmero de dreas de risco da Capital ndo foi reduzido quando comparado com os
anos anteriores. Ndo houve alteracdo nas dreas de risco catalogadas pela Defesa Civil do Municipio de Goidnia e Servico
Geoldgico do Brasil. H& 21 dreas de risco monitoradas pelo érgdo municipal e cada uma delas tem uma particularidade
especifica. Todos os anos, familias enfrentam alagamentos, enchentes e risco de choque elétrico devido & proximidade de
redes de alta tensdo.



Um bom exemplo de drea de risco catalogadas pela Defesa Civil de Goidinia € o Residencial Jardim Emanueli, no
Jardim Novo Mundo Il. O local corresponde a uma drea da Unido onde mais de 500 familias tentam se regularizar para
garantir o direito fundamental & moradia. No entanto, uma parte dessas familias estGo em local de risco, pois moram as
margens do Corrego dos Buritis e partiham o espaco com uma enorme erosdo. Outra questdo que coloca essas familias
emrisco é a proximidade comumarede de alta tensdo localizada na Avenida Lincoln.

Um bom exemplo de drea de risco catalogadas pela Defesa Civil de Goidinia é o Residencial Jardim Emanueli, no

Jardim Novo Mundo . O local corresponde a uma drea da Unido onde mais de 500 familias tentam se regularizar para
garantir o direito fundamental & moradia. No entanto, uma parte dessas familias estdo em local de risco, pois moram ds
margens do Corrego dos Buritis e partiham o espaco com uma enorme erosdo. Outra questdo que coloca essas familias
emrisco é a proximidade comumarede de alta tensdo localizada na Avenida Lincoln.

Mesmo com os esforcos do poder publico em tentar diminuir o déficit habitacional do estado ao longo dos anos,
com uma significativa producdo urbana feita pela COHAB/BNH, que tem boa qualidade no desenho urbano, essa
producdo corresponde a apenas 40% das unidades habitacionais de interesse social até hoje produzidas. A realidade é
que o histérico dos programas de habitacdo social desenvolvidos pelo poder publico em conjunto com empresas
privadas, ndo sé em Goidnia, mas em todo o territério nacional, priorizaram os interesses politicos e financeiros em vez das
reais necessidades dos beneficidrios. Essa politica resultou na construcdo de conjuntos carentes de aspectos formais que
promovam o bem estar social, além de serem instalados na periferia das cidades, longe de infraestrutura urbana.

O presente trabalho tem como objetivo atender a essa demanda habitacional, realocando as familias que vivem
em dreas de risco para o conjunto habitacional instalado no Bairro Agua Branca. Além de preencher o vazio urbano de
49.000 m?, o conjunto possibilitard a inclusdo social destas familias, otimizando o aproveitamento racional do espaco e de
recursos humanos, tendo em vista a infraestrutura urbana j& estabelecida no loca. Foi elaborado um espaco para o
desenvolvimento humano pleno, que fornecerd oportunidade de lazer, descanso, boa convivéncia entre vizinhos,
trabalho préximo, transporte publico dgile em abunddncia.

O Artigo 6° da Constituicdo Federal de 1988 (CF/88), determina que a moradia digna € um direito social. Desta
maneira, o projeto fornecerd a oportunidade aos habitantes de diferentes niveis sociais dividirem o mesmo espago urbano,
maximizando o principal objetivo do Arquiteto Urbanista de projetar espacosigualitdrios e sustentaveis.



7 PERFIL DO USUARIO




Os muitos fundos de vale que abrigam os oito cérregos dentro daregicdio leste, sGo determinadas pelo Plano Diretor
de Goiania como sendo Areas de Preservacéo Permanente (APP). O Cédigo Florestal Brasileiro define as APPs como: “drea
protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
aestabilidade geoldgica, a biodiversidade, facilitar o fluxo génico da fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das populacdeshumanas”.

As familias mais desfavorecidas, que ndo possuem renda familiar suficiente para arcar com o alto custo financeiro
de adquirir a moradia prépria dentro dos centros urbanos, acabam tendo como Unica saida, ocupar as APPs definidas
pelos Municipios. Elas constroem suas proprias moradias, sem nenhuma infraestrutura urbana, formando assentamentos
iregulares.

A medida que essas familias ocupam estas dreas, o risco ambiental se potencializa, colocando as pessoas em
situacdo derisco. As familias retiram a vegetacdo para construir suas casas, sendo que essa vegetacdo ocupa um papel
fundamental na manutencdo da capacidade de suporte do solo. A topografia acentuada e a falta de vegetacdo, faz
com que o solo perca a sua capacidade de absorcdo de dgua, aumenta a probabilidade de enchentes, alagamento e
desmoronamento devido a erosdo do solo.

Conforme citado anteriormente, na justificativa para a escolha do tema, durante todo ano de 2020 o nUmero de
dreas de risco da Capital ndo foireduzido quando comparado com os anos anteriores. Ndo houve alteracdo nas dreas de
risco catalogadas pela Defesa Civil do Municipio de Goidnia e pelo Servico Geoldgico do Brasil. Em Goidnia, hd 21 dreas de
risco monitoradas pelo érgdo municipal e cada uma delas tfem uma particularidade especifica. Todos os anos, familias
enfrentam alagamentos, enchentes e risco de choque elétrico devido a proximidade de redes de alta tensdo.

A partir deste panorama, o presente trabalho propdem realocar 310 familias que, de acordo com a Defesa Civilde
Goidnia, ocupa uma drea de risco no Jardim Novo Mundo I, chamado Residencial Jardim Emanueli. O residencial
corresponde a uma drea de preservacdo permanente da Unido, onde mais de 500 familias tentam se regularizar para
garantir o direito fundamental a moradia. No entanto, uma parte dessas familias estd em local de risco, pois moram ds
margens do Cdrrego dos Buritis, e partiiham o espaco com uma enorme erosdo. Outra questdo que coloca as familias em
risco é a proximidade com uma rede de alta tensdo localizada na Avenida Lincoln. Essas familias serdo realocadas para
que a erosdo da drea possa ser contida, e reflorestada voltando a cumprir o seu papel de ser uma zona de protecdo para o
manancial.

IMAGEM AEREA DO RESIDENCIAL JARDIM EMANUELI




IMAGEM AEREA PARA IDENTIFICAR A DISTANCIA ENTRE JARDIM EMANUELI E

AREA DE INTERVENCAO

De acordo com o Jornal Hoje, em novembro de 2020, o juiz
federal Urbano Leal Berqud Neto optou por suspender os efeitos de
uma liminar que determinava a retirada de quase 500 familias que
ocupam a drea da Unido, no Jardim Novo Mundo. Na decisdo, o
magistrado ainda determinou que a Prefeitura, o Estado e a Unido
devemrealocar as pessoas dentro do prazo de doze meses. Elas devem
ser levadas para “imdveis condizentes e suficientes para a
acomodacdo, em condigcdes de salubridade e habilidade”.

Dois motivos principais se deram para a escolha de atender as
familias do Residencial Jardim Emanueli. O primeiro motivo, foi pela
necessidade de urgéncia da realocacdo destas familias, em que o
risco de vida aumenta a cada periodo de chuva. O segundo fator é
pela proximidade do residencial ao local escolhido para o trabalho. O
fato do Bairro Agua Branca estar préximo da Residencial Jardim
Emanueli, minimiza os fraumas provenientes da mudanca de endereco
destas familias.

Para a determinacdo do programa de necessidades do
projeto, foi considerado que estas familias variam de seis a quatro
pessoas e se enquadram na FAIXA 1,5 do Programa Casa Verde e
Amarela — programa de financiamento habitacional do Governo
Federal-comrenda familiar de até R$ 2.000,00.

Para chegar a este nUmero de componentes familiares, foi feito
uma média entre o tamanho das familias que as referéncias projetuais
nacionais apresentaram, junto com o tamanho médio das familias de
Goidnia, levantado pelo censo do IBGE em 2010. O Conjuntfo
Habitacional de Helidpolis abriga familias de 5 a 11 pessoas, enquanto
que o Residencial Santo Amaro V abriga familias de 5 pessoas. Com o
tamanho médio da familia goianiense de 3,07 pessoas, chegou-se ao
resultado final de quatro a seis individuos para cada unidade
habitacional.

FOTO RESIDENCIAL JARDIM EMANUELI
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Estd mais do que comprovado que a arquitetura e o urbanismo ocupa um papel primordial como ferramenta de
inclus@o dos cidaddos no confexto social. A partir desta constatacdo, surge a compreensdo da necessidade de pensar a
funcdo dos espacos antes de projetd-los. A partir desta compreensdo, deve-se levar em consideracdo na hora de projetar
o ambiente, asocializacdo que precederd no local, seja ele publico ou privado.

A arquitetura aquitem o objetivo de cumprir dois papéis fundamentais:
1. proporcionarum abrigo de qualidade e seguranca;
2. servirde ferramenta de inclusdo social.

Para atender ao primeiro objetivo e formular um projeto que ofereca um ambiente de qualidade e seguranca,
com dreas de lazer, descanso e boa convivéncia entre os individuos, serdo adotados os conceitos dos arquitetos Jan Gehl
e Aldo Van Eyke.

O segundo objetivo, tem a intencdo de utilizar o préprio edificio como manifestacdo social. Na justificativa foi
citado que o conjunto habitacional seria uma ferramenta de inclusdo social dessa populacdo marginalizada ao longo do
tempo. A inclusd@o social ndo se resume apenas em oferecer uma moradia de qualidade. E preciso criar um didlogo
empoderador para esse individuo que se acostumou a ficar d margem da sociedade.

Para alcangar este objetivo, serd desenvolvido um edificio monumental, tornando ele um simbolo de homenagem
e coroacdo a essa populacdo tdo descriminada na sociedade. Através desta monumentalidade, o conjunto habitacional
se tornard uma centralidade no tecido urbano, materializando assim a conquista do espaco urbano. Para alcancar esta
arquitetura monumental, mas que tenha didlogo com a populacdo goianiense e com a arquitetura vernacular do

cerrado, foiadotado os conceitos projetuais do arquiteto Louis Kahn.

E preciso entender que os conceitos e valores arquiteténicos ndo s@o refirados de forma aleatéria, eles sd@o
minunciosamente selecionados para criar uma dialética forte e contundente. Os conceitos de cada arquiteto, sdo
tratados como camadas, uma se sobrepondo ao outro, formando um alicerce sélido, para que o projeto cumpra de forma
plena o seu papelsocial.

ARQUITETO JAN GEHL

No livro Cidades Para Pessoas, o arquiteto apresenta uma andlise detalhada de como as cidades modernas no
Brasil e no mundo, se tornaram ambientes indspitos, sem qualidade estrutural, promovendo a desigualdade social e o
declinio do bem estar social. Apds esta andlise detalhada, ele propde diretrizes que possibilitam projetos arquiteténicos e
urbanisticos que aumentam a qualidade dos ambientes urbanos, e consequentemente a qualidade de vida da
populacdo.

Para Jan Gehl, os modernistas rejeitaram a cidade e o espaco da cidade, mudando seu foco para construcoes
individuais. Gradativamente as forcas do mercado e as tendéncias arquiteténicas afins mudaram o foco, saindo das inter-
relacdes e espacos comuns da cidade para os edificios individuais. Durante esse processo, os edificios tornaram-se cada
vez mais isolados, autossuficientes e indiferentes. Este fendmeno fez com que os espacos publicos, ainda utilizados por
grande parte da populagdo, ficassem cada vez mais maltratados, sendo que a fradicional funcdo do espaco da cidade
como local de encontro e férum social para os moradores foireduzida, ameacada ou progressivamente descartada.

No inicio do século XXI, os novos desafios globais salientam a importéncia de uma preocupacdo muito mais
focalizada na dimensdo humana. O projetar e planejar as cidades na escala humana, buscam os quatro objetivos chaves:
cidades comvitalidade, seguranca, sustentabilidade e saude, sendo este o principal tema do livro.



No esforco para lidar com a maré crescente de automaodveis, todo espaco disponivel da cidade era simplesmente
preenchido com veiculos em movimentos e estacionados. As cidades tinham exatamente tanto frdfego quanto o seu
espaco permitia. O volume de tradfego, em quase todo lugar, € mais ou menos arbitrdrio, dependendo da infraestrutura de
transporte disponivel, por que sempre encontrard novas formas de aumentar o uso do carro. Construir mais vias adicionais é
um convite direto & aquisicdo e ao uso de mais automaoveis.

O primeiro passo é proporcionar infraestrutura urbana, ou seja, moldar as cidades de maneira que as préprias
cidades possam direcionar as pessoas a utilizarem hdbitos de deslocamentos mais eficazes, como por exemplo transportes
publicos ou bicicletas. O segundo passo, sendo este de maior relevancia para o presente trabalho, € fransformar a cidade
emum lugarde encontro entre as pessoas, e isso s6 é possivel se oferecermos boas oportunidades de caminhar. Emresumo,
a medida que se oferece novas oportunidades de caminhar, uma infinidade de oportunidades sociais e recreativas

aparecem.

Urbanismo e planejamento urbano podem ser descritos como um trabalho envolvendo trés niveis de escala muito
diferentes: a grande, a média e a baixa escala. A grande escala é a cidade visto de cima e a disténcia, vista de uma
perspectiva aérea. Trabalha com o tratamento holistico dado & cidade, abrangendo bairros, funcdes e instalacdes de
trédfego. A escala média, é o planejamento urbano visto da perspectiva de um voo de helicéptero & baixa altura, ou seja, é
a escala do desenvolvimento, que descreve como partes individuais ou bairros da cidade devem ser projetados. A escala
peqguena, trata-se da cidade experimentada pelas pessoas que a utilizam ao nivel dos olhos, a paisagem humana tal
como percebida poraqueles que caminham ou por aqueles que permanecem na cidade.

Existem boas explicacdes racionais para justificar o porqué, em muitas situagdes, o planejamento urbano se inicia
do alto e de fora. Em primeiro lugar, os grandes contornos da cidade, depois os edificios e por Ultimos os espacos entre eles.
O livro cita Brasilia como exemplo desta abordagem de planejamento. Brasilia vista pela grande escala possui uma bela
composicdo, mas de acordo com o arquiteto, a cidade é uma catdstrofe ao nivel dos olhos. Os espacos urbanos sdo muito
grandes e amorfos, as ruas muito largas e as calcadas e passagens muito longas e retas. As dreas grandes e verdes sao
afravessadas por caminhos improvisados aberto pelas passagens das pessoas, mostrando como os habitantes
protestaram com os pés, contra o rigido plano formal das cidades.

A partir de todos os exemplos e constatacdes, o arquiteto chega d conclusdo que a difundida pratica de planejar
do alto e de fora deve ser substituida por novos procedimentos de planejamentos de dentro e de baixo, seguindo o
principio: primeiro a vida, depois o espaco e sé entdo os edificios.

Com os conceitos defendidos pelo arquiteto Jan Gehl, fica claro a compreensdo de que os ambientes pUblicos
devem ser projetados para priorizar o encontro dos individuos. Para isso, é preciso oferecer no projetos espacos de
convivéncia e circulacdo com qualidade formal e conforto. Estes espacos precisam oferecer atividades que colaborem e
estimulem a permanéncia da populacdo.

Para projetar espacos de qualidade, serdo utilizadas neste trabalho algumas diretrizes projetuais apresentadas por
Jan Gehlemseu livro:
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ARQUITETO ALDO VAN EYCK

Apds entender como os espacos na cidade deve ser projetados para promover melhor qualidade de vida a
populacdo, foram adotados os pensamentos do arquiteto Aldo Van Eyck, para auxiliar na disposicdo e na formulacdo
destes espacos. Apesar de ser um arquiteto do inicio do século XX, Aldo Van Eyck foi um dos primeiros arquitetos a pensar a
necessidade de espacos publicos de qualidade.



Apbs entender como os espacos na cidade deve ser projetados para promover melhor qualidade de vida a
populacdo, foram adotados os pensamentos do arquiteto Aldo Van Eyck, para auxiliar na disposicdo e na formulacdo
destes espacos. Apesar de ser um arquiteto do inicio do século XX, Aldo Van Eyck foi um dos primeiros arquitetos a pensar a
necessidade de espacos publicos de qualidade.

Aldo Van Eyck embasou a sua arquitetura nos pensamento Estruturalista. O Estruturalismo é inspirado nas
investigacoes do antropdlogo Levi-Strauss, sobre relacdes entre a estrutura que regem os processos culturais, e consistem
na andlise de grandes sistemas, examinando as relacdes e funcdes das minimas partes envolvidas, ou seja, a verdadeira

natureza as coisas ndo estdo nas coisas em si, mas nasrelacdes que ela estabelece com o meio.

A partir da filosofia de Martin Buber que se chamava “vocé e eu”, Aldo estabelece o conceito de Zwischen,
expressdo que significa “intermedidrio”, espaco entre dois ou mais. O arquiteto propdem uma arquitetura em que os
espacos e as formas conectem o interno e o externo, o cémodo e a rua. Utiliza os espacos intermedidrios, para projetar
edificios e lugares que fornecem condicdes que sustentam e melhoram o didlogo entre as pessoas, instaurando assim uma
arquitetura de comunidade.

Em suas pesquisas, Van Eyck nutria o interesse por compreender o homem em diferentes
culturas. Além de procurar superar o modo de ver a arquitetura como objeto a ser concebido
pelas vias da arquitetura positivista, Van Eyke buscou entender a maneira como o homem

percebe, apropria e ufiliza o espago na convivéncia em grupo (BARONE,2002, P.112).

O arquiteto utiliza as formas e as estruturas para incentivarem as pessoas a interagir com a arquitetura. Os edificios
se expandem ou se retraem, formando espagos abertos e fechados.

Em seus projetos, Van Eyck procurou forjar uma arquitetura elementar através de uma
elaboracdo conceitual. Dois conceitos criados para superar a dualidade imposta pelo positivismo
sdo sempre retomadas em seus textos: 'a claridade labirintica' e os 'fendmenos gémeos'. O que ele
chamou 'fendmeno gémeos' sdo pares de opostos qualitativos do espaco, como alto/baixo,
claro/escuro, dentro/fora, aberto/fechado, etc (BARONE,2002, P.112).




ARQUITETO LOUIS KAHN

Louis Kahn foi capaz de criarum arquitetura monumental que ndo se afastava da escala humana, mas afrmava a
grandeza das pessoas e instituicoes, fossem estas comerciais, culturais ou administrativas.

De acordo com MONTANER (2001, p.62), Louis Kahn teve influéncia da arquitetura tardo-romana (edificios
monumenatais) e da arquitetura francesa revoluciondria do século XVIII, além das gravuras de Piranesi, a Beaux-Arts e o
racionalismo francés. Outro fator que influenciou o arquiteto foi a sua relacdo com o judaismo, frazendo uma percepcdo
franscendentalista as suas obras.

Para Louis Kahn, cada edificio possui sua esséncia e a forma tem papel de destaque. Ele fas uso das massas solidas
de periodos histéricos, por conta do seu gosto pelo lado monumental das edificagcdes, porém, caracteristicas como a
quebra de esquinas e os espacos como resultado dainterseccdo de planos, mostram o seu papel na arquitetura moderna.

Para MONTANER (2001, P.48), a ideia de monumentalidade expressada por Kahn, se opde ao movimento
moderno, sendo o arquiteto também considerado pds-moderno. As obras de Kahn possuem especificidades e
caracteristicas que revelam seu modo de pensar. Ele faz o uso de formas geométricas simples, porém, ndo fazisso como no

racionalismo.

A maquete tem posicdo de destaque no desenvolvimento do trabalho de Louis Kahn. Ela tem importancia ndo sé
para auxilid-lo na busca de uma expressdo formal marcante, mas também para estudar a distribuicdo da luz. H& cinco
pontos constantes na obra de Louis Kahn: o censo de composicdo, a convivéncia dos materiais, o senso de espaco, alus e
aaparéncia, e por fim, a arquitetura e asrelacoes.

As obras do arquiteto, sGo destinadas as pessoas. Para Kahn, a relagdo homem x natureza deve seruma “unidade
harmoniosa”, fratando o passado como um amigo e aliado, respeitando aimporténcia do lugar. Resumindo, Kahnfemem
seus projetos o interiorcomo um espago de reclusdo, e o exterior uma ferramenta de expressdo simbdlica.

E importante ressaltar que a escolha pelo arquiteto como referéncia projetual, ndo se d& apenas pelo cardter
monumentdalista, que se materializa em uma expressdo simbdlica. O uso de formas geométricas simples, vdo muito de
enconiro com a tectdnica resultante dos materiais utilizados em conjuntos habitacionais de interesse social. Devido a
limitacdo econdmica imposta aos projetos de interesse social, sdo utilizado técnicas e materiais mais simples e baratos, o
que resulta em volumes simples. Projetos mais pldsticos exigem técnicas e profissionais mais caros, o que ndo condizcom a
realidade do frabalho.




9 REFERENCIAS PROJETUAIS




A andlise de experiéncias projetuais, configura-se como uma estratégia de captura e compreensdo de acdes
desenvolvidas em projetos com a temdatica similar dquela que tem sido frabalhado neste projeto. Dessa maneira, foi
redlizado a andlise de trés projetos de habitacdo de interesse social que apresentaram aspectos e elementos de
qualidade comprovada e premiada, que servirdo para auxiliar no desenvolvimento do estudo preliminar e do
anteprojeto.

Foram selecionados os projefos nacionais do
Conjunto Helidpolis Gleba G e do Residencial Santo Amaro
V. Estes projetos foram selecionados, pois:

« se destacaram na escolha de produtos
construtivos de qualidade,

e por conseguirem desenvolver um projefo que
comporta um elevado nivel de densidade
populacional, sem infligir as direfrizes projetuais
impostas pelalegislacdo,

e por conseguirem combinar diversos fipos de
materiais, atendendo as necessidades dos
programas da maneira mais eficiente possivel,

« por adaptarem os projetos as condicionantes
impostas pela topografia,

« pelapreocupacdo formal dos edificios,

« pela preocupacdo em implantar dreas publicas
de qualidade, que promovessem a convivéncia
e o lazer tanto da populacdo local, quanto da
populacdo do entorno.

O Conjunto Habitacional Quinta Monroy, foi o
projeto internacional selecionado para andlise. Ele foi
selecionado pois:

« apresentou, mesmo com um orcamento publico
extremamente reduzido, um elevado grau de
respeito e adapta¢cdo do projeto as
necessidades dos futuros moradores,

. apresentou uma solucdo projetual que
possibilitou a expansdo das unidades
habitacionais, a medida que os moradores

foram melhorando de condicdo financeira,

e apresentou um projeto virtuosamente
racionalizado, que ao mesmo tempo possibilitou

uma maior dinamicidade dos ambientes.




CONJUNTO HELIOPOLIS GLEBA G

. Arquitetfos: Biselli+ Katchborian Arquitetos
I. Ano: 2011
Area construida: 31329 m?2
Tipo de projeto: Habitacdo de Interesse Social
Materialidade: Tijolo, Vidro e Aco
Estrutura: Concreto, Bloco Estrutural e Estrutura Metdlica

Localizacdo: Sdo Paulo, Brasil

O projeto do Conjunto Habitacional Helidpolis € parte do Programa de Reurbanizacdo de Favelas da Prefeitura

do Municipio de S@o Paulo, por meio da Secretaria de Habitacdo. O programa tinha como objetivo realocar vdrias
familias identificadas a partir da realizacdo de um censo que determinou o perfil dos moradores de Helidpolis, a maior
comunidade de SGo Paulo.

Devido a favela ocupa um territério muito grande, a drea foi dividida em glebas e distribuidas para vdrios
escritérios de arquitetura. Cada escritério ficou responsdvel por produzir o projeto de um lote. O escritério Biselli
Katchborian ficou com a gleba G, localizada na entrada de Helidpolis.

Totalizando 420 unidades habitacionais de 50 m?2, com em aproximadamente 31.000 m?, o edificio fica em um
lote delimitado pela Avenida Comandante Taylor e Avenida das Juntas Provisérias, em uma drea de um antigo
alojamento provisdrio.



O EDIFICIO E O SEU ENTORNO

Mesmo com as limitacdes de orcamento os arquitetos priorizaram a qualidade, levando em consideracdo
elementosintegradores ao tecido urbano, privilegiando o espaco publico de interesse do morador, como por exemplo o
grande pdtio central que fica protegido da rua, além da adocdo de um programa comercial e de servico no nivel do
térreo.

Estabelecendo uma relacdo articuladora entre o tecido formal e informal, a inser¢cdo do edificio no tecido
urbano foi inspirada no modelo da quadra europeia, com implantacdo sem recuos e com o pdtio interno, acessado
através dos podrticos, criando uma conexdo fluida entre o espaco interno e externo, potencializada pelo desenho
paisagistico.

Para atender as 420 unidades que o programa necessitava, foi necessdrio a verticalizacdo do conjunto,
possibilitando assim aumentar a densidade populacional do lofe. Como a falta de orcamento ndo permitia a instalacéo
de elevadores, os projetistas utilizaram a declividade do terreno para solucionar o problema. A legislacdo permite que o
arquiteto decida qual serd o nivel do térreo, desde que esteja contida na cota média entre a menor e a maior. Com essa
abertura na legislacdo, os projetistas determinaram vdrios térreos, cada um com trés andares acima e cinco abaixo; ou
dois para baixo e cinco para cima. Essa estratégia resultou na construcdo de até oito pavimentos sem a utilizacdo de

elevadores, com acesso em diversos niveis e de acordo com alegislacdo de subida mdéxima.

Croqui corte esquemdtico - Biselli & Katchborian Arquitetos

il

FONTE: Archdaily, 2021.
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SISTEMAS CONSTRUTIVOS E MATERIAIS

Para minimizar os custos e atender os limites financeiros do empreendimento, os arquitetos escolheram o sistema
construtivo de alvenaria estrutural com blocos de concreto, sendo este, um sistema estrutural bastante conhecido no
Brasil, de fdcil execucdo, que privilegia a racionalizacdo e a repeticdo, sem prejudicar a expressividade da arquitetura
como um todo. Para atender os véos muito grandes nas entradas, os pdrticos de acesso foram construidos em estrutura
de concreto armado, moldado emloco.



CONFIGURACAO FORMAL DO EDIFICIO

Croqui - Biselli & Katchborian Arquitetos

Com esta configuracdo de oito andares com térreos
intermedidrios, o projeto demandou a construcdo de um
conjunto de passarelas ponte, com a fungdo de conectar os

blocos permitindo o aproveitamento mdaximo dos
coeficientes de construcdo. O Arquiteto Arthur Katchborian
alega que este foi um grande desafio: "o primeiro passo foi
vender a passarela, ou seja, convencer que elas eram
essenciais para o projeto. E o segundo foi fazé-las metdlicas,

algo sem precedentesem habitacdes populares”.
FONTE: Vitruvius, 2021.

Os vazios preenchidos por diferentes cores que vao
do teto ao piso, além de auxiliar os moradores a identificar
rapidamente o bloco em que mora, as tonalidades vivas
demarcam a entrada de cada conjunfo. Elas estdo
presentes nas empenas, e percorrem verticalmente até a
caixa d'dgua, deixando em evidéncia os varios térreos nos
diversos niveis.

Além das cores, a paginacdo foi utilizada para trazer
movimento as fachadas. Duas estratégias foram utilizadas
pelos arquitetos. A primeira foi a instalacdo de portas-
balcdo e janelas, que apesar de apresentfarem o mesmo
modelo, elas diferem no modo de abri. Enquanto uma abre
para a direita, a outra abre para a esquerda. Elas se
movimentam de tal forma que nunca ficam iguais, aberta
ou fechadas, criando todos os dias uma nova fachada. O
segundo artificio, foi pintar os panos alternados com
tonalidades de branco e cinza, aumentando a ideia de
movimento.

A configuracdo das unidades habitacionais produz
uma volumetria de ritmo singular, que leva a unidade
singular, que estimula a sensacdo de que foram instalados
uma série de edificios independentes, o que é reforcado
pelousodacor.

Todas essas caracteristicas, possibilitaram ao edificio
qualidade arquiteténica e formal, deixando o condominio
com aspecto totalmente diferente das habitagdes
populares existentes. O arquiteto Artur Katchborian

comenta que: “...esses elementos imprimem identidade ao
lugar e seus habitantes, suprindo o desejo singular de
identidade das pessoas”.

Corte esquematico - Biselli & Katchborian Arquitetos

FONTE: Vitruvius, 2021.



Diagrama de fachadas

P R O G RAMA Biselli & Katchborian Arquitetos

De acordo com o levantamento da equipe social da SEHAB, as
futuras familias que ocupariam o nono conjunto habitacional, variavam
de 5 a 11 pessoas, por isso no projeto dos apartamentos prevaleceu o

cuidado com os layouts dos ambientes, para garantir flexibilidade de
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configuracdes. Aléem dos ambientes normais, foram projefos também,
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necessidades especiais.

As dreas de lazer localizam-se nos pavimentos de entrada, que
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projeto de paisagismo valoriza varios tipos de pisos e vegetacdes, que

prevé aintegracdo dos dois conjuntos afraves dos porticos. LEGENDA:
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FONTE: Archdaily, 2021.
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RESIDENCIAL SANTO AMARO V

Ano:2012
Area Construida: 13.000 m?2
Tipo de Projeto: Habitagdo de Interesse Social

I- Arquitetos: Vigliecca & Associados

Materialidade: Tijolo, Vidro e Aco
Estrutura: bloco Estrutural e Estrutura Metdlica
Localizacdo:R. Zdmbia-Parque Independéncia, Sdo Paulo-SP, Brasil

O Projeto Parque Novo Santo Amaro V é um conjunto habitacionalem comunidade. Projetado pelo escritério de

arquitetura Vigliecca & Associados, o conjunto foi construido com o intuito de atender as demandas do Programa
Mananciais.

Localizado no distrito Jardim Angela, zona Sul do municipio de Sdo Paulo, o projeto incluiu a remocé&o de 210
edificacdes. Orisco de alagamento, desabamento de terra e a dificuldade de implantacdo darede de esgoto sanitdrio,
foram os critérios adotados para aremocdo destas unidades.

O aumento populacional na cidade de Sdo Paulo durante o século XX, resultou em invasdes irregulares nas
proximidades da Estrada M'Boi Mirim. A drea da comunidade do Parque Novo Santo Amaro fica em uma regido de vale,
com encostas laterais de grande declividade e um curso d'dgua central, que recebia esgoto direto das residéncias. As
familias moravam em construcoes precdrias, muitas em situacdo derisco.

Em 2006, com a promulgacdo da Lei Especifica da Area de Protecd@o de Mananciais da Guarapiranga, a
prefeitura de Sdo Paulo passou a focar também nos problemas habitacionais da regido. Essa iniciativa possibilitou a
construcdo de conjuntos habitacionais parareassentamentos, como por exemplo o Parque Novo Santo Amaro V.

As familias removidas do local, foram relocadas para as unidades habitacionais criadas na mesma drea, que
abria uma quantidade bem maior de apartfamentos, do que a situacdo anterior ao projeto. Esse excedente de unidades
atenderd a demanda de outros setores daregido, que também se encontram em dreas derisco.



RELACAO COM ENTORNO E CONFIGURACAO FORMAL DO EDIFICIO

FOTO AEREA - ANTES/DEPOIS INTERVENCAO
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Em vez de criar uma nova realidade para o local, o

projeto se insere na paisagem urbana, valorizando seus
recursos. O arquiteto optou por adotar a topografia do
corrego Embu-Mirim e as configuracdes preexistentes das
habitacdes removidas, como elementos direcionadores do
projeto. O resultado foi com conjunto habitacional linear
qgue sobrepds as habitacdes removidas, acompanhando a
tfopografia de fundo de vale e se adaptando aos diferentes
niveis. Dessa maneira, aimplantacdo do conjunto respeita o
desenho das vias do entorno, o que possibilita melhor acesso
aos blocos, além de permitir que seja mantido o vazio do
campo de futebol, que era uma importante drea publica
para acomunidade.

Habitacdo e espaco publico estabelecemrelacdes
de interdependéncia e hierarquias, sendo que o vazio '
FONTE: Archdaily, 2021.
assume uma importéncia relevante na ocupagdo. O
protagonismo do espaco publico, fica bem evidente,

quando percebemos que os vazios denfro dos limites do

Ares do terreno = 30548 Tdm?
Arco dos dificios = 3813,37m? (13, 555)

terreno de implantacdo representam um espaco bem s e 16,735 A vz (HLATAY.

maior que a massa construida de habitacdo. Da drea total
do projeto de 20.548,74 m?, apenas 18,55% corresponde a
drea de implantacdo dos edificios, deixando um total de
81,46% para dreas livres e coletivas. Ao longo do parque,
pontos de atracdo, como playgrounds, pista de skate,
clube, escola, além do campo de futebol j& citado

Arecadaterrene = 20 548 Tém2
dirra dos cofificios = 3 813 37m | 18 55%)
Ares *Iwret= 16 735,37m2 (81, 85%]

anteriormente, estimulam a circulagdo dos moradores € o | '

sentimento de pertencimento.
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FONTE: GONCALVES, PINTO, PEREIRA, 2019.



Toda a drea do projeto é bem preenchida e aproveitada. A forma do edificio bem definida, o espaco ao arlivre
ocupado pelo campo de futebol e o parque linear, com elementos paisagisticos que acompanham longitudinalmente
os blocos, ndo deixam espacosresiduais no terreno. Segundo Gongalves, Pinto e Pereira (2019, p. 08) “as linhas normais ds
fachadas permitem perceber como o edificio habitacional abraca o espaco publico no interior do terreno e como
mantém constante relacdo e contato visual com as edificacdes preexistentes do entorno”. O Unico bloco que ndo
segue a légica da ocupacdo longitudinal e perimetral do terreno € o Bloco 5. Este bloco foi implantado na transversal,
servindo como elemento de conexdo entre as duas bordas do terreno.

O projeto conta com um grande nUmero de acessos, promovendo a maior permeabilidade do conjunto.
Diversos acessos, passagens e passarelas, funcionam tanto para os edificios quanto para o espaco publico,
promovendo assim a maior permeabilidade do conjunto, melhorando a possibilidade de escolha e de desenvolvimento
de atividades ao longo de seus limites. Para Goncalves, Pinto e Pereira (2019, p. 011) "o projeto explora a profundidade
tridimensional e a condicdo permedvel do espaco afravés dos desniveis da topografia. NUcleos de circulagdo horizontal
e vertical se distribuem racionalmente de modo otimizado”.

Antes do projeto ser concebido e executado, as criancas tinham que afravessar um corrego poluido ou andar
por longas distancias para contornar a quadra. Para solucionar o problema, Vigliecca criou vdrias passarelas de

conexdo entre as centralidades existentes e asimplementadas.

SISTEMAS CONSTRUTIVOS E MATERIAIS

Os edificios do conjunto foram construidos com
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blocos estruturais de concreto. O arquiteto optou por pintar

todo o complexo com cor neutra, que além de aumentar a

durabilidade e facilitar a manutencdo, atribui certa leveza
ao complexo.

A fachada ganha ritmo e volume com cheios e

vazios, devido aos vdarios tipos de plantas dos apartamentos,

Tir

aos andares que ndo se repetem e aos elementos vazados

nas circulacdes e dreas de servico. Outro elemento que

aumentou o dinamismo da fachada foi a escolha das

esquadrias pelo arquiteto. Vigliecca opta por variados i
tamanhos de esquadrias, com janelas mais estreitas, que i 1 : ] b—
vdo de piso a piso, e outra mais largas & meia altura. s | . ;l .

As escadas e passarelas de estrutura metdlica s - mf“ ———a’ o
possuem posicdo de destaque por todos o complexo, tanto — e D
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as fixadas aos blocos, quanto asoltas entre eles.
FONTE: Archdaily, 2021.



PROGRAMA

Construido a partir de conjuntos de blocos com acesso independentes, as unidades de um pavimento ou duplex
possibilitam o acesso apenas por escadas ou rampas, o que tornou desnecessdrio a instalacdo de elevadores. Com o
intuito de se adequarem melhor ainsolacdo, vista, declive, configuracdo e qualificacdo das dreas publicas, o complexo é
dividido em frés conjuntos habitacionais. O primeiro conjunto tem quatro blocos, com 92 unidades e quatro tipos de
apartamentos. O segundo conjunto possui trés blocos, com 84 unidades e cinco fipos de apartamentos. O terceiro
conjunto, possui apenas um bloco, com 24 unidades e dois tipos de apartamentos. Os apartamentos possuem drea média
de 50m?e o duplex 64m?.

O arquiteto Vigliecca utilizou algumas particularidades na drea interna dos apartamentos. Para maximizar o
espaco Utilinterno, o arquiteto diminuiu os tamanhos dos corredores de circulacdo. Esta caracteristica ficabem evidente j&
gue em algumas unidades, as dreas de circulacdo ndo atingem nem um metro quadrado. Outra particularidade no
projeto, € o aumento do tamanho da drea de servico. Para o arquiteto, o aumento da drea de servico auxilia na secagem
deroupas e ndoresultana desfiguracdo das fachadas externas.

De acordo com Gongalves, Pinto e Pereira (2019, p.11), o projeto do Parque Novo Sanfo Amaro V “apresenta um
recurso utilizado por Le Corbusier na organizacdo espacial de Unité d'Habitacion & Marseille, cujas diferentes atividades
intercaladas juntamente com corredores de servicos e comércio permitem que todas as unidades possuam uma janela
para cada fachada, o que possibilita maioriluminacdo e ventilagcdo para as unidades”.
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FONTE: Archdaily, 2021.
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CONJUNTO HABITACIONAL QUINTA MONROY

: Arquitetos: Alejandro Aravena, ELEMENTAL
I Ano: 2003
Area Construida: 5.722 m?
Tipo de Projeto: Habitacdo de Interesse Social
Materialidade: Concreto e Madeira
Estrutura: Concreto Moldado em Loco e Estrutura de Madeira
Localizacdo: Rua Soldado Pedro Prado, Iquique, Chile

O Projeto Quinta Monroy € um conjunto habitacional de interesse social projetado pelo premiado arquiteto

chileno Alejandro Aravena. O conjunto estd localizado na Rua Soldado Pedro Prado, drea central da cidade chilena
lguique, entre o porto e a zona hoteleira. Capital da provincia de mesmo nome, Iquique € uma cidade praticamente
plana, situada entre o mar do Pacifico e montanhas desérticas, com aproximadamente 166 mil habitantes. O Quinta
Monroy, foi o projeto precursor no programa Vivienda Social Dindmica sin Deuda (VSDsD), desenvolvido pelo Ministério
de La Vivenda, que tinha como principal objetivo atender as populacdes mais necessitadas.

De acordo com Karnikovwski, Lang, Lima e Eckert (2016, p.4), "o escritério de Aravena desenvolve o projeto
inicial identificando os @mbitos que irdo resultar na forma do projeto, fazendo relacdo com as condigdes orcamentdrias
dos moradores e avaliacdo espacial das moradias existentes”. A situacdo das habitacdes era muito precdria, sendo que
60% das familias viviam no limite da pobreza. Muitas dessas familias ndo possuiam luz ou ventilacdo direta, ou seja, sem
habitabilidade. Além disso, ndo estavam conectadas com rede de dgua potdvel e esgoto. O arquiteto projetou a
Quinta Monroy para manter as 93 familias que j& habitavam a regido hd mais de 30 anos, em vez de realoca-las para
zonas mais distantes da cidade.

Alejandro Aravena propds entregar uma moradia que pudesse ser ampliada pelos préprios moradores. A
medida que eles melhorassem a suas condi¢cdes financeiras ao longo do tempo, eles teriam a possibilidade de construir
novos cdmodos, de acordo com as suas necessidades. Dessa maneira, a qualidade do espaco da moradia estd
relacionada & sua adequacdo ds necessidades de seus usudrios. Elaborado com a colaboracdo direta dos moradores,
"o projeto ndo foi apenas uma construcdo habitacional, foi um processo de readequacdo social de familias que,
possivelmente, pela primeira vezrecebiam um endereco postal” (ALBANO, LONGSDON e FABRICIO, 2019, p.1349)



O EDIFICIO E O SEU ENTORNO

O entorno da drea de implantacdo do projeto possui um tecido urbano bem diversificado, com torres e casas

unifamiliares voltadas para a classe média, além de ocupacdes irregulares. A regido conta também com um grande

numero de pequenaslojas, que abrigam o comércio local, e algumas lajas maiores, como por exemplo supermercados.

A drea de implantacdo do projeto tem duas entradas. A primeira entrada estd voltada para arua de mdo dupla

Soldado Pedro Prado, que possui quatro pistas e uma grande movimentacdo de carros. A segunda entrada, estd

voltada para arua secunddria Galvarino, com apenas uma pista e permissdo para estacionamento em ambos os lados.

Essa via abriga construcdes muito similares ds do conjunto projetadas pelo arquiteto Aravena.

Planta original anfes da intervengdo.
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De acordo com Albano, Longsdon e Fabricio (2019,
p.1349), "a configuracdo das edificacdes afastou-se de uma
fipologia que era rejeitada pelos moradores — o bloco de
habitacdo coetiva, No entanto continua sendo uma estrutura
soliddria em que a modificacdo de uma unidade afeta todo o
conjunto”.

Com a fipologia de casas em fita, o projeto respeitou as
edificacodes existentes no entorno, tanto pela altura e proporcdo
do gabarito das ruas tangentes, quanto pelos recuos e
afastamentos. Com uma excelente distribuicdo do espaco, o
arquiteto dividiu a drea em quatro pequenos nicleos. Cada um
desses nucleos possui 20 habitacdes voltadas para uma praca
central, formando assim pequenas comunidades dentro do
conjuntos. Dessa maneira, o arquiteto conseguiu inserir um
espaco coletivo, enfre o espaco publico e o espaco privado,
possibilitando a comunhdo entre os membros da comunidade.
Os préprios moradores puderam escolher os membros que iriam
ocupar estas unidades de vizinhanca, possibilitando assim uma

melhorrelacdo entre as familias.

S o

Planta em 2005 - Projeto Pronto.

Planta em 2017.
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FONTE: The Architetural Review, 2021.

Croqui esquemadtico do pensamento - Elemental.

MoNgY Mo Monef

Jom® ket

fom* bou® ¢ ‘qu"

FONTE: JARDIM, 2019.

bev




Na concepcdo do projeto, as pracas foram criadas
como um lugar de enconfro e recreacdo, mas, com a
melhoria na qualidade de vida, surgiu a necessidade de um
espago para estacionar os carros, por isso as quatro
entradas de pedestres, uma para cada nucleo de
vizinhanc¢a, tornaram-se também entrada para veiculos.

No fotal, sdo 93 habitacdes, sendo 38 “habitacdes
dindmicas” no térreo e 55 “habitacdes dindmicas” no
segundo pavimento, dispostas em 5.722m? de drea
construida 36% da drea total. Cada habitacdo térrea estd

inserida em um lote de 81m? (9x9m), ocupando 54.45 m?

- ONTE: Archdail .,202A
(9x6.05m) da drea dolote. PO ey 2

SISTEMAS CONSTRUTIVOS E MATERIAIS

O conjunto foi executado em pilares, lajes e vigas
em pecas de concreto pré-moldado e blocos de concreto
para as paredes de vedacdo, por isso a modulacdo da
construcdo estd baseada na dimensdo do bloco. O
arquiteto utilizou esse sistema de blocos pré-moldados
devido d facilidade de construcdo das ampliacoes feitas
pelos moradores. J& que os blocos apresentavam
elasticidade similar & argamassa e ao concreto empregado
na estrutura das construcoes, evitam fissuras e rachaduras
emrelacdo a contracdo e dilatacdo dos materiais.

Para as paredes externas que seriam derrubadas
pelos moradores para fazer a ampliacdo, o arquiteto optou
por instalar painéis de OSB, de baixissimo custo e facil
instalacdo. A parede externa que serd derrubada para
ampliacdo do conjuntfo foi executada em painel de OSB,
um material barato e de facil instalacdo. As esquadrias sdo
de aluminio, as telhas em zinco e as escadas e guarda-
corpo em madeira pinus. Seguindo as caracteristicas do
Modernismo, principalmente do Brutalismo, todo o material
fica exposto apresentando a sua verdade, além da
estrutura ser responsdvel por materializar o resultado formal
dos edificios.

Mesmo sendo baratos, os materiais selecionados
foram de muita qualidade. A escolha dos materiais é
adequada ao local em que foi empregada, além de
possibilitar a facil instalacdo e a remocgdo, permitindo a
fransformacdo durante a obra e autoconstrucdo, os
materiais resistiram aos terremotos de 2005 e 2014, sem
deixar nenhum vidro quebrado (KARNIKOWSKI, LANG, LIMA
TE: Archdaily, 2021, e ECKERT, 2016, p.10)




PROGRAMA

Com o objetivo de alcancar a densidade populacional necessdria para abrigar todos os moradores que j&

pertenciam a drea do conjunto Quinta Monroy, o arquiteto projetou um misto de duas tipologias de habitacdo: a casa

térrea e o apartamento duplex. Elas foram dispostas de forma a permitir a expansdo desejada por cada familia, conforme

dito anteriormente.

O projeto resultou em uma habitacdo extremamente funcional, adaptdvel e sem hierarquia de espacos. A casa

térrea foi dividida em trés mddulos de 3xé6m, sendo que, um dos mddulos foi entregue vazio, onde o morador construiria a

parte infima na futura expansdo. Os outros dois mddulos estdo contidos a sala de estar e a sala de jantar. Para a melhor

distribuicdo do ambiente, de acordo com as necessidades de cada inquilino, e para atender ao limite financeiro do

programa, de toda a drea executada apenas o banheiro tem delimitacdo fisica construida, os demais espacos deverdo

sercompartimentados pelo morador. Um pdtio de trés metros de profundidade, que acompanha toda alargura do lote, foi

construido na parte fraseira da casa, totalizando 27m?2livres.
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A habitacdo duplex é composta por dois mdédulos sobrepostos e um vazio lateral previsto
parta as ampliacdes desejadas pelos moradores. A modulagcdo acompanha a mesma medida
de 3xé6m da casa térreo. Tanto o mddulo construido, quanto o vazio possuem pé-direito duplo.
Como na casa térreo, os espacos internos ndo possuem nenhuma barreira delimitadora. J& com
ainfraestrutura da escada e das tubulacdes de dgua/esgoto entregue prontas, o projeto prevé
no primeiro nivel, alojar a sala de estar e jantar, além da cozinha. No pavimento superior estdo
localizados o banheiro e um espaco livre, destinado aos dormitérios. No total, a casa é entregue
com3ém?e, considerando toda a possibilidade de drea construida, a habitagdo chega a 72m?.

Devido a disposicdo das casas em linha, para possibilitar a expansdo, as empenas laterais
sdo cegas, com as aberturas instaladas somente nas fachadas frontal e posterior. A Unica
aberturalateral é a porta de acesso aos apartamentos duplex, que acontece nalateral direita da
parte construida, mas dentro da drea expansivel da casa.

Uma das caracteristicas do bairro, € muitas habitacdes também comportem pequenos
comeércios voltados ao puUblico do bairro. Considerando esta caracteristica, algumas das casas
térreas no conjunto de Quinta Monroy, possuem acesso direto arua, ou seja, o mddulo que estava
previsto para a futura ampliacdo, pode alojarum espaco comercial.

1]

FONTE: Archdaily, 2021.
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENGCAO

LOCALIZACAO GOIANIA

Fundada em 24 de outubro de 1933, Goiénia € um municipio brasileiro, capital do Estado de Goids. Localizada no
centro do estado, a 209 km de Brasilia, a cidade foi planejada para abrigar uma populacdo de 50.000 mil habitantes. Hoje,
com aproximadamente 739 km?, Goidinia é a segunda cidade mais populosa do Centro-Oeste, com uma populacdo de
aproximadamente 1.520.000 pessoas (IBGE, 2019).

Por estar no coracdo do pais, Goidnia se encontra em uma posicdo privilegiada. A BR-153 passa por dentro de
Goiénia, conectando a cidade ao sul e ao norte do pais. Também conhecida pelos nomes de Rodovia Transbrasiliana e de
Rodovia Belém-Brasilia, a BR-153 € a principal ligacdo do Meio Norte do Brasil, com a regido geoecondmica Centro-Sul do
pais. Devido a esse fato e somado ao grande fluxo de veiculos, ela é considerada atualmente como uma das principais
rodovias de integracdo nacional do Brasil. Totalizando 3.585 quildmetros de extensdo, a BR-153 conecta a Cidade de
Marabd (PA) ao municipio de Acegud (RS), passando por oito estados diferentes.

Além da BR-153, que liga Goidnia de norte a sul do pais, a BR-060 também passa por Goidnia. Com 1.459 km de
extensdo, a rodovia federal radial 060 nasce em Brasilia, passa por Goidnia e termina em Bela Vista (MS), na fronteira do

Paraguai.
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LOCALIZACAQO REGIAO LESTE

A drea escolhida para a implantacdo do conjunto
habitacional de interesse social estd localizada na regido Leste
do municipio de Goidnia. Esta regido conta com uma drea de
aproximadamente 41,5 km? dividida em 55 bairros, com
destague para o Jardim Novo Mundo, que conta com uma
populacdo de 35.328 habitantes (Censo IBGE, 2010) em uma
drea de 6,49 km?, sendo assim o terceiro bairro mais populoso da
cidade.

A regido Leste fds divisa com as regides Norte, Central,
Sul e Sudeste. A divisa entre as regides Norte, Central e sul sGo
feitas pela Rodovia BR-153, enquanto que a divisa com a
Regido Sudeste é feita pelas avenidas Olinda e Gameleira.
Além dessas divisas, a regido Leste também faz divisa a leste
com o municipio de Senador Canedo.

Oito cérregos nascem dentro da regido Leste, que por

sua vez, é cortada pelo Rio Meia Ponte. Cinco dentre os oito

cérregos, desaguam no Rio Meia Ponte: Cdérrego da Ming,

LEGENDA: MAPA DA REGIAO LESTE

Bairro Agua B
. airro Agua Branca 0 2.5Km 7.5Km
e AV. Olinda e Av Gameleira

Cérrego Agua Branca, Coérrego Buriti, cérrego Palmito e
Cérrego do Abel. Os outros trés corregos nascem e morrem
dentro da regido, sendo eles: Cérrego da Ladeira, Cérrego da
Barra e Cérrego Pido.

LOCALIZACAO BAIRRO AGUA BRNACA

A drea escolhida para aimplantacdo do conjunto habitacional de interesse social estd localizada no bairro Agua
Branca, que fica na regido leste da cidade de Goiénia. O bairro fica no sul da regido leste, bem na divisa com a regido
Sudeste. Seis bairros fazem divisa com o Agua Branca: o Conjunto Riviera e o Jardim Brasil a leste, o Jardim Novo Mundo a
oeste, a Vila Maria Luzia ao norte e o Alphaville Flamboyant junto com o Park Lozandes ao sul.

O bairro j& possui infraestrutura e acessibilidade ao transporte colefivo consolidada, com rede de esgofo j&
instalada, todas as vias asfaltadas e pontos de énibus distribuidos por todo o bairro. As principais avenidas que cortam o
bairro sdo as avenidas Olinada e Gameleira, além da avenida Liberdade e rua Perimetral 2.

LOCALIZACAO DA QUADRA

A quadra que abriga a drea de estudo fica ao
leste do bairro Agua Branca. No Norte a drea é
delimitada pela avenida arterial Liberdade, que vem do
bairro Riviera, e a oeste é delimitado pela rua coletora
6A. J& pelo leste a drea faz divisa com a quadra X1 do
bairro Jardim Brasil e ao sul é delimitada pela avenida
Gameleira.

Com um formato de Trapésio, a quadra é
dividida em quatro lotes. Trés lotes, com um total de
36.000 m? onde serd inserido o conjunto habitacional

estdo vazios, e o quarto lote ao sul, estd instalado o
supermercado Bretas. LEGENDA:

. Area de intervencdo 0 200m 600m

e AV. Olinda e Av Gameleira
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DIAGNOSTICO DA AREA DE INTERVENCAO

IMAGEM AEREA DA AREA
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DIAGNOSTICO SISTEMA VIARIO

Comjadmencionado anteriormente, a drea de estudo é cortada pela avenida arterial de segunda categoria Av.
Liberdade. A Av. Liberdade se inicia em uma extremidade da drea e continua no sentido leste dividindo o Conjunto
Riviera e o Conjunto Residencial Aruand I. Esta avenida tem uma um cardter de Boulevard, com um canteiro central que
oferece pista de cooper, equipamentos de gindstica e equipamentos de servico (Pit Dogs —restaurantes tipico daregido
de Goids que oferecem sanduiches no carddpio). Ela possui uso predominantemente comercial: supermercados,
acougues, saldes de beleza, restaurantes, etc.

Asruas Perimetral 2 e 06 se caracterizam por vias coletoras, em que o uso € predominantemente residencial. Uma
via importante de se destacar, que fica préximo a drea de intervencdo, é a avenida arterial de primeira categoria
Gameleira. Esta avenida, que apresenta uso predominantemente comercial, conecta a parte sul da regido leste de
Goidnia ao centro da cidade, sendo uma das vias de acesso para Senador Canedo. Outro ponfo importante a se
destacar é o acesso ao transporte publico. H&d uma quantidade significativa de pontos de énibus no entorno préximo da
quadra.

MAPA DE HIERARQUIA VIARIA MAPA DE TRANSPORTE PUBLICO

LEGENDA:
LEGENDA:
. frea de Infervencdo — — _ Pontode Onibus Av. Gameleira Rua Perimetral 2 Av. Liberdade
R . 257 Centro . 259 TNovo Mundo .261n Centro
— — — Via Arterial 1° Categoria Via Coletora e Linhas de Onibus . 325 Flamboyant
— = = Via Arterial 2° Categoria Via Local

DIAGNOSTICO CONDICIONANTES FISICAS MAPA DE TRANSPORTE PUBLICO

Um aspecto importante a ser analisado na drea de
estudo é a topografia. A drea de estudo estd situada entre a
cotas de nivel 779 e 771. Observa-se também, no corte realizado
na dread, que esta, possui uma inclinacdo de 5%, ou seja, baixa
declividade. Com relacdo aos ventos dominantes, os ventos
secos, de junho a setembeo, sopram na direcdo leste/sudeste e
os ventos Umidos, de novembro a abril, sopram na direcdo

norte/nordeste.
CORTE AA LEGENDA:
. 780 760
775 755
i=5% u

<+ - . 770 750

—’ Ventos Predominantes
Escala 1/5.000 765



DIAGNOSTICO USO DO SOLO

Conforme observado no mapa de uso do solo, o
entorno da drea de projeto uso predominantemente
residencial. Apesar de apresentar uso predominantemente
comercial, a drea possui alguns lotes que abrigam edificios
comerciais, com destaque para o lote que faz divisa ao sul com
a drea de estudo. Neste lote estd inserido o Supermercado
Bretas. Neste mapa dd para identificar com exatiddo que a
avenida Gameleira é de uso predominantemente comercial,
no seu senfido leste-oeste. O outro sentido da avenida estd
instalado o condominio fechado Alphaville Flamboyant. Além
de uso comercial e residencial, o regido possui também, lotes
comuso institucional, misto, vazio e dreas verdes.

E preciso destacar que a drea de estudo estd proxima &
uma drea de preservacdo permanente, ao norte, onde se situa
a nascente do Cérrego da Mina. O Cdérrego da Mina desdgua
no Cérrego Agua Branca, que por sua vez se junta com o
Corrego Buriti e desdgua no Rio Meia Ponte, ou seja essa € uma
regido de preservacdo muito importante para a manutencdo o
volume que dgua do Rio Meia Ponte, tendo em vista que o Rio
Meia Ponte abastece grande parte da populacdo guianense.

Apesar de a maioria da drea que circunda os cérregos
Mina e Agua Branca, essa drea tem um grande potencial para
um pargue publico, que colabore para a protecdo destas
nascentes e melhore a qualidade de vida da populag¢do local,
assim como foi feito outros parques em Goidnia.

DIAGNOSTICO GABARITO

Conforme mostra o mapa de gabarito, uma
horizontalidade marca toda a drea do entorno. Os lotes
possuem predominantemente edificios térreos, com edificios
de dois pavimentos em locais pontuais, a maioria situados nas
avenidas principais. De acordo com o Plano Direfor do
Municipio de Goidnia, a drea do presente estudo é
considerada como regidio de adensamento bdsico.

DIAGNOSTICO CHEIOS E VAZIOS

Ao anadlisar o mapa de cheios e vazios, pode-se
perceber que firando a drea de intervencdo do presente
frabalho, a maioria dos lotes do entorno possuem edificacoes, e
estes edificios ocupam quase toda a drea dos lotes, ou seja,
mesmo a regido possuindo baixo gabarito, ocorre uma
massificacdo de edificios, com poucos vazios urbanos.

MAPA USO DO SOLO

O
A ? \
3
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LEGENDA: E@
Residencial . Comercial Vazio
Institucional Misto Area Verde
MAPA GABARITO
LEGENDA: E@
1 Pavimento Vazio
2 Pavimentos Area Verde
MAPA GABARITO
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RESIDENCIAL NOVO JARDIM

A partir da revisdo bibliogrdfica arespeito dos mecanismos de atuacdo em projetos de habitacdo de interesse social,
apresentados nos itens de “Politicas PUblicas Nacionais” e “Politicas PUblicas Estaduais e Municipais”, chegou-se d conclusdo
gue a producdo destes conjuntos, ndo sé em Goidinia, mas em todo o territério nacional, priorizou os interesses politicos e
financeiros em vez das reais necessidades dos beneficidrios. Essas politicas culminaram, com rarissimas excecoes, na construcdo
de conjuntos carentes de aspectos formais que promovam o bem estar social, marcada pela monotonia, habitacdes repetidas
d exaustdo e falta de espacos livres, além de apresentarem alta densidade populacional e serem instalados na periferia das
cidades, longe de infra-estrutura urbana.

A critica feita a producdo nacional na primeira etapa do trabalho, serviu de alicerce para levantar decisdes projetuais,
evitando que oresultado do projeto referente ao presente frabalho cometa os mesmos erros do passado. Essas decisdes foram
agrupadas em diretrizes programdticas, construtivas e sustentdveis. Essas diretrizes, buscam equilibrar o fator “economia” - a
principal caracteristica quando se fala em conjuntos habitacionais de interesse social - com a qualidade formal do edificio, do
programa e dos ambientes, sempre buscando direcionar as decisdes para o viés sustentdvel.

DIRETRIZES PROGRAMATICAS

As diretrizes programdticas dizem respeito & programacdo arquiteténica ou definicdo de

aspectos basilares que terdo reflexos no Programa de Necessidades, portanto dizem respeito a

objetivos aserem alcancados em termos de espacialidade.

DIRETRIZ 1 - Oferecer usos para além do residencial, ofertando servicos que beneficiem toda a comunidade.
DIRETRIZ 2- Prover componente de geracdo derenda.

DIRETRIZ 3 - Atribuir no térreo, usos que intermediam a relacdo publico-privado, garantindo maior permanéncia
de pessoas, contribuindo para maior vitalidade nessas dreas.

DIRETRIZ 4 - Permitir modificacdo dos ambientes nas células habitacionais.

DIRETRIZ 5 - Ofertar espacos publicos no terreno, como mecanismo de prover espagos de lazer e socializagdo
entre os moradores e servindo como interfaces de conexdo com orestante do bairro.

DIRETRIZ é - Garantir permeabilidade do solo através de dreas verdes, além da utilizacdo de vegetacdo que
permita o sombreamento dos espacos de uso comum abertos, criando amenidade climdtica.

DIRETRIZ 7 - Distribuir os espacos das unidades habitacionais da forma que possa promover maior privacidade
entre os ambientes.

DIRETRIZ 8 - Todos os ambientes deverdo conter uma abertura para a fachada principal, além de terem
ventilacdo cruzada independente, ou seja, um ambiente ndo precisa estar aberto para que o outro possa
ventilar.

DIRETRIZ 9 - Ofereceruma vaga de estacionamento de veiculos para cada unidade habitacional.

DIRETRIZES CONSTRUTIVAS

« DIRETRIZ 10 - Escolha de materiais de fdacil disponibilidade e aplicar mecanismos de
racionalizacdo construtiva, através da modulacdo.

« DIRETRIZ 11 - Utilizar-se de estratégias para racionalizacdo e melhor encaminhamento das
instalacdes hidrossanitdrias e elétricas, como o uso de prumadas compartilhadas e shafts.

DIRETRIZ 12 - Possibilitar o méximo de privacidade para as unidades habitacionais térreas.

DIRETRIZES SUTENTAVEIS

» DIRETRIZ 13- Espacos cobertos paralixo recicldvel —destino a coleta seletiva.
« DIRETRIZ 14 - Horta comunitdria, com espaco de compostagem.

« DIRETRIZ 15-Tratamento de esgoto doméstico com JARDINS FILTRANTES.



PROGRAMA

O programa de necessidades é resultado das premissas atendidas a partir dos diagndsticos levantados anteriormente e das

diretrizes projetuais. O programa foi elaborado prioritariamente com base no uso residencial, com dezesseis blocos residenciais, mas

prevé também sete lojas comerciais, uma praca central, uma quadra poliesportiva, trés hortas comunitdrias, os jardins filtrantes,

frezentos e noventa e duas vagas de estacionamento, sendo que quarenta e duas sdo destinadas aos clientes das lojas comerciais.

+ 16BLOCOSRESIDENCIAIS—11.308,00m*-32,00%
- 236 apartamentos de 03 quartos—70 m2-Familias de 06 pessoas.

- 74 apartamentos de 02 quartos — 60 m?—Familias de 04 pessoas.
-04lojas comerciaisde-70m?

-03lojas comerciais de — 60 m?

- 42 vagas de estacionamento para lojas comerciais— 512,50 m2-1,45%

-341 vagas para os blocos residenciais—2.912,50 m2-8,00%

Jardim filtrante - 1.740,00 m?-4,8%
Pracacentral-945,00 m2-2,6%

Quadra poliesportiva / praca - 1400,00 m?-4,0%
03 hortas comunitdarias—391,00 m2-1,0%
Areaverde -Infiltracd@o-7.078,00m2-20,18%
Circulacdo de veiculos—4.380,00m2-12,16%

Circulacdo de pedestre—4.973,00m2-13,81%

TOTALDE 310 APARTAMENTOS - ATENDERA UMTOTALDE 1.712 PESSOAS

DENSIDADE POPULACIONAL: 475,00 hab/ha.

- PRIVADO 32,00% - A drea privada inclui: todos os blocos

residenciais.

PUBLICO 20,41%0 - A &rea pUblica inclui toda: circulacdo

de pedestre, quadra poliesportiva e a praca central.

VERDE 26,00% - A drea verde inclui: toda a drea verde
com infiltracdo, os jardins filirantes, mais as hortas comunitdrias.

VEICULO 21,61% - A &rea de veiculo inclui: toda a drea

ocupada pelos estacionamentos, mais as vias de circulagdo.

Quando avaliamos o grdfico com as porcentagens de drea que cada atividade ocupa, percebe-se um equilibrio entre
ambos, praticamente 25% para cada um. Desta maneira, pode-se concluir que a busca pelo equilibrio citado anteriormente na

infroducdo das direfrizes projetuais foi alcancado.

BLOCOS RESIDENCIAIS

PRACA CENTRAL E
QUADRA POLIESTPORTIVA
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No intuito de alcancar a densidade habitacional suficiente para atender todas as 310 familias que serdo
retiradas do Residencial Jardim Emanueli, optou-se por blocos verticais de quatro pavimentos. A composicdo
arquitetonica foi idealizada através da decomposicdo do edificio em fita em trés volumes soltos, conforme mostra o
diagrama de volumetria. Dois dos volumes foram girados para criar um pdtio central. Apds a criacdo do pdtio central,
acrescentou-se um Unico dtrio de circulacdo vertical. Para alcancar o nUmero de vagas desejadas no programa, o
térreo em um dos trés edificios do bloco residencial foi fransformado em estacionamento. Por Ultimo, dois blocos
residencial sdo disposto um em frete do outro, para facilitar o acesso aos blocos e aumentar a sensacdo de amplitude
do pdtio central.

Os volumes soltos foram adotados para aumentar a sensacdo de leveza dos blocos residenciais e permitir
maior permeabilidade para a ventilacdo natural de todo o conjunto. J& o pdtio central foiinspirado nos patios centrais
do Conjunto Quinta Monroy, projetado pelo arquiteto Alejandro Aravena, e no Conjunto Helidpolis Gleba G,
projetado pelos arquitetos Biselli e Katchborian, ambos estudados anteriormente no tépico “Referencias Projetuais”.
Com caracteristica mista entre publico e privado, o pdtio proporciona um espaco de convivéncia, que conecta o
edificio as dreas publicas. Essa estratégia projetual vem de encontro com os conceitos defendidos pelo arquiteto Aldo
Van Eyck, no item “Referencias Tedricas”, aumentando assim, o sentimento de comunidade e pertencimento dentro
do conjunto habitacional.

Como a caixa de escada representa um dos elementos de maior custo para o edificio, a sua posicdo foiuma
estratégia adotada para otimizar o acesso aos apartamentos. Ao mesmo tempo que a escada atende até seis
apartamentos por andar, ela fica posicionada estrategicamente para o morador deslocar o minimo possivel até a
enfrada de cadaunidade.

Aquinaregido Centro Oeste, a ventilacdo cruzada é uma das principais estratégias utilizadas para melhorar o
conforto térmico dos ambientes. Normalmente o edificios em fita € o resultado dessa condicionante, por permitir a
ventilacdo cruzada dentro da unidade habitacional. Esse formato de edificio possui prioritaricmente uma fachada
onde estdo instadas as aberturas (esquadrias) e a outra fachada com as circulagdes horizontais (acesso aos
apartamentos).

Outro motivo para a escolha do partido arquitetdénico foi deixar as fachadas com a circulacdo horizontal
voltadas para o pdtio central, tendo em vista que as mesmas ndo possuem atrativo arquitetdnico. Desta maneira,
todas as aberturas principais de todos os ambientes estdo voltadas para o exterior dos blocos, permitindo assim uma
visdo privilegiada tanto da perspectiva do morador, quanto da perspectiva do pedestre, sem prejudicar a ventilagdo
cruzada. Do ponto de vista do morador, em qualguer ambiente que ele estiver da unidade habitacional, ele terd uma
vista dos jardins, melhorando assim a qualidade de vida dos moradores. Do ponto de vista do pedestre, ele terd
sempre a vista uma fachada atrativa visualmente.

PERSPECTIVA DE DOIS BLOCOS RESIDENCIAIS

DIAGRAMA DE VOLUMETRIA




COMPOSICAO FORMAL DO EDIFICIO

Decisdes projetuais para atenderem a demanda da:

« DIRETRIZ 3 - Atribuir no térreo, usos que intermediam a relacdo publico-privado,
garantindo maior permanéncia de pessoas, contribuindo para maior vitalidade
nessas dreas.

« DIRETRIZ 10 - Escolha de materiais de fdcil disponibilidade e aplicar mecanismos
deracionalizacdo construtiva, através da modulacdo.

Para a melhor ocupacdo do terreno, devido a drea possuir um formato de
trapézio irregular, foram projetados duas tipologias de bloco residencial. As duas
tipologias possuem simetria bilateral, sendo que o bloco Tipo 1 possui apartamentos de
dois e trés quartos, enquanto que a tipologia Tipo 2 possui apenas apartamentos de frés
quartos.

SISTEMA CONSTRUTIVO

Os edificios foram projetados combinando o sistema construtivo em alvenaria
estrutura e estrutura de concreto moldado em loco. Todas as unidades habitacionais
sdo projetadas com bloco estrutural de concreto e laje moldada em loco, enquanto
gue a garagem no pavimento térreo, a caixa de escada e as lojas comercias foram
construidas em estrutura de concreto moldado emloco.

Por ser mais barato e de instalacdo mais simples, o sistema construtivo em
alvenaria estrutural garante a viabilidade econdmica, ofimizagdo do processo e a
uniformidade que sdo essenciais para a etapa de execucdo do projeto. Asmedidas dos
ambientes dentro das unidades habitacionais sGo reflexos direto da escolha do sistema
estrutural. Foi selecionado o bloco M-15 da Familia 14, ou seja, todos os ambientes
possuem medidas multiplas de 15.

A caixa de escada foi projetada como um elemento solto do bloco residencial
e pintada com a cor definida para cada bloco, acompanhando assim a composicdo
visual do edificio. Desta maneira, a escada se torna um elemento imponente e
escultural, com predomindncia vertical, contribuindo para diminuir o peso do volume
dos blocosresidenciais. Na fachada da escada voltada para o pdtio central, foiinserido
uma parede de cobogds. Além de permitir a ventilacdo dentro da escada, os cobogds
aumenta o efeito escultural do volume, protege parcialmente o pedestre contfra osraios
solares e aumenta a sensacdo de amplitude para os moradores que irdo subir as
escadas.

BLOCO ESTRUTURAL DE CONCRETO M-15 DA FAMILIA 14

'Q@ 19@ 19@ N N
9 144729 14714 T 14

Estrutural Estrutural Meio Canaleta Estrutural
4.5 MPA 4.5 MPA Bloco 4,5 MPA
Compensador

Fonte: Construfacil, 2021.

BLOCO TIPO 1 BLOCO TIPO 2

IRC. VERTICAL [ZCIRC. HORIZONTAL ---EIXO DE SIMETRIA

ki
-

[ AP. 03 QUARTOS --- EIXO DE SIMETRIA

PERSPECTIVA DO PATIO CENTRAL

AN 4

BLOCO TIPO 1

BLOCO TIPO 2

AREA DO PATIO = 185m?

AREA DO PATIO = 94m?

PATIO CENTRAL -=- EIXO DE SIMETRIA

&=1-2

P
Qj

--— EIXO DE SIMETRIA

PERSPECTIVA DO PATIO CENTRAL




UNIDADES HABITACIONAIS

Decisoes projetuais para atenderem a demanda da:

+ DIRETRIZ 4 - Permitir modificacdo dos ambientes nas células habitacionais.

« DIRETRIZ 7 - Distribuir os espacos das unidades habitacionais da forma que
pOossa promover maior privacidade entre os ambientes.

Ao longo dos anos, devido ao fator econdmico, os apartamentos na
producdo de habitacdo de interesse social foram ficando cada vez menores. Com a
pandemia do Covid-19, as pessoas foram obrigadas a ficar longos periodos dentro de
casa, fazendo com que a populacdo reavaliasse o conceito de lar. Pensando na
comodidade, sem esquecer a fator econdmico, o projeto prevé apartamentos
compactos, mas que priorizam as necessidades dos moradore.

O projeto estabelece duas tfipologias de planta para as unidade
habitacionais, sendo uma com dois quartos, para abrigar familias de até quatro
pessoas, e a outra com trés quartos, para abrigar familias de até seis pessoas.

Os ambientes foram distribuidos longitudinalmente, articulados por uma
circulacdo, para favorecer a ventilacdo cruzada independente, ou seja, um
ambiente ndo precisa estar aberto para ventilar o outro. Além de favorecer a
ventilacdo cruzada, o objetivo dessa disposicdo €, caso necessdrio, proporcionar
privacidade para os diferentes setores e melhorar ailuminacdo natural.

A drea de servico é uma drea negligenciada nos conjuntos habitacionais de
interesse social, por isso houve também uma preocupacdo em deixa-la mais
generosa, fornecendo espaco suficiente para que o morador realize as atividades
relativas a este ambiente. Na parede da drea de servico voltada para a circulacdo, foi
instalado uma coluna de cobogds, j& que esta drea necessita de bastante ventilacdo
einsolacdo.

Como as familias possuem em média de quatro a seis membros, foram
concebidos dois banheiros para cada unidade, uma suite e um banheiro para atender
os outros dois quartos.

Trés paredes dentro da unidade habitacional foram projetadas previamente
para ndo cumprirem a funcdo estrutural, sem comprometer aintfegridade estrutural do
edificio:

« Parede enfre cozinha e sala de estar.

« Parede entre suite e banheiro com abertura voltada para o corredor.

« Parede entre suite e banheiro com abertura para asuite.

Dessa maneira, caso necessdrio, elas podem ser removidas ou deslocadas
para adaptar os apartamentos que ficam localizados no térreo, possibilitando assim,
apartamentos para portadores de necessidades especiais (PNE).

Como essas paredes ndo cumprem a funcdo estrutural, o préprio morador
pode optar por aumentar o banheiro voltado para o corredor, ou integrar a cozinha
comasalade estar.

UNIDADE HAB. 03 QUARTOS
AREA DE 70 m? - FAMILIAS DE 06 PESSOAS

PROGRAMA:

UNIDADE HAB. 02 QUARTOS
AREA DE 40 m? - FAMILIAS DE 04 PESSOAS

PROGRAMA:

- 02quartos—9,00m?
« 0l suite—12,60m?

----------------------

Ol salaestar—12,24m?2

01 cozinha—-6,00 m?

01 drea de servico—4,00 m?
01 banheiro-3,90 m?

01 Circulacdo—4,30 m?
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01 quartos—9,00 m?
01 suite=12,60 m?
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ASPECTOS FUNCIONAIS UNIDADE HAB. 03 QUARTOS UNIDADE HAB. 02 QUARTOS

As plantas sdo espelhadas para que os equipamentos do setor de servico = FIOSCOOOCOOCCETEITTIOCCEOET
(cozinha e drea de servico) fiqguem instalados em apenas uma parede. Dessa maneira 4/
é possivel racionalizar as instalacdes elétricas e principalmente racionalizar as

instalacdes hidrdulicas.

O shaft enfre os banheiros, serve ndo sé para atender as instalagcdo hidro e

sanitdrias do banheiro, como também para descer a tubulacdo que recebera a dgua

| 270,

da chuva dos telhados. Essa dgua serd encaminhada cos reservatérios nas

e
T
Ll
120

extremidades dos jardins filfrantes para que possa ser reutilizada na irrigacdo dos

jardins e na lavagem de piso. Como o conjunto possui dois desniveis entre um setor e 120 F=

outro, essa dgua poderd serreutilizada por gravidade.

As paredes externas possuem uma camada dupla de fijolos, para favorecer o

conforto térmico dentro dos ambientes. O Brise horizontal foi outra estratégia adotada
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IMPLANTACAO

O terreno escolhido para aimplantacdo do projeto fica proximo ao residencial Jardim Emanuelli, a
um raio de dois quildmetros de distancia. A drea total de implantacdo do projeto € a soma de trés lotes
desocupados que formam um tfrapézio irregular de 36.000 m2. Ela é delimitada pela avenida arterial
Liberdade ao norte e a pela rua coletora 6A a oeste. A leste a drea faz divisa com a quadra X1 do bairro
Jardim Brasil e ao sul faz divisa com o supermercado Bretas. Do ponto mais alto na extremidade sul, ao
ponto mais baixo na exiremidade norte, o terreno tem uma queda de oito metros, ou seja, uma
declividade natural de 5%.

A drea apresenta diversas vantagens que corroboram para atender as expectativas propostas
pelo tfrabalho, vislumbrando sempre as criticas levantadas no diagndstico da producdo nacional:

« Jdpossuiinfraestrutura urbana-rede de esgoto, vias asfaltadas e rede elétrica.
« Linhadetransporte publico consolidada.

- Ficaaékmdo centro de Goidnia.

«  Préximo a érgdos publicos e de equipamentos de lazer.

«  Comérciolocal consolidado.

e Proximo aBR 153.

« Regi@o com populacdo de vdrios niveis sociais, possibilitando maior visibilidade dessa
parcela da sociedade marginalizada, possibilitando assim a inclusdo social dos moradores
junto dsociedade.

« Topografiarelativamente plana-5% de declividade.

Aimplantacdo foi concebida através da divisdo em quatro setores. Cada setor possue um amplo
eixo de circulacdo longitudinal que articula todas os blocos habitacionais. Esta disposicdo foi adotada em
funcdo do formato trapezoidal da drea, que possui o seu maior comprimento no sentido leste-oeste, além
do fato de que esta disposicdo acompanha as curvas de nivel do terreno, minimizando assim a
movimentacdo de terra para a implantacdo do conjunto. A insolagcdo foi outro fator importante para a
escolha dessa disposicdo. Com o maior comprimento dos taludes dispostos no sentido leste-oeste, os
edificios ficaram naturalmente dispostos no sentido leste-oeste, ou seja, eles terdo as maiores fachadas
voltadas para note-sul, recebendo menor insolacdo durante todo o ano. Essa distribuicdo favorece a
manutencdo do conforto térmico dos ambientes na unidades habitacionais.

Para aformacgdo dos platés em cada setor, foram adotados taludes de corte e aterro de um metro
de profundidade, dessa maneira evita a necessidade de construirmuros de contengdo, que representam
um custo muito alto de implantacdo, além de baratear a movimentacdo de terra dentro do terreno. Os
taludes que estdo dispostos nas extremidades dos platds possueminclinacdo menos acentuada.
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Decisdes projetuais para atenderem a demanda da:

« DIRETRIZ 5 - Ofertar espacos pUblicos no terreno, como mecanismo de prover espacos de lazer e socializacdo entre os
moradores e servindo como interfaces de conexdo com orestante do bairro.

» DIRETRIZ 2 -Prover componente de geracdo derenda.

»  DIRETRIZ 14 - Horta comunitdria, com espaco de compostagem.

PRACA CENTRAL

Uma praca foi instalada no meio do conjunto habitacional. Com uma drea total de 945 m2, a praca serve como um espaco
de alivio entre os blocos residenciais e cumpre a funcdo de serum espaco publico que possibilite 0 encontro ndo sé dos moradores do
Residencial Novo Jardim, mas também dos moradores dos bairros vizinhos.

A praca se divide em duas partesiguais. Uma parte ficano setor 2 e a outra fica no setor 3, sendo que todas as circulacdes ddo
acesso a ela. Vdrias atividades podem ser desenvolvidas neste ambiente, como por exemplo:

« Feiras de artesanato.
» Encontrosde food truck.
» Aulas comunitdrias de gindstica.

« Oficinas comunitdrias de danca.

QUADRA POLIESPORTIVA

Conforme visto no item “Diagnéstico da Area de Intervencdo”, todos os finais de semana acontece um campeonato de
golzinho em uma quadra de terra batida dentfro da drea de implantacdo, . O campeonato é muito organizado e j& acontece a
muitos anos, mobilizando ndo sé a populagdo local, como também a populacdo de outrasregides de Goidnia.

Foi instalado no mesmo local, uma quadra poliesportiva, para que o campeonato continue sendo realizado no conjunto,
além de ser um espaco que estimule a prdtica do esporte, fundamental para a salde e qualidade de vida. Este espaco vai ser
importante ndo sé para os moradores do novo conjunto, como ird atrair também os moradores dasregides vizinhas.

A quadra foi projetada entrando no terreno para formar uma arquibancada de quatro niveis, além de ter uma rampa de
acesso cominclinacdo de 5% para acesso dos portadores de deficiéncias especiais. No entorno foiidealizado uma pragca com muitas
drvores, para gerarum ambiente agraddvel ao visitantes, que tem como tradicdo ficarno local apds os jogos para socializar.

HORTAS COMUNITARIAS

Para atender a demanda da diretriz projetual 2, trés hortas comunitdrias, que totalizam 391m?, foram instaladas na
extremidade leste dos setores 1, 2 e 3. Elas foram inseridas no ponto em que o talude possui a menor declividade, no encontro do
talude de corte com o talude de aterro.

Essas hortas podem ser tanto de uso para os préprios moradores, como podem ser alugadas para empresas especializadas.
Destamaneira, independente da forma como as hortas serdo utilizadas, elas servirdo como uma ferramentaimportante para geracdo
derenda do conjunto, diminuindo assim os gastos com a manutencdo do condominio.

CENTRAL DE GAS

Cada setor dentro do conjunto habitacional possui uma central de gds, com acesso a Rua 6A. O acesso ficou voltado para a
Rua 6A para que a empresaresponsdvel porreabastecer os butijdoes de gds ndo precise entrar no residencial, e pelo fato da Rua éA ser
uma via coletora, ou seja, menor fluxo de carro do que a avenida arterial Liberdade.

Cada estagdo conta com doze bujdes de 190kg, ou seja, sao frés bujdes para cada bloco residencial, resulfando em um total
de 23kg para cadaresidéncia.

QUADRA POLIESPORTIVA

PRACA CENTRAL

HORTAS COMUNITARIAS

CENTRAIS DE GAS

PLANTA DE SITUAGAO

QUADRA POLIESPORTIVA




ACESSOS - VEICULOS E PEDESTRES

ACESSO E CIRCULACAO DE VEICULOS

O conjunto habitacional possui uma rua periférica aleste, que acompanha a declividade do terreno e da acesso as vias

longitudinais que conectam os estacionamentos dos blocos residenciais. O acesso a essa rua periférica é feito pela Avenida
Liberdade.

Os pedestres possuem cinco acessos principais: um pela Avenida Liberdade e os outros quatro pela Rua 6A. O entrada na
Avenida Liberdade possibilita o acesso do pedestre na circulacdo transversal do conjunto habitacional. J& as entradas pela Rua
6A, permitem o acesso do pedestre nas circulacoes longitudinal de cada setor. As circulacdes longitudinais por serem as
circulacdes de maiores deslocamentos, foram distribuidas com uma largura de 2,5m, com os jardins filtfrantes distribuidos em todo
o seu comprimento.

Dessa maneira o pedestre terd uma circulacdo mais agraddvel tanto no aspecto visual, quanto no aspecto do conforto
térmico, pois de um lado terd o jardim filirante, que fica verde e florido o ano todo, e de outro serdo instaladas arvores de espécies
nativas do cerrado que servirdo para fazer sombra no estacionamento, melhorando a assim temperatura do eixo longitudinal. O
intuito dessas decisdes projetuais, é tfransformar a circulacdo em um lugar agraddvel néo sé para o deslocamento, mas também

para apermanéncia.
Decisdes projetuais para

atenderem ademandada:

QUADRA POLIESPORTIVA «  DIRETRIZ 9 - Oferecer uma vaga de

estacionamento de veiculos para
cada unidade habitacional.

LEGENDA:

‘ ACESSO DE VEICULO PLANTA DE SITUAGAO

D R— CIRCULAGAO DE VEiCULO

‘ ACESSO PEDESTRE

<+ CIRCULAGAO PEDESTRE TRANSVERSAL

R T CIRCULAGAO PEDESTRE LONGITUDINAL
ACESSO DE PEDESTRE AOS BLOCOS
RESIDENCIAIS

R TITTIEH CIRCULAGAO DE PEDESTRE PARA

ACESSO AS LOJAS COMERCIAIS

Na entfrada das circulacdes longitudinais, tem uma rampa de acesso com declividade de 5%, para vencer o
desnivel do talude de corte, tendo em vista que a calcada da Rua éA acompanha a declividade natural do terreno. Essas
rampas também sdo utilizadas para vencer o declive na extremidade leste da circulacdo longitudinal, j& que a calcada da
rua de acessos aos estacionamentos também acompanha a declividade do terreno. Desta maneira, qualquer lugar dentro
do conjunto habitacional é acessivel para portadores de necessidade especiais (PNE).

PLANTA DE SITUAGAO



JARDINS FILTRANTES

Entre os taludes e o eixo de circulacdo longitudinal foram instalado os jardins filtrantes. O jardim filtrante € uma
tecnologia alternativa para o tratamento de esgoto doméstico. O saneamento por jardins surgiu para responder as
demandas ambientais, econdmicas e sociais mais recentes ndo atendidas pelos fratamentos convencionais. O
sistema mantém a elevada eficiéncia dos tfratamentos convencionais, adicionando beneficios como por exemplo: a
auséncia de mau odor, a auséncia de geracdo de lodo, operacdes mais simplificadas e baratas.

Este tipo de técnica ndo necessita de equipamentos, motor ou gerador. Todo o sistema funciona por
gravidade, sem a necessidade de bombeamento, injecdo de ar ou adicdo de quimicos. Além de ndo precisar de
mecanizacdo, os jardins filtrantes unem todos os processos jd amplamente conhecidos de fratamento de esgoto:
remocdo dos sdlidos suspensos, remocdo de matéria orgdnica dissolvida e por Ultimo remocdo de componentes
inorgdnicos.

No Brasil, as duas técnicas de jardins filtrantes que mais se destacam sdo: os Wetlands construidos e as Bacias
de Evapotranspiracdo. Os Wetlands sdo utilizados para o tratamento das dguas cinzas enquanto que e o sistema de
Bacias de Evapotraspiracdo sdo utilizados para o fratamento de dguas negras.

Ajustificativa para a escolha dessa estratégia arquiteténica se divide em gerais e especificas:

Justificativas Gerais

» Escassezde dguadoce potdvelno mundo.
+ Faltade capacidade do governo em oferecerinfraestrutura de tratamento de dgua para a populacdo.

+ Impacto ambiental que a falta de tratamento de dgua provoca no meio ambiente e consequente na saude
das pessoas.

« Conjuntos habitacionais estarem predominantemente nas periferias das cidades, longe de infraestrutura
urbana. Muitas vezes sdo entregues sem infraestrutura.

Justificativas Especificas

+ Promove avalorizacdo da paisagem dentro do condominio, principalmente nos periodos de seca.

» Possibilitar um ambiente mais atraente para o convivio dos moradores.

« Reutilizar o efluente fratado parairrigar os outros jardins do conjunto habitacional e lavagem do piso térreo.

« Operacdo facile de baixo custo.

« Diminuiro custo de manutencdo.

« Sistema natural, ou seja, ndo utilizainsumos.

+ Toler&ncia asobrecarga hidrica.

Quando comparado os dois sistemas, a Bacia de Evapotranspiracdo tem a vantagem de possibilitar uma fonte de
alimento através das plantas frutiferas, mas por ser um sistema fechado tem a desvantagem do risco de extravasamento
em caso de alagamento do sistemas e diminuicdo da eficiéncia se houver longos periodos de chuva. J& o sistema Wetland

tem a vantagem de possibilitar o redso da dgua ndo sé para o proprio jardim filirante, como também para irrigacdo de
outras dreas verdes e lavagem de piso, além de exigir menor profundidade da vala para o funcionamento do sistema.

Uma das desvantagens dos dois sistemas € a auséncia de normas construtivas especificas, a necessidade de
separacdo entre dgua negra e cinza, além de ndo serem recomendadas para locais com climas Umidos e frios. Mas a
grande desvantagem dos dois sistemas é a necessidade de uma drea muito grande para o seu perfeito funcionamento.
Tendo em vista a economia, em se tfratando de conjunfos habitacionais de inferesse social, uma das principais
caracteristicas & a busca pela alta densidade populacional. Essa necessidade de ocupar o mdximo do terreno, para
alcancar densidades populacionais elevadas, torna invidvel a autonomia no tratamento de esgoto sanitdrio desses
conjuntos, principalmente os que possuem edificios de quatro pavimentos e estacionamento.

De acordo com a Embrapa (2013), o dimensionamento ideal para uma Wetland construida € de Tm?/habitante,
enquanto Vieira (2010) determina que, para o sistema de Bacia de Evapotranspiracdo funcionar de maneira eficaz sem
extravasamentos, sdo necessdrios 2m? de bacia construida para atender a cada morador, com dois metros de largura e um
metro de profundidade.

Os espacos reservados para os jardim filfrantes no Residencial Novo Jrdim ficaram com uma largura de 3 meftros, o
que resultou em uma drea total de 1409,72 m2. Dessa maneira, ndo é possivel fratar ao mesmo tempo a dgua negra e a
dgua cinza de todo o conjunto, tendo em vista que para atender 1712 pessoas, seriam necessdArias 5.220,00 m?2.

A partir desta perspectiva, o sistema wetland é a alternativa mais vantajosa para o Residencial Novo Jardim, tendo
em vista que exige uma drea menor por pessod para o fratamento, podendo atender um nimero maior de moradores,
além de exigir menor investimento em infra-estrutura de instalacdo. O sistema tem também, a possibilidade de reutilizar
parte da dgua tratada parairrigar outras dreas com cobertura vegetal ou servir paralavar o piso das dreas comuns.

Para diminuir o custo de implantacdo e viabilizar o projeto, serd implementado o sistema DHS de fluxo ascendente,
desenvolvido pelo pesquisador Eneas Salatiem 1987, com a utilizacdo de manta impermeabilizadora e caixa de gordura
comtanque de decantacdo, em vez de utilizar o tanque séptico.

O técnica denominado DHS (Despoluicdo Hidrica com Solos) € uma técnica classificada dentro das Wetlands que
utiliza o fluxo ascendente, solos filtfrantes com areia e brita. Este sistema apresentou elevada eficiéncia para tratamento em
situacoes especiais em que o efluente estava muito poluido. Aimagem abaixo apresenta um desenho esquemdtico deste
sistema. A dgua a ser tratada é introduzida sob o sistema de drenagem sobre o qual estd colocada a camada de solo
filtrante (SALETI, E.FILHO et al, 1996).

DESENHO ESQUEMATICO DO SISTEMA DE DESPOLUICAO HIDRICA COM SOLOS DE FLUXO ACENDENTE (DHS).
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Fonte: Salati, 2006.



JARDINS FILTRANTES

Para os wetlands construidos utiliza-se as espécies macrofitas
aqudticas, por serem adaptdveis a ambientes aerdbicos e andxicos, além
de possuirem grande capacidade de se desenvolverem em uma grande
diversidade de meios de suporte. De acordo com Salati (2006) e Campos
(1999), as macrdéfitas atuam, principalmente, na remocdo de nutrientes
dos efluentes sanitdrios. Nos sistemas de wetland construidos, essas
espécies aqudticas assimilam os nutrientes e outras impurezas presentes no
esgoto doméstico, realizam o processo de fransferéncia de oxigénio ao
meio, inibem o crescimento de outras espécies vegetais indesejdveis para
o sistema, e seus rizomas ddo suporte aos biofilmes de bactérias. Elas
possuem a capacidade de remover amonia, fosforo e nitrogénio.

Com o desnivel de dois metros enfre um setor e outro, a dgua
tratada pelos jardins filtrantes de um setor serd armazenada em
reservatérios na extremidade de cada jardim para ser reutilizada por
gravidade nas dreas verdes e na lavagem de piso dos setores inferiores,
assim ndo serd necessdrio investimento em equipamentos de
bombeamento parareutilizar o efluente fratado.

SEQUENCIA DE FLUXO DO JARDIM FILTRANTE

UNIDADE
HABITACIONAL
9
CAIXA DE
RESIDUOS SOLIDOS
9
CAIXA PARA
RETENCAO DE GORDURA

$

JARDIM FILTRANTE

$

RESERVATORIO DE AGUA
TRATADA

Decisdes projetuais para atenderem a demanda da:

« DIRETRIZ 15 - Tratamento de esgoto doméstico com
JARDINS FILTRANTES.

PEDRISCO oo :
CIRCULAGAO LONGITUDINAL : 'o 2 £
BRITA 1 o g il

BRITA 2 crvvrrereeerrmreeesseesen R B N

TUBO DE INFILTRAGAO

LONA IMPERMEAVEL

SEQUENCIA DE FLUXO DO JARDIM FILTRANTE

"""""" RALO QUE TRANSPORTARA A AGUA TRATADA
PARA OS RESERVATORIOS NAS
EXTREMIDADES DOS JARDINS.

---------------- TALUDE LONGITUDINAL QUE SEPARA UM
SETOR DO OUTRO

---------------- TUBULAGAO PARA COLETA DA LAMINA
DE AGUA TRATADA

LAMINA DE AGUA TRATADA

................ PLANTAS AQUATICAS MACROFITAS

CORTE CC

LEGENDA:
ESGOTO CINZA DAS RESERVATORIOS DE
<----- UNIDADES HABITACIONAIS AGUA TRATADA (SUBTERRANEO)

FLUXO DA AGUA SENDO
< <

---------- FLUXO DA AGUA TRATADA
TRATADA NO JARDIM FILTRANTE
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Decisdes projetuais para atenderem

ademandada:

DIRETRIZ 1 - Oferecer usos para além
do residencial, ofertando servigcos
gue beneficiem toda a comunidade.

DIRETRIZ 2 - Prover componente de
geracdoderenda.
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Os blocos residenciais do Setor 1, possuem a fachada norte voltada
para a Av. Liberdade. Conforme mencionado no diagnéstico da drea, a
avenida liberdade possui caracteristica mista, entre comercial e residencial,
prevalecendo a atividade comercial. Aproveitando esta caracteristica, as
unidades habitacionais térreas voltadas para o norte foram substituidas por
lojas comerciais. O aluguel das lojas comerciais, assim como as hortas
comunitdrias, servirdo para ajudar nos custos da manutencdo do

condominio.
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DEPOSITO PARA EQUIPAMENTOS DE
JARDINAGEM E LIMPESA

PATIO CENTRAL

CIRCULAGAO LONGITUDINAL DE
ACESSO AS LOJAS COMERCIAIS
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Para proteger as fachadas das lojas confra a incidéncia de raios solares, a
laje foi estendida formando uma marquise. Além da marquise, foi instalado um
estacionamento que fem acesso direto da Av. Liberdade para os clientes da loja,
dessa maneira o cliente ndo precisa entrar de carro no condominio. Este
estacionamento além de atender as lojas comerciais, servird também para as
pessoas que utilizardo a quadra poliesportiva, principalmente no dia do
campeonato de golzinho, onde o fluxo de pessoas de outras regides da cidade é
muito grande.

2R 53-8
DIM FILTRANTE
JE SO

LEGENDA:

o bk WON -

QUARTO
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BANHEIRO
CORREDOR

SALA DE ESTAR

7 COZINHA
8 AREA DE SERVICO

9 AREA COLETA SELETIVA

11 AREA RESERVADA PARA
ELEVADOR

16 CIRCULAGAO HORIZONTAL DE
ACESSO AS UNIDADES HABITACIONAIS

PLANTA DE SITUAGAO

PLANTA 1° PAVIMENTO TIPO - 3X
ESCALA 1/200



LEGENDA:

JARDINAGEM E LIMPESA
14 PATIO CENTRAL

» DIRETRIZ 13 - Espacos cobertos para lixo SALA DE ESTAR

COZINHA
8 AREA DE SERVICO 17 CIRCULAGAO LONGITUDINAL

a quantidade de unidades habitacionais dentro do terreno, sendo que, cada
recicldvel-destino a coletaseletiva.

Decisdes projetuais para atenderem a demanda da: Diferente do setor 1, os blocos residenciais dos setores 2, 3 e 4 mantém no 1 QUARTO 9 AREA COLETA SELETIVA
térreo as unidades habitacionais com a fachada principal voltada para o norte. 2 SUITE 11 AREA RESERVADA PARA
« DIRETRIZ 9 - Oferecer uma vaga de 3 BANHEIRO SUITE ELEVADOR
estacionamento de veiculos para O estacionamento foi disposto longitudinalmente com cardter linear, 12 ADMINISTRACAO BLOCO DO BLOCO
cada unidade habitacional para diminuir a quantidade de vias de circulacdo de veiculos dentro do 4 BANHEIRO RESIDENCIAL RESIDENCIAL
conjunto. Essa estratégia foi adotada para maximizar as dreas de convivéncia e 5 CORREDOR 13 DEPOSITO PARA EQUIPAMENTOS DE
6
7

estacionamento possui uma vaga por apartamento, além de permitir o menor
delocamento do morador, tendo em vista que as vagas estdo préoximas as

unidades habitacionais. 7 S -
PLANTA DE SITUACAO
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LEGENDA:

1 QUARTO 7 COZINHA

Como observado no estudo de caso do Conjunto 2 SUITE 8 AREA DE SERVICO
Quinta Monroy, ao longo dos anos os moradores vdo 3 BANHEIRO SUITE 9 AREA COLETA SELETIVA

melhorando a sua condicdo financeira. Inspirado neste 4 BANHEIRO 1 éEEOARD%SFERVADAPARA

] ) _ 16 CIRCULACAO HORIZONTAL DE
caixa de escada para ainstalacdo futura de um elevador. 6 SALADE ESTAR ACESSO AS UNIDADES HABITACIONAIS

exemplo, e pensando no futuro, foi projetado uma espaco no 5 CORREDOR
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 CASA DE MAQUINAS

PORTA PARAACESSO AO
TELHADO
DETALHE 4 lD-E-'I:A-L-D-|E 2
T TELHADO
B CALHA
[T : = —— .
| - =
44444444444444444444444 TUBO DE PVC COM wooi...... VENESIANA PARA
: DIAMETRO DE 100MM : VENTILAGAO DO BARRILETE
Para permitir a ventilagéo R PORTA DE ACESSO A
cruzada no entreforro. : CASA DE MAQUINAS
DETALHE1 ===t
DETALHE 1

VISTA 1
LEGENDA: ESCALA 1/200

LAJE IMPERMEABILIZADA

2 LAJE IMPERMEABILIZADA

CAIXA D'AGUA
3 CALHA

4 RUFO VISTA 2
ESCALA 1/200

5 LAJE IMPERMEABILIZAZDA
DA CAIXA DE ESCADA

CASA DE MAQUINAS
PORTA PARAACESSO AO . . . .
TELHADO Acalha foi projetada para ficar apoiada em uma
estrutura de metalon. Dessa maneira, ela se
torna também uma passarela, para que a
DETALHE 3 pessoa responsavel por fazer a manutengao

| do telhado tenha uma estrutura firme caso seja
1 necessario se deslocar pelo telhado. A calha é
. acessada pela porta de acesso na casa de

CORTE éE maquinas.
........................... TELHADO ESCALA 1/200 A telha de fibrocimento ndo possui boa
capacidade de isolamento térmico, por isso
------------------ CALHA foram inseridos na platibanda tubos de pvc de

100mm, permitindo a ventilagéo cruzada entre

a cobertura e a laje, conforme mostram as

VISTAS 162.
CORTE DD
ESCALA 1/200
EETRY Rl B e SO TELHA ONDULADA DE
! FIBROCIMENTO ETERNIT

R LAJE IMPERMEABILIZADA CALHA - Como a altura do telhado é

limitado pela altura da platibanda, a calha
foi projetada com largura de 60cm, para
diminuir a sua profiundidade, sem
prejudicar o desempenho.

--------------------------- BLOCO DE CONCRETO
ESTRUTURAL - CANALETA

---------------- CASA DE MAQUINAS

ESTRUTURA DO TELHADO EM
METALON COM PERFIL DE 6,0 X
4,0 CM - CHAPA DE 1,5 MM

......................... PORTA DE ABERTURA
PARA ACESSO BARRILETE RUFO
........................... BARRILETE PLATIBANDA

DETALHE 2

TUBO DE PVC COM
DIAMETRO DE 100MMM

DETALHE 3

| |
L

g

k = i

PLANTA DE COBERTURA
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+11,15m

Decisdes projetuais para atenderem a demanda da:

« DIRETRIZ 7 - Distribuir os espacos das unidades habitacionais da

forma que possa promover maior privacidade entre os ambientes.

« DIRETRIZ 12 - Possibilitar o mdximo de privacidade para as

unidades habitacionais térreas.

No corte fransversal DD, percebe-se que, as unidade habitacionais
térreas dos setores 2, 3 e 4, ficaram voltadas para o norte, enquanto o
estacionamento ficou voltado para o sul. Esta disposicdo foi selecionada
para oferecer o méximo de privacidade as unidades habitacionais térreas,
pois desta maneira o pedestre que se deslocar pelas circulagcoes
longitudinais, terd sempre o estacionamento no seu campo de visdo ao DETALHE 2

norte, e ojardim filtrante com o talude no seu campo de visdo sul. ESCALA 1/200

A soma da largura do talude, do jardim filtrante, da circulagdo
longitudinal, do estacionamento préximo a circulacdo e mais a via de

acesso aos estacionamento, proporciona uma distancia de 18 metros entre

umallinha de blocosresidenciais e a outra.

DETALHE 1
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FACHADA COM LOJAS COMERCIAIS NO TERREO

COMPOSICAO DAS FACHADAS

As fachadas foram pintadas com modulos brancos e coloridos, intercalados pelas esquadrias. Essa disposicdo de cores servem para dar
movimento, dinamismo e leveza para a fachada, buscando romper a rigidez e monotonia frequentemente associada a este sistema construtivo e a
projetos deinteresse social. Cada blocoresidencial foi pinfado de uma cor diferente, para manter o dinamismo e facilitar aidentificacdo dos blocos.

Algumas partes dos edificios foram deixadas com o bloco de concreto aparente. O fato da cor do bloco ser neutro, ele gera um contraste
interessante com o branco e as cores selecionada, além de economizar com o investimento em reboco e tfinta, e apresentar uma aspecto de
rusticidade que combina com o clima de cerrado.

A caixa de escada foi idealizada na mesma cor que foi selecionada para o edificio. Dessa maneira ela se apresenta como um elemento
escultérico, principalmente por apresentar um painel de cobogds na extremidade da escada. J& os corredores de circulacdo horizontal foram pintados
de branco, para que possamrefletir o mdximo de luz para dentro dos apartamentos.

COMPOSICAO DE CORES PARA AS FACHADAS

PERSPECTIVA DO BLOCO RESIDENCIAL

i .
M\E ~=

o

FACHADA LATERAL FACHADA COM ESTACIONAMENTO NO TERREO FACHADA COM UNIDADES HABITA'C.IONAIS NO TERREO

™ L
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