Conjunto multifuncional de
Interesse social

olania




Pontificia Universidade Catolica de Goias

Escola de Artes e Arquitetura

Trabalho final de graduagio apresentado a
- e i Universidade Catolica de Goias, para obten¢do do
titulo de Arquiteta e urbanista

3 - ¢ Orientadora | Denise Pacheco de Oliveira

Goiania
2021



Introducao .......cccceeevenennnee. 4

Tematica.......c.coeeveenvncnnnn.. 5

Referéncias projetuais......14

SUMARIO

Proposta........cccoeevvevmrnnnenes 15
Referéncias
bibliograficas..................... 29

Imagem 03. Edificio Copan. Fonte: https://br.pinterest.com/pin/150307706299572764/



O objetivo desse trabalho e apartir de analises
das condi¢cdes sociais e¢ urbanas da cidade de
goiania, propor moradia digna e com qualidade
para familias de baixa renda.

Este presente trabalho, parte da leitura dos
problemas sociais de moradia na cidade. Na
historia brasileira, teve diversos projetos e
propostas de governo para tentar diminuir o déficit
de moradia, no municipio ocorreu da mesma
forma, entretanto, os indices e problemas
derivados, como a ma qualidade das habitagdes,
ocupacdo ilegal e problemas de coabitagdo ainda
sdo presentes.

No decorrer deste trabalho, proponho
demonstrar os problemas de habitacdo no
municipio, assim como a proposta para atender
esse problema. A partir de projetos

contemporaneos, proponho unidades
habitacionais, que garantam dignidade, seguranca,
lazer de forma acessivel financeira e
estruturalmente, principalmente para corresponder
as necessidades individuais e das familias de baixa
renda.

A escolha do local também ¢ relevante, por
influenciar a mobilidade urbana, e fornecer suporte
educacional e de saude. Esses fatores serdo
analisados pelo impacto que podem ser provocado
pelas novas moradias e quantidades de pessoas que
serdo acrescentados.

A moradia ¢ um direito garantido por lei e
deve ser atendido de maneira eficaz, por isso deve
verificar todas as questdes importantes que podem
influenciar para melhor atender.






A casa € o primeiro lugar que conhecemos e faz parte da
nossa memoria. Ela simboliza nosso espaco de acolhimento do
mundo exterior e protecdo, ndo importa o lugar em que esteja
localizada, € o principio de todas as bases familiares, devido a isso,
sua forma material e de valor deve ser bem elaborada, € atender as

necessidades fisicas dos individuos que habitam.
Na escala mundial o problema da moradia nunca foi tao

discutido quanto no pos primeira Guerra Mundial. A precariedade
das habitacdes e a devastacdo dos paises e de suas economias

transformou a sociedade e a forma do planejamento urbano.

As destruicdes bélicas e sobretudo a parada das atividades
produtivas durante a guerra impdem graves e urgentes tarefas de
reconstru¢do. Onde quer que o problema de moradias ja se
encontrava presente antes da guerra, este se torna agudo no
posguerra, e sobretudo depois de alguns anos, gragas a retomada
do crescimento demografico .(BENEVOLO, 1998, p. 390).

(...) A revolugdo demoliu as instituicdes do Estado burgués e
estabeleceu premissas para um novo modo de vida, agora
socialista. A reconstru¢do do modo de vida foi uma das tarefas
mais importantes a que se atribuiram os artistas em geral ¢ os
arquitetos em particular. (Regino, Aline Nassaralla, 2006, p. 29)

O construtivismo russo ganhou importancia em escala
internacional com as experimentacdes de residéncias em
Frankfurt e do uso da industria no desenvolvimento de materiais e
técnicas construtivas. Dentre as experimentacdes destaca a Vila de
Siedling, projetos do bairro bairro Weissenhof Siedlung que devida

atencdo ¢ o destaque foi um dos motivos a realizar o segundo

congresso CIAM em Frankfurt com o tema da habitagdo minima.

Em 1930, o 3° congresso do CIAM, realizado em Bruxelas,
ampliou a questdo do projeto da habitacdo e teve como tema
Métodos Construtivos Racionais. O congresso procurou
explorar as diferentes maneiras de agrupar as habitagdes entre si
e seus equipamentos. “(Regino, Aline Nassaralla, 2006)

As discussdes posteriores que ocorreram nos Ciams,
ampliou novos estudos que envolvessem a cidade e a moradia,
arquitetos como Le Corbusier, trouxe questionamentos e
propostas que criticavam a forma de constru¢do até entdo
desenvolvida, e acompanhado de movimentos sociais, a unidade

de moradia e o urbanismo, se tornou parte integrante da sociedade.
No Brasil a politica habitacional surge com Gertulio

Vargas e com o populismo na década de 30. As propostas feitas
pelo governo brasileiro para projetos sociais de habitagdo tinham
semelhanga com as ideias divulgadas pelo MM, porém,
preservavam caracteristicas nacionais, tanto pelos arquitetos
quando pelo deficiéncia financeira. Grande parte foi financiada
pelo fundo do Instituto de Aposentadoria e Pensdes — IAP —
autarquias por categorias profissionais criadas em 1930 pelo

mesmo governo.

As tipologias habitacionais baseavam-se em blocos laminares de
trés, quatro e cinco pavimentos que eram dispostos em
composi¢cdes geométricas variadas no terreno. Em geral esses
blocos ndo possuiam elevador e tinham a forma de
paralelepipedos, sem ornamentacdo, mas com elementos de
composi¢io que garantiam o movimento da fachada e um jogo
articulado de cheio e vazio. (Souza, Mayara Dias, 2007)

A produg¢do de moradias populares pelos IAP’s, de
acordo com Bonduki (1998, p.155), até¢ 1950, somava
17.725 unidades habitacionais de interesse social. O

problema € que os usudrios se restringiam a pessoas do
proprio Instituto! Isso amenizava o problema, mas
ndo o solucionava!

Com o golpe militar veio a extin¢gdo dos IAP’s e a respon-

sabilidade da manuten¢do dos projetos de moradia de interesse
social ficou a cargo do Banco Nacional de Habitagdo — BNH.
Coordenado pela COHAB - Companhia de habitagao, as tipologi-
as arquitetdnicas ficaram empobrecidas pois o Orgdo ndo visava a
qualidade e dignidade das habitacdes, que eram construidas em
lugares mais baratos da cidade, consequentemente ficavam mais
afastadas dos centros urbanos e causavam novos problemas,
especialmente de mobilidade. A autoconstrugdo se intensivou com
a ocupacao de zonas irregulares. E a auséncia de planejamento das
cidades aumentou suas consequencias.
O direito a moradia no Brasil ¢ defendido desde a Constituicdo de
1988, a partir da Emenda Constitucional, n°26/00,Art. 6°- mas, o
problema da habitac¢do social demorou alguns anos até receber a
devida atencdo e ser explorada profundamente. Podemos marcar a
aprovacao da Lei do Planejamento Urbano 10.257/2001 como um
ponto de partida para o real interesse no desenvolvimento das
cidades considerando a habitag@o social como objeto significati-
vo.

Por meio do Estatuto das Cidades o Estado pode interferir
com ferramentas urbanisticas capazes de repensar o principio de
intervencao publica, planejando a cidade para as pessoas, a partir

de um olhar justo e ndo apenas como fonte de rendimento.

2001 2004 2005 2007

Lei 11.124/2005 Criagdo o
Sistema Nacional de
Habitagdo de Interesse Social
— SNHIS

Nova Politica Nacional de
Habitagdo — PNH/2004

Programa de Aceleracdo
do Crescimento — PAC

Lei do planejamento
urbano 10.257/ 2001




Com a linha do tempo, podemos verificar os principais
acontecimentos que atuaram direta e indiretamente na éarea da
habitacdo social no pais nos ultimos 20 anos e que fomentaram o
programa “Minha casa, Minha vida”, uma alternativa Estatal do

segundo governo Lula, pararesolu¢do do tema.

O programa foi dividido por fases de acordo com a liberag¢ao
de recursos financeiros, cada uma delas classifica a familia na faixa
1,2 ou 3 que representa as categorias de condi¢@o de renda, atual-
mente esta na terceira fase, com a meta de atender a demanda de
habitacao popular no pais.

No entanto, nem todos componentes do déficit tiveram evolugdo
favoravel no periodo: em 2012, o numero das familias que viviam
nos centros urbanos com renda de até 3 salarios minimos, despen-
dendo mais de 30% da renda com aluguel, cresceu 13,4%, reduzin-
do o impacto do programa. (PERENIDADE DOS PROGRAMAS
HABITACIONALIS, 2016 p.56)

No relatério do projeto sobre a importancia do Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), fica enfatico que apesar de ter
investimento de recursos no setor e diminuir os nimeros de caréncia
habitacional em valores gerais, os indices de familias nos grandes
centros urbanos que necessitam de acesso a moradia propria ainda
sdo altos, em decorréncia da expansao urbana e desenvolvimento das
metropoles, que por vezes ¢ de forma desordenada e com histdrico

de planejamento deficiente.

No Estado de Goias o Governo uniu ao SNHIS —Sistema

Nacional de habitacdo de Interesse Social, instituindo o Fundo
Estadual de Habitacdo Social — FEHIS/GO e um conselho gestor
através da Lei Estadual 17.155, de setembro de 2010, documento
que apresentava o Plano Estadual de Habitacdo de Interesse Social
de Goias — PEHIS/GO. O produto dessa unido estabeleceu metas,
diretrizes e programas para a administragdo da politica habitacional
no Estado.

Na tabela abaixo podemos observar que a atuagdo de parceri-
as semelhantes contribuiu para a queda do déficit habitacional num
intervalo significativo. No entanto, ainda existe uma alta taxa de

individuos que sdo afetados por ele.

Tabela 1. Frequéncia Absoluta e Relativa de familias e pessoas em situagdo de

déficit habitacional no estado de Goiasem 20172018

HABITACAO PRECARIA 42808 OU 26.83%
IMPROVISADO 30,647 OU 19,21%

RUSTICO 12.161 OU 7.62%

COABITACAO FAMILIAR 420 OU 0.26%
ONUS EXCESSIVO COM ALUGUEL 113795 OU 71.33%
ADENSADO 2515 OU 1.58%

Fonte: CadUnico (Maio/2018)
Elaboragdo: Instituto Mauro Borges/Segplan-GO/Geréncia de estudos
Socioecondmicos e especiais

No municipio de Goiania essa taxa ¢ acentuada principalmente pela
expansdo da cidade e sua atuagdo como polo de servigos. Muitas
pessoas se mudam para a capital em busca de melhores oportunida-
des e maior qualida de de vida e acabam residindo em moradias de
aluguel, em regides afastadas, comprometidas ambientalmente ou
até mesmo irregulares por serem mais barato a habitagao.

Com parceira publicas através de projetos do PEHIS/GO e de
programas liderados pela Agéncia Goiana de Habita¢do - AGEHAB
a possibilidade de conseguir uma moradia através de apenas um
cadastro publico permitiu que essas pessoas, que enfrentam essas
dificuldades, tivessem o seu acesso a moradia facilitado. No entanto,
apesar de ter havido uma melhoria da qualidade da habitagdo, as
unidades sdo implantadas em regides muito afastadas do centro
urbano, atitude que resulta na dificuldade de acesso de classes
sociais mais humildes a equipamentos publicos, trabalho, lazer além

de causar inseguranca e desapontamento.

Como futuros arquitetos e urbanistas ndo podemos ignorar
essa informacgao, somos parte da cidade e da sociedade e como tal
devemos impor nosso esfor¢o de trabalho em prol do nosso meio
urbano e sermos militantes ativos pelo bem e dignidade humana
daqueles que sdo marginalizados e excluidos. Como futuros arquite-
tos e urbanistas ndo podemos ignorar essa informagao, somos parte
da cidade e da sociedade e como tal devemos impor nosso esfor¢o de
trabalho em prol do nosso meio urbano e sermos militantes ativos
pelo bem e dignidade humana daqueles que sdo marginalizados e

excluidos.



A questdo da moradia ¢ um fator importante que influéncia no bem estar individual e impacta a
sociedade. Isso afeta ndo apenas uma parcela da cidade, como também influéncia a estrutura urbana, de
saude, educacdo e mobilidade. Perante a lei, todos devem ter direitos iguais, mas sabemos que ndo ¢

exatamente assim, devido a isso deve ter alternativas acessiveis de direito a habitagao.
Como o indice de déficit de moradia no municipio € alto, principalmente nas camadas mais baixas,

alternativas financiaveis sdo respostas que podem ser pensadas, mas a questao do lugar deve ser importante
também, por meio dele podemos promover acesso facil de mobilidade e a estrutura urbana. Assim

auxiliamos de forma direta e indireta nas familias que residem.
Os usudrios seriam familiais cadastradas no CadUnico, que corresponde ao registro nacional que

permite ao governo saber quem sdo as pessoas € como vivem as familias de baixa renda no Brasil,
moradores de regides de situagcdo de risco ambiental, e familiais de baixa renda, com até trés salarios
minimos. Para conseguir o financiamento, deve atender ao menos duas das categorias, assim prevé quem

sdo as pessoas com mais prioridade em acessar o programa.

Lugar

Localizado na: Avenida José Monteiro, quadra D, setor Nova Vila, Goiania.Area=9850,70m?

Para a escolha do lugar onde serd desenvolvido o trabalho, optou-se por vazios urbanos
existentes proximos a regido central da cidade, afim de regenerar os espacos mais centrais. Na extensao
foi possivel ver diversos locais de facil implantacdo de unidades de habitagdo coletiva em decorréncia
dimensao dos lotes vazios encontrados, e quadras com edificacdes em péssimo estado de conservagéo,
que favorecem sua demoli¢do, mas, escolheu-se, outro lugar, que estava totalmente vazio, e atendia as
prioridades iniciais de tamanho e proximidade central. O terreno ¢ uma area privada e desocupada, com
area aproximada de 9850,70m?, a infraestrutura urbana, de satde, educagdo em todos os niveis e

mobilidade na distdncia de 3 km atende ao bairro e tem suporte para novos moradores.

3. LUGAR



Mapa 1. Hierarquia viaria, saude e educacao

Mapa 2. Cheios e vazios

LEGENDA

01. CRER

0Z. CENTRO DE ATENDIMENTO
PSICOSS50CIAL AGUA VIVA

03. CENTRO DE ATENDIMENTO
PSICOS5S0CIAL NEGRAO DE LIMA

O4&. CENTRO DE SAUDE MARINHO LEMOS
05. CMEI VILA MONTICELLI

0O6. CMEI PADRE VITALLE

07. CMEI BEM ME QUER

08. CRECHE CASA ALVORADA

09 EM. DONATA MONTEIRO DA MOTTA

O local no raio de 3 quilometros possui unidades em varios niveis educacionais e de saide publica, na via
de maior movimento, assim, na mesma via é possivel acesso a estrutura educacional e de satide local e 0 acesso ao

lote e a gleba, facilitando suporte dos futuros moradores. .

LEGENDA

01. PRACA CIVIiCA

02. PARQUE BOTAFOGO
03. RODOVIARIA

04. BOSQUE DOS BURITIS
05. LAGO DAS ROSAS

06. ETA




Mapa 3. Gabarito Mapa 4. Ensolacao
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120°

@ Edificios de 4-10 pavimentos

Fonte: da autora Raio de 1000m

Edificios de 11-20 pavimentos

Fonte: da autora Raio de 1000m

Como citado antes, o local, ¢ um espago sem construgdo, e esta previsto na prefeitura a definicdo do Corte Transfersal

parcelamento das ruas e quadras na gleba, o terreno ainda nio teve nenhuma intervengao. Isso ¢ um dos pontos

paraescolher o espago, ndo existe a necessidade de demolicéo, ou grande intervencao local.
Também podemos verificar a predominédncia de unidades de moradia de baixa e média altura, a produgdo 700m e

de novos edificios de até quatro pavimentos, que esta previsto para este projeto ndo interfere drasticamente no
perfil do bairro. A escolha do porte se baseia no fato de ndo ter necessidade de colocar elevadores e assim diminuir Corte longitudinal

os custos de manutencao e construgdo, devido ao publico alvo .

O local fica préximo de uma area de protecdo ambiental que corresponde aos 50 metros das margens do 200 —
M| ——

Rio Meia Ponte, parte do terreno estano limite previsto, ndo ocorrera nenhuma interveng@o como a lei orienta.




CODIGO DE EDIFICACOES

CAPITULO 111
MARQUISES E BALANCOS

Art. 39 - As marquises nas fachadas de edificios construidos no alinhamento de logradouro deverao
obedecer as seguintes exigéncias:

I - fazer sempre parte integrante da fachada como elemento estético;
IT - ter sempre largura 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) inferior a do passeio e, seja qual for o

caso, balango méaximo de 3,00 m (trés metros) e altura maxima de 4,00 m (quatro metros);

CAPITULO II
LOCAIS DE MORADIA
Secao [
Generalidades
Art. 87 - Toda habitagdo terd no minimo 35,00m?2 (trinta e cinco metros quadrados) de construgao e

um quarto, uma sala, um banheiro, uma cozinha, uma area de servico e um local para guarda de veiculos.

Sec¢ao VII
Conjuntos Residenciais
Art. 107 - Consideram-se conjuntos residenciais aqueles que tenham 50 (cinqiienta) ou mais unidades de
moradia, respeitadas as seguintes condig¢oes:
I - o conjunto devera atender ao estabelecido na Lei de Zoneamento e as diretrizes do Plano de
Desenvolvimento Integrado de Goiania;
IT - o terreno devera ter 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados) no minimo; VI - para cada 20 (vinte)
unidades de moradia ou fragdo havera "play ground" comum, com area equivalente a 1 /5 (um quinto) da
soma das areas de projecao das moradias;
I - para edificios com apartamentos de area até 60,00 m2 (sessenta metros quadrados), uma vaga para cada

2 (dois) apartamentos ;

CAPITULO III
COMERCIO E VAREJO
Secdo I
Disposicoes Gerais

Art. 132 - As lojas deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - area minima de 14,00 m2 (quatorze metros quadrados) e forma tal que permita, no plano do piso,
ainscri¢ao de um circulo com didmetro minimo de 3,00 m (trés metros);

I - pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros).

I - paralojas de area até 60,00 m2 (sessenta metros quadrados), um lavatorio e um vaso sanitario;

Sec¢do II
Edificios Comerciais

Art. 135 - Nos edificios comerciais as salas para escritorio poderao ter:

I - drea minima de 12,00 m2 (doze metros quadrados) e forma tal que permita a inscri¢do, no plano
do piso, de um circulo com didmetro minimo de 2,85 m (dois metros e oitenta e cinco centimetros);

IT - pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros).

§ 1° - Cada sala devera dispor de instalagado sanitaria (WC), conforme estabelecido no Capitulo V do
Titulo I1.
§ 2°. - Para cada sala ou grupo de salas com area superior a 60,00 m2 (sessenta metros quadrados),

utilizados por mesmo ocupante, € obrigatdrio existir uma instalagao sanitaria (WC) para cada sexo.




Secao III
Das Galerias

Art. 138 - Serd permitida, nos edificios, a abertura de galerias de passagens internas, no pavimento

térreo ou em pavimento imediatamente superior ou inferior ao térreo, com largura minima de 4,00

m (quatro metros) e pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros), para o fim

especial de acesso a lojas e/ou conexdo entre duas ruas. § 1°. - A largura e o pé-direito dessas

galerias serdo de no minimo 1 /20 (um vinte avos) do seu comprimento.

CODIGO DE OBRAS
Paragrafo unico. Do total da reserva técnica, quando com até 100 (cem) vagas, para o estabelecido
nos incisos I a VI, exigido 01(uma) vaga para estacionamento de veiculos, de acordo com as
normas da ABNT NBR 9050. Acima deste valor 2% (dois por cento) da reserva técnica, sendo, no
minimo, 04 (quatro) vagas.
Secao IV
Habitacdo Coletiva
I - quando for exigido, conforme reserva técnica, 01 (uma) vaga por unidade habitacional, do total
deverdo ser previstas 20% (vinte por cento) com dimensionamento para carros grandes e 80%

(oitenta por cento), com dimensionamento para carros médios;

Art. 95. As habitacdes coletivas com area construida superior a 2.000m? (dois mil metros
quadrados), deverdo reservar, obrigatoriamente, espago destinado a recreacdo e lazer, coberta ou
ndo e de uso comum, que atenda as seguintes exigéncias:
I - minimo de 5% (cinco por cento) da area do terreno em espago continuo ou ndo, podendo ocorrer
em diferentes niveis, bem como ser utilizado como &rea permedvel, quando
descoberto;

Habitacdo/Dimensdes Minimas

I - admite-se estar e jantar conjugados, com drea minima de 12m? (doze metros quadrados);

Art. 96. Para projeto legal de interesse social, as areas dos compartimentos da unidade

habitacional poderdo ter 75% (setenta e cinco por cento) das areas referentes ao primeiro quarto e
primeira sala definidas na TABELA VI, desde que a unidade tenha drea méxima de

70m? (setenta metros quadrados).

Art. 107. A utilizacdo de duas ou mais categorias de uso, caracterizando uso misto, em uma
edificacio ou num conjunto integrado de edificagdes, estard condicionada as exigéncias
estabelecidas para cada um dos usos envolvidos por esta Lei, inclusive quanto as exigéncias de

vagas para estacionamento de veiculos.

Afastamentos

Afastamentos

Lateral (m) Fundo (m) Frente (m)

Fonte: Codigo de obras de Goiania, 2007.

Area de Reserva técnica destinado a estacionamentos de veiculos para usos habitacionais

Regulamenta a Lei Complementar N. °171/2007 - Plano diretor de Goidnia

Categorias de uso habitacionais

Area edificada Om? 100m? Area edificada 101m? 200m*  |Area edificada 201m? 300m?

Fonte: Codigo de obras de Goiania, 2007.
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reunides - quadro branco, mesa
de apoio
Mesas, puffs, espago
Realaxar, descansar, ler, i Peg
Descanso s . ol 20 m? | aberto p/ fumantes, 24
Interag¢ao soclia
¢ televisdo
Cozinhar, preparar Fogdo, geladeira,
Descanso alimentos, decansar, 4m? |bancada p/ refei¢des Pia 4,8
interagdo social com 6 lug., armarios
Armazenar produtos,
Servico | materiais e equipamentos | 1,5 m? | Prateleiras, armarios Pia 1,8

132,6

O programa de necessidades prevé, unidades residenciais de um, dois quartos,

apartamentos de dois quartos acessivel e trés quartos. Para atender os moradores, no térreo

vai ter uma area extensa de lazer integrada e espago destinado ao setor comercial. A

proposta comercial serve de auxilio financeiro, com o aluguel das salas comerciais € 0

espago de coworking, poderia diminuir o valor dos alugueis dos moradores. Estes espagos

poderiam ser alugados por hora, por dia, semanal ou mensal.

A érea de lazer foi prevista de forma que fosse de baixo custo a manutengao,

construcdo e atendimento, também que fosse aberta aos moradores e acessivel.
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Edificio
Samambaia

Escritério: MCA Arquitetura e Design

B il 3 Pyt

LEGENDA

01. CONVIVIO

02. CIRCULAGAO

03. UNIDADE TIPO A J
04. UNIDADE TIPO B 8

12 5

Arquitetos: Arquiteto ResponsavelAntonio AbrdoAutoresManoel Coelho, Antonio Abrio,

Andréia Ferrari, Victor Escorsin, Eduardo Cecco e Patricia Sledz

Area: 5320.0m2
Ano: do projeto: 2016

O edificio Samambaia ¢ uma referéncia
contemporanea que ganhou o concurso no Distrito
Federal produzido pela CoHab, ele trabalha com
plantas abertas em toda a edificacdo, e atende a
moradores residenciais. O modelo do pavimento tipo €
base para o desenvolvimento do conjunto habitacional
por permitir melhor qualidade de iluminagdo e
ventilagdo, que diminui custos energéticos do edificio

de forma sustentavel e facil.

Para a execugdo do prédio também usarei o
mesmo sistema construtivo, de sistema de Pilar viga
em concreto, com fechamento em alvenaria de bloco
de concreto, por ter menos desperdicio no reboco,
embogo ¢ chapisco, além da espessura da parede

ajudar no isolamento.
Como ni3o tem muita aceitacdo o uso de

concreto bruto em unidades financiadas pelo governo e

pela cultura social, vai manter acabamento em tinta.

PLANTA PAVIMENTO TIFO

Complexo Residencial Seestadt
Aspern / Berger+ Parkkinen
Architekten + Querkraft Architects

Projeto: Complexo Residencial Seestadt Aspern / Berger+Parkkinen Architekten + Querkraft

Architects

Arquitetos: Berger+Parkkinen Architekten, Querkraft
Area: 36600 m?

Ano: 2015

O uso de passarelas entre os
pavimentos, ¢ uma alternativa de projeto
que evita pavimentos tipos padrdo, em que
se tem um corredor isolado com ma
iluminagdo. Essa proposta projetual
corresponde as necessidades sustentaveis
de repensar a estrutura construida e a partir
dele produzir solu¢des que geram conforto

ambiental e luminico.

O uso misto e a separacdo das
fungdes expressa o respeito a privacidade e
seguranca dos moradores, assim O uso

misto pode ser aperfeigoado e melhorado.
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A implantag¢do dos blocos de divide em cinco, cada um esta em um nivel diferente. O Bloco E esta
separado no terreno como primeiro térreo, € os outros no segundo térreo. Eles foram separados por meio de
um muro de arrimo de 2 m demarcado em vermelho na planta abaixo, separando o térreo 01 € 0 02, com ele,
busca conciliar as curvas de niveis do lote com a implantacao dos blocos, € assim diminui os custos com o
corte e o aterro, além de ser uma solugdo para o desnivel de quatro metros. Também tem um terceiro muro de
arrimo que existe no térreo 02 e tem a funcao de elevar os blocos A e B e alinha-los ao nivel da rua, onde tem
as salas comerciais na Avenida Vereador José Monteiro. A area verde representa a area de protecao

ambiental que ndo pode ter intervenc¢ao, para fazer a divisdo e feito outro muro de arrimo que tem a fungéo de

o @B ‘Rua sem nome
EEEEEEEEEEEENEEE

Bloco E

o

IIII\EIIII E EEEEER EEEEEER
Planta de tacao

20 |10 5

1
[

scala grafica

L

—Rua semnome

suporte estrutural do corte do terreno e de divisdo da area permitida de acesso aos moradores.
Os dois térreos se unem por rampas e escadas e cria circulagdes internas que o publico das lojas

comerciais ndo tem acesso. No total a area construida ficou com 7.772,54m? dividida entre os blocos,

disposto entre eles temos, 4 apartamentos de um quarto, 67 de dois quartos, sendo dois acessiveis e 23 de trés

quartos. A predominancia por apartamentos de dois quartos e devido ao indice do IBGE que mostra que no

Centro Oeste o ultimo indice de filhos por casal corresponde al,92 filhos por familia, em que expde que cada

vez mais as familias estdo diminuindo, e consequentemente isso influéncia nas novas construgdes.

Rua sem nome

\ - &

Av. Vereador José Monteiro

Escala gréafica
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Acesso publico

Acesso publico

v

Terreo 01

. Espaco coworking
. Sala comercial 2

Sala comercial 1

Terreo 02

Sala comercial 7

Sala comercial &

Sala comercial 5
Sala comercial 4

Sala comercial 3

Fluxograma

Moradores e visifantes

v

Terren

Acesso Velenlos

Estacionamenti

il I Portaria
-w Blaco E « Playground
1I1.fa}|'|tll Eringuedoteca
|
Salao de ;
........ festas 01 Ranheiros
Patio aberio : [Juadra
Terreo 02 g
Banheiros: perqdag
Bloco - 4 AR L Y
A | Salao de
Deposito Festas 02

Uinsque —i ' i
—Q 4 i Praga Acesso Veiculos

= Bloco B

Bloco A
Ricicletario

Portaria

Internamente, tem uma circulagdo principal, e
apartir dela surge circulagdes secundarias, que tem como
principio a facil circulagcdo e separa¢do dos setores de

lazer e residencial.
Os blocos do térreo dois, se unem no primeiro

pavimento, e comunicam nos outros andares superiores

dosblocos A, B, C e D por passarelas.
Os espacos de lazer e convivéncia foram

dispostos no térreo onde estdo os pilotis e patios abertos,
e, os saldes de festas foram colocados mais afastados das
unidades residenciais afim de diminuir os ruidos

derivados das festas e eventos.
A maioria das lojas comerciais foram colocadas

no térreo 02, por ser uma via comercial e de grande fluxo
de movimento de transito e pessoas, também por ter
ponto de dnibus em frente o que aumento o nimero de

trausentes.
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Projeto:NEW LYNN MERCHANT

QUARTER
Localizagdo: New Lynn Merchant Quarter

Auckland, Nova Zelandia
Escritério:
Ano:

Na fachada para dar mais
movimento, foram desenvolvidas
sacadas, que alterna o fechamento
interno, assim da sensac¢do de
movimento em conjunto da tonalidade

mais viva e ativa.
O uso de cores também reflete

nas areas de lazer do térreo um, com
painéis grafitados, em referéncia aos
Gemeos, artistas graficos brasileiros,
em imagens de seus trabalhos que

retratam familias e formas diversas dela.
A unidade ¢ feita de blocos de

concreto que dao maior robustez a
unidade e melhora o isolamento entre os
apartamentos, com 0s patios e
passarelas em concreto bruto, elementos
que fazem parte do partido proposto,
dando maior caracterizag¢do da
arquitetura e serve como seguranc¢a na
circulagdo por evitar quedas e perigos

semelhantes.
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Escala erafica

PAV. 1 BLOCO D

Para acessar as unidades habitacionais sera feito passarelas, por meio delas, reduz o
movimento de transeuntes, ¢ dessa maneira auxilia na prote¢do da privacidade das unidades
residenciais. Pelo modelo adotado do pavimento, alterna o modelo padrdo tradicional de
apartamentos com corredores fechados e sem iluminagdo e ventilagdo natural. Através delas, se

tem melhor qualidade de iluminagao e espagos de encontro, para convivéncia ou contemplagao.
Apesar do espaco de coworking, que esta na imagem ao lado tem fachada norte, na frente

esta localizado a area de prote¢do ambiental, com o auxilio da vegetacdo e um brise horizontal

acima inibe a entrada de sol e o aquecimento do ambiente € mantém a contemplacdo visual

externa, direcionada a area verde e ao rio meia Ponte.
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Escala grafica

Nos andares posteriores, mantém a proposta de pavimentos abertos, com locais de convivéncia e

visualizag¢do do espago exterior, tanto a vista em direcdo a APA, quanto a area de lazer.
Por meio das passarelas tem visualizacdo do patio interno em que esta o saldo de festas,

estacionamento e brinquedoteca, espagos de lazer e entretenimento.

Em relagdo a privacidade, as inicas janelas que estdo localizadas na circulagdo sdo as janelas da

area de servico e cozinha, elas ndo permitem visualizar a parte intima da residéncia.

—

PAV. 2/3 BLOCO Dgs
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Escala grafica

TERREO 02

| Av. Vereador José Monteiro |

A érea demarcada em vermelho sdo as salas comerciais do térreo 02, ¢ uma Avenida
movimentada e com a presenga de espacos comerciais, na frente desenvolveu o urbanismo de
forma que fosse acolhedor para o acesso publico, de modo que tivesse movimento frequente
local, com espacos para mesas e mobilidrio urbano e estacionamento publico, que serve para as

vagas das lojas do térreo.
As areas em laranja marca as circulagdes verticais. Nesse pavimento esta disposto parte
da area de lazer, bicicletario e estacionamento para 21 vagas, sendo duas exclusivas, ma para

cadeirante e outra para idoso.
O saldo de festas esta um pouco afastado para diminuir os barulhos das festas, o quiosque

pelo seu porte e dimensao foi mantido entre os blocos B e C, sendo o Bloco B um metro e meio

acima do nivel do quiosque, assim ndo tem contato direto do ambiente residencial e as pessoas

que estdo presentes no quiosque.
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Nos pavimentos superiores, por meio das passarelas, tentou integrar os blocos A,B,C e D, e nas passarelas
criou-se espagos de encontros, em que podem ser locais para colocar mesas, cadeias, conversar com os vizinhos e
pode ao mesmo tempo ver as criangas brincando no andar do térreo ou nas areas de lazer, j& que possui aberturas
em diversos locais e permite visualizar todo o lote. S3o espacos abertos e de socializagdo, com uso da ventilacdo e

iluminagdo natural, e sacadas orientadas para locais com visualizacdo das areas de lazer e APA e os patios internos.

Por causa dos desniveis no pavimento tipo,

as janelas ndo se encontram, isso melhora a privacidade das
habitac¢des ¢ 0 som de ruidos vizinhos. O uso de floreiras como marcado na linha verde também auxilia no conforto

acustico dos ruidos, e bloqueio a visdo dos apartamentos, que estdo em frente, do bloco B.
As cores demonstra os niveis dos apartamentos, em laranja o nivel € mais baixo, € para integrar com 0s

Escala grafica

outros blocos tem escadas, demarcadas em azul. O nivel amarelo é o mais alto com vista para a rua, isso foi
colocado propositalmente para isolar um pouco as unidades dos barulhos externos e do campo de visao de quem
passa pela calcada, também dessa forma diminui os movimentos de terra no terreno, por adequar os blocos de

acordo com as curvas de niveis.
O apartamento em rosa no Bloco D, esta em um nivel a acima dos outros no mesmo bloco porque abaixo

tem a rampa de acesso de veiculos, se mantivesse 0 mesmo nivel seria necessaria aprofundar o corte do terreno,
que aumentaria a inclinacdo da rampa de entrada e ndo seria possivel por estacionamento embaixo desses
apartamentos. Para evitar esses trabalhos a mais, optou-se por elevar o nivel e assim atender a necessidade

requerida.

Terreo 02, pav. 1/2 e 3I'8
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O espelho de 4gua sera mantido com agua da pluvial, dentro dos periodos

chuvosos sera colhido a dgua por sistema de calhas pelo telhado, depois,
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P

T L A R R T ) s 45 oo

armazenado em reservatdrios para trés meses no térreo dois. O uso consciente da
agua utilizada evita gastos com 4gua potavel e pode usar a 4gua pluvial para rega

de areas verdes.
Nas passarelas sera utilizado o concreto bruto como ja citado, afim de

evitar acidentes, ele também sera utilizado em elementos como o escaddo na
imagem acima, escadas em geral, e floreiras. As floreiras tem dupla fungado, o
embelezador e o de abafar os ruidos, por isso no bloco C, tem mais floreiras, ja

que esta de frente a fachada do bloco B.
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CORTES

No corte B, podemos ver a questdo informada da rampa de entrada, e

como foi resolvida. No corte A, a relacdo das conexdes entre os blocos A e B do

térreo 02 pela circulagdo secundaria, e melhor vista, eles se unem por

comunicagdes, e pelo afastamento existente entre eles, facilita a entrada de sol e

vento.

A linha margenta mostra a relagdo de corte e aterro no terreno que tenta

conciliar com o desnivel natural do terreno, isso pode ser visto melhor no corte C.
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FACHADAS
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Estacionamento térreo 02
A=559,54m*

Bicicletdrio
A=5565m*
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Ao lado tem o modelo do apartamento de trés quartos e o
apartamento acessivel. Os apartamentos acessiveis ficam no térreo 2,

proximo da portaria e ao estacionamento, facilitando o acesso do

morador, e atende ao modulo de giro do cadeirante.
Todos os apartamentos s3o avarandados e possuem ventilagdo

cruzada derivado da forma do pavimento tipo.

N
~

Apartamentos




Quarto suite
A=10,64m?

Qué’rto' suite
A=11,08m?

Os apartamentos foram projetados para que tivessem o minimo de circulagao, assim ganhar mais espago

util, dessa maneira os ambientes foram integrados como a cozinha e area de servigo, e parte da cozinha com a

sala de estar.

Para adequar a modulacio estrutura do edificio e facilitar a construg@o, foi padronizado largura minima

de todas as sala exceto no apartamento de um quarto, assim além de melhorar o modelo de construgdo também

padronizamos a qualidade e o modelo das residéncias.

Para as janelas dos quartos, foi escolhido
esquadrias metalicas estreitas, mas que tem altura maior,
assim melhora a qualidade da iluminagdo interna, e pode
também ter a funcdo de varanda e assento, por estar a 50
cm do piso e extender para a parte de fora. Os usuarios
podem sentar para descansar e servir como uma extensao

para o exterior.

Projeto: Lado sul, Birgminghan
Escritorio: GHA

Localizag¢do: Birminghan

Ano: 2005
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