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RESUMO

O presente caderno tedrico fundamenta o desenvolvimento do Projeto ""NEXMA —
Nexus Multifuncional Alameda Ricardo Paranhos™", um edificio de uso misto
localizado no Setor Marista, Goiania-GO. O trabalho aborda a obsolescéncia do
modelo de ocupacgao urbana horizontalizada e apresenta o edificio multifuncional como
alternativa para adensamento qualificado, integragcédo de usos e reducéao de
deslocamentos. A proposta insere-se no contexto de verticalizagdo da capital goiana,
especialmente na Alameda Ricardo Paranhos, reconhecida por sua infraestrutura
consolidada e vitalidade urbana. O programa arquitetonico articula trés setores
principais, comercial, corporativo e privado, incluindo lojas, escritorios, salas de
coworking e apartamentos residenciais com e areas de lazer, academia, piscina,
churrasqueira e saldes de festa. A proposta busca promover eficiéncia energética,
conforto térmico e integragao entre vida publica e privada, consolidando-se como
intervencao alinhada as demandas contemporaneas de uso misto e qualificagao
urbana.

Palavras-chave: edificio multifuncional, uso misto, adensamento urbano, arquitetura
sustentavel, Setor Marista, verticalizacao, design biofilico, integracdo urbana, Goiania.

ABSTRACT

This theoretical notebook provides the foundation for the development of the "NEXMA —
Nexus Multifunctional Alameda Ricardo Paranhos" project, a mixed-use building located
in the Marista sector of Goiania, Goias. The work addresses the obsolescence of the
horizontal urban occupation model and presents the multifunctional building as an
alternative for qualified densification, integration of uses, and reduction of commuting.
The proposal is situated within the context of the verticalization of the capital of Goias,
especially on Alameda Ricardo Paranhos, recognized for its consolidated infrastructure
and urban vitality. The architectural program articulates three main sectors: commercial,
corporate, and private, including shops, offices, coworking spaces, and residential
apartments with leisure areas, a gym, a swimming pool, a barbecue area, and party
rooms. The proposal seeks to promote energy efficiency, thermal comfort, and
integration between public and private life, consolidating itself as an intervention aligned
with contemporary demands for mixed-use development and urban improvement.

Keywords: multifunctional building, mixed use, urban densification, sustainable
architecture, Marista Sector, verticalization, biophilic design, urban integration, Goiania.
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APRESENTACAO

O TCC é atividade de formagao obrigatoria para a conclusdo do curso de
Arquitetura e Urbanismo, com recomendacdes expressas nas diretrizes curriculares
nacionais, e constitui-se como trabalho académico individual de carater projetual
com tema livre, mas obrigatoriamente relacionado as atribuigdes profissionais do
arquiteto, sendo uma atividade anual desenvolvida nos dois ultimos semestres
letivos do curso, correspondentes a duas etapas nas quais ele se desdobra, TCC 1,
penultimo semestre, TCC 2, ultimo semestre, sendo seu produto final um projeto de
Arquitetura, Urbanismo e ou Paisagismo.

Os trabalhos de carater tedrico, histérico e o técnico, que também constituem
areas de atuagao do arquiteto urbanista, nesse caso, se fazem presentes por meio
das reflexbes e decisdes projetuais, evidenciando a capacidade do futuro
profissional de fundamentar conceitualmente suas proposi¢coes. Essa base teodrica,
denominamos de caderno tedrico, que tem como objetivo apresentar
levantamentos, diagnodsticos e justificativas que irdo nortear o trabalho que findara
no TCC-1 em um estudo preliminar e no TCC-2 em um anteprojeto.

Para tanto, o TCC1, desenvolvido em trés meses, pretende abarcar todas as
questdes relevantes ao tema. Essas questdes iniciam com o assunto introdutorio
pertinente ao tema, seguido pela tematica que € o universo maior que envolve esse
tema, que é o assunto em si escolhido e justificado pelo aluno que se transformara
em um anteprojeto. Sem menor importancia, o lugar onde esse projeto sera
edificado é levantado e justificado com todas as suas caracteristicas, incluindo seu
entorno imediato e suas ligagbes com a cidade e regido. O programa é
representado pelo quadro Sintese e Fluxogramas, que sdo baseados nas
necessidades do tema de seus usuarios, bem como dos dois estudos de caso
analogos ao tema escolhido. Por fim, surge a proposta tedrica com setorizagdo do
programa no lote como precursora do estudo preliminar no fim desse primeiro
semestre, que se transformara no anteprojeto no semestre seguinte, o TCC2.

Por fim, vale acrescentar que esse caderno € um documento norteador e
referencial para o projeto e que pode sofrer modificagbes durante todo o processo
do trabalho de conclusdo do curso, sendo um momento privilegiado de
aprendizagem, de produgao de conhecimento e de avaliagdo do curso.

Vale lembrar que essa apresentacdo € um texto comum a todos os alunos que tem
como objetivo apresentar o TCC e sua finalidade, servindo de base como
instrumento avaliador para as bancas finais.
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INTRODUGCAO

O modelo convencional de ocupacdo urbana, no qual comércio, servicos,
habitacbes e espacos de lazer se distribuem de forma horizontalizada pelo solo
urbano, tem se tornado cada vez mais obsoleto conforme as cidades crescem. Esse
tipo de expansao consome solo, amplia deslocamentos, exige infraestrutura extensa
e muitas vezes reproduz desigualdades no uso do espacgo urbano. Estudos apontam
que essa expansado acarreta custos elevados em infraestrutura, mobilidade,
drenagem e geragcdo de residuos, além de prejuizos a coesao social e a
sustentabilidade ambiental.

Em Goiania, a verticalizagcédo residencial e comercial tem uma trajetéria bem
definida: ja nas décadas de 1960 e 1970, com intervengdes do BNH/SFH, observou-
se a edificacdo de prédios residenciais nas regides centrais, como nos setores
Marista, Oeste e Sul, destinados majoritariamente as classes média e alta
(OLIVEIRA, 2017). A partir da década de 1980, junto com o crescimento
populacional e a valorizagado territorial, houve expansdao da verticalizagao,
especialmente na Avenida T-63 e em setores como Aeroporto, Bueno, Nova Suiga e
ao longo de avenidas principais, que se transformaram em corredores de comércio
e servicos verticais (GOIANIA, 2024). Segundo Garrote em Verticalizacdo e
morfologia urbana: um estudo sobre o adensamento intensivo no Setor Bueno, em
Goiania (GO) O Parque Flamboyant (Jardim Goias), o Parque Areido e a Alameda
Ricardo Paranhos (Marista), apesar das especificidades de cada um e, embora
possibilitem o encontro entre desconhecidos (especialmente nos finais de semana),
sao profundamente afetados pelas tendéncias contemporaneas e pela producao de
condominios residenciais verticais. O desejo pelo achatamento das diferencas, a
busca por homogeneizacgao e por exclusividade, ndo apenas ancora a verticalizagao
residencial aqui estudada nos processos de diferenciagao socioespacial (reforcando
a fragmentagao), mas também coloca em questao a capacidade de civilidade entre
0s sujeitos, baseada no exercicio da alteridade, nos espacos publicos estudados. ™

Além disso, dados do Censo Demografico de 2022 indicam que o percentual de
moradores de apartamentos em Goiania mais que dobrou entre 2010 e 2022,
passando de cerca de 15,02% para mais de 24,33%, 0 que evidencia a tendéncia
crescente de habitagdo vertical (JORNAL OPCAOQ, 2023).
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Dentro desse contexto, insere-se o conceito de edificio multifuncional, uma
proposta que renova a forma como se pensa o0 espago urbano: integra comércio,
habitacdo e espacos de lazer em uma mesma edificagcdo. Tal solugdo permite
aproveitar melhor o solo urbano, reduzir a necessidade de expansao territorial,
minimizar deslocamentos, fomentar vitalidade urbana ao longo do dia e propor a
convivéncia social . Segundo Antony Wood "The sustainable city of the future must
be a vertical city — a collection of mixed-use buildings that create a vertical urbanism
— if it is to be sustainable and accommodate our growing urban populations." "A
cidade sustentavel do futuro deve ser uma cidade vertical, uma colecao de edificios
de uso misto que criam um urbanismo vertical se quiser ser sustentavel e acomodar
nossas crescentes populagdes urbanas.", o que reforca a pertinéncia de adotar
tipologias multifuncionais como instrumento de adensamento qualificado.
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1.1 TEMATICA - RESIDENCIAL, COMERCIAL E CORPORATIVO

A proposta insere-se no debate contemporaneo sobre o uso misto do solo
urbano como instrumento de densificagdo qualificada, integrando residéncias,
comércios e modelos corporativos. Ao referenciar globalmente essa reflexao,
busca-se promover estratégias de adensamento que otimizem territérios ja
consolidados, estimulando cidades mais compactas, funcionais e sustentaveis. No
contexto nacional, a multifuncionalidade dialoga diretamente com o enfrentamento
do déficit habitacional e com a necessidade de promover espagos que conciliem
moradia acessivel, oportunidades econémicas e qualidade de vida. No caso
especifico de Goiania, a discussdo torna-se ainda mais relevante diante da
caréncia de empreendimentos que integrem habitagdo, comércio e lazer de forma
harménica.

1.2 TEMA - EDIFiCIO MULTIFUNCIONAL

Sera abordado a elaboracdo de um edificio multifuncional que visa a
necessidade de espacgos flexiveis que atendam diferentes perfis de usuarios
promovendo a integragao social.

Nesse contexto, um estudo realizado em Maceio6 sobre as estratégias projetuais
aplicadas a producdo de edificios verticais de uso misto concluiu que esses
empreendimentos proporcionam beneficios significativos, como maior integragéo
urbana e eficiéncia no uso do solo, reforgcando o potencial desse tipo de edificagao
para promover o adensamento equilibrado e a vitalidade das areas urbanas.
(UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALAGOAS, 2024, link: https://repositorio.ufal
br/jspui/bitstream/123456789/15662/1/As%20estratégias %20projetuais %20na%20
producéo%20de%20edificios%20verticais%20de uso misto em Maceid.pdf) o que
reforca como a combinagcdo de habitagdo, comércio e lazer pode gerar um
ambiente urbano mais eficiente.
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1.3 JUSTIFICATIVAS DO TEMA

A escolha pelo desenvolvimento de um edificio multifuncional justifica-se pela
crescente demanda por uma arquitetura capaz de promover densidade urbana
qualificada e diversidade funcional, ocasionando em espagos flexiveis. A
multifuncionalidade em um edificio cria a possibilidade de reduzir deslocamentos
cotidianos e estimular o uso continuo dos espagos.

Essa flexibilidade espacial permite adaptar a edificacdo a diferentes demandas
contemporaneas, sejam elas residenciais, comerciais ou de lazer, tornando o
edificio mais resiliente e inclusivo. Essa caracteristica € essencial em centros
urbanos que buscam ocupagdo qualificada, ja que possibilita o convivio entre
diferentes grupos sociais e amplia a vitalidade do espago urbano em distintos
periodos do dia.

Além disso, a multifuncionalidade contribui para a sustentabilidade urbana,
uma vez que favorece a mobilidade ativa e fortalece dinamicas sociais ao
proporcionar encontros e interagdes em diferentes momentos. Dessa forma, a
proposta responde a uma ideia contemporanea de planejamento urbano, que busca
conciliar eficiéncia espacial, qualidade de vida e equilibrio entre necessidades
individuais e coletivas.

1.4 JUSTIFICATIVAS DO LUGAR

A implantacéo do edificio de uso misto na Alameda Ricardo Paranhos, inserida
no Setor Marista, fundamenta-se em fatores urbanos, socioeconémicos e
infraestruturais que expressam o estagio avangado de consolidagédo e
transformacao dessa regido de Goiania. De acordo com Villaga (2001) e Maricato
(2011), areas centrais com infraestrutura consolidada e alta acessibilidade tendem a
concentrar processos de adensamento e verticalizacdo, o que se observa
claramente no Setor Marista. Essa dinamica é reforcada por Macedo e Oliveira
(2020), que identificam o bairro como um nucleo de centralidade terciaria, marcado
pela coexisténcia de residéncias verticais, escritérios e comércio especializado,
caracteristicas que favorecem a implantacado de edificagdes multifuncionais.

A Alameda Ricardo Paranhos constitui um eixo estruturante de valor urbano,
reconhecido por sua paisagem arborizada, mobilidade qualificada e diversidade de
usos, aspectos que segundo Ribeiro e Cardoso (2018) configuram vetores de
transformacao e vitalidade urbana. Essa combinacio de infraestrutura consolidada,
espacos de convivéncia e fluxo intenso de pedestres cria um ambiente propicio a
integragao entre vida publica e privada.
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https://www.google.com/maps/place/Pista+Ricardo+Paranhos/@-16.7001446,-49.2563977,97m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x935ef111b2b8f2f1:0x64695c468e0953b6!2sAlameda+Ricardo+Paranhos,+1240+-+St.+Marista,+Goi%C3%A2nia+-+GO,+74175-020!3b1!8m2!3d-16.7002097!4d-49.255565!16s%2Fg%2F11c4bt2hcc!3m5!1s0x935ef1002505b7ff:0xb4b2ebddb7088591!8m2!3d-16.700267!4d-49.2562138!16s%2Fg%2F11wvrqcspf?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgyNS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

O lote selecionado insere-se de forma estratégica nesse contexto, beneficiando-
se da conectividade com vias arteriais como a Rua 90 e a Avenida 136, e da
proximidade com polos de comércio, servicos e lazer. Além de apresentar
infraestrutura completa, sua posicdo na malha urbana favorece a acessibilidade e a
diversidade funcional.

1.5 USUARIOS

O edificio multifuncional destina-se a atender diferentes perfis de usuarios, que
irdo desfrutar diferentes fungdes. Entre os prestadores de servicos, incluem-se
profissionais que ocupardo escritorios e consultérios, prestadores de servigos
especializados nas areas de estética, bem-estar e educacgao, além de comerciantes
que pretendem instalar seus estabelecimentos. Ja entre os frequentadores,
encontram-se os moradores do Setor Marista e adjacéncias em busca de servigos
de proximidade, os profissionais que atuam na regido e necessitam de espacgos para
alimentagao e apoio durante o expediente, jovens e adultos que valorizam espagos
de convivéncia e gastronomia, bem como o publico em geral atraido pela
diversidade de usos e pela qualidade dos espagos oferecidos.
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1.6 ESTUDOS DE CASO
1.6.1 FICHA TECNICA
Edificio de uso misto
Ficha Técnica

Autor/Coordenador: Katia Marina Franceschina

Ano: 2021

Metros construidos: 13.822 m?

Local de Implantagao: Rua Marechal Floriano, Centro, Bento Gongalves — RS
Area do terreno: 3.875,20 m?

Proposta: Edificio multifuncional com comércio, servigos, habitacdo e integracao
urbana com design biofilico.

Figura 01 - Vista geral da edificagao.

Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlu



1.6.2 INTRODUCAO

A proposta de edificio multifuncional surge da necessidade de revitalizar uma
area central subutilizada em Bento Gongalves (RS), atualmente ocupada por
estacionamento rotativo. A proposta € um edificio de uso misto que traga vitalidade

urbana, com espagos comerciais, residenciais e de convivéncia.

O projeto incorpora design biofilico, buscando conexao entre arquitetura,
natureza e bem-estar, além de restaurar um patriménio histérico (Casa Dreher,
1920), integrando-o ao conjunto.

1.6.3 LUGAR Acessos: Os acessos ao edificio se ddo a
gleba pela R. Mal. Floriano, pelo
estacionamento ou entrando na gleba para

acessar as lojas.
Figura 02 - Mapa de alturas

Figura 03 - Implantagao
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|| ]
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I 5 0L MAIS PAVIMENTOS @

Distribuicio homogénea de alturas,

Fonte:https://repositorio.ucs.br/x IMPLANTAGAO Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/h
mlui/handle/11338/13896 andle/11338/13896

O mapa de alturas revela que predominam edificagcbes de 5 ou mais andares,

dando liberdade para edificacdo para ter uma altura que atenda ao programa.
Questdes legais: dentre as questdes legais consideradas no edificio, é

destacavel que referem-se as questdes legislativas do municipio de Bento
Gongalves, baseadas no plano diretor vigente de 2018. Todos os dados referem-se
a ZC1 (Zona Central Principal), zona a qual pertence o terreno que sera trabalhado.

Sendo assim, considerando os indices permitidos no local a edificagao
representa -I1A = 4,5 = 3.4875,20m? (area do terreno) x 4,5 = 17.438,4m? -H: 16
pavimentos de altura. -TO: Parametro de 80% com fator de ajuste de 25% -TI:
Parametro de 80% com fator de ajuste de 25%
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1.6.4 PROGRAMA

Figura 04 - Quadro de areas

SETOR ESPACO QUANTIDADE! uso USUARIO PERMANENTE| USUARIO EVENTUAL| AREA (m?)| SOMA PARCIAL E TOTAL m*
Loja Ancora 1 \Vendas Plblico em geral - 1090
Lojas 5 Vendas Publico em geral - 870
COMERCIAL a1 1 |Alimentagio/Lazer Piblico em geral - 234 7285
(Garagem 1 |Emdonar Trabalhadores - 5792
CULTURAL |Galeria de arte 2 Exposigdo de arte Colaborador Publico em geral 120 120
Escritdrios privativos 14 Trabalhar Colaborad Gblico em geral 880
Salas de reunido compartilhada 10 Reunides Locatarios - 330
[Feklaliuig Sala de gravagio compartilhadal 1 |Gravagoes de videos e afins|Locatarios - 110} L
[Coworking Hall 1 Trabalhar - - 120}
Hall 1 |Acesso e Recepgio Moradores Visitas 120)
Garagem 1 Estacionar Moradores Visitas 2896/
ERIVADO Apartamentos 50 Morar Moradores Visitas 630) 427t
Living 2! Lazer Moradores Visitas 630)
. . . 13822
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/11338/13896
Figura 05 - Subsolo IlI Figura 06 - Subsolo II
A A
] ) } ‘
R BN ETa oo
LA = =
SUBSOLO Il SUBSOLO Il
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/ Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/
handle/11338/13896 handle/11338/13896
Figura 07 - Subsolo |
N A
m =
B i
SERVICO
CIRCULACAO

SUBSOLO | ’
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/11338/13896

Os subsolos 3, 2 e 1 sao respectivamente residencial, comercial e comercial,
todos com 2472 m de area cada, separam os pavimentos por fungao, esse partido &
extremamente benéfico principalmente aos residentes por uma questao de seguranga
mas também controla os acessos aos andares pelos elevadores, o acesso ao edificio
€ pela rua Marechal Floriano no sentido oeste/leste da gleba.

As vagas de estacionamento foram distribuidas de maneira a otimizar a malha
estrutural do edificio, aproveitando o posicionamento dos pilares e a area util do
terreno de forma racional. Os espacos residuais, resultantes da modulagao estrutural
e das areas onde nao seria possivel a implantacdo de vagas convencionais, foram
destinados ao estacionamento de motocicletas e a criacdo de depdsitos de apoio,
garantindo o aproveitamento maximo do subsolo e a eficiéncia funcional do
pavimento de garagem.
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Figura 08 - Térreo

N O pavimento térreo é concebido com

extensas areas livres de transicao e

¥
=R
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especificos como o café e uma quadra
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e L estéo bem distribuidas no edificio.
: ,:, ,j“ - TERREO

Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/ SERVICO

11338/13896 POCIAL
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Figura 09 - Segundo pavimento

Destaca-se uma peculiaridade

2
5 = -

programatica do projeto, que nao

ﬂ il
| TS ) priorizou a ocupacao do térreo com lojas
voltadas para a via publica, reduzindo o

potencial de integracdo urbana e

= ativacdo da fachada voltada ao entorno
> @ imediato.

ESC. GRAFICA

Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/11338/13896

O segundo pavimento é exclusivamente comercial , abriga uma galeria de arte e
um telhado verde. Seis modelos de lojas foram propostos reforgando a flexibilidade
de edificios multifuncionais para atender os usuarios.

Figura 10 - Terceiro e quarto pavimentoI A partir do terceiro pavimento

L ¢ T separa-se em duas torres onde se

t ;Esﬁ][ 1 ] J= j‘:':‘ ff encontram os apartamentos e mais lojas

b m et comerciais, programa que continua nos

e préximos andares, com diferenca

somente na torre comercial, em que se

# | — © implementa pavimentos que alternam

A Y entre escritorios, salas de reunido e
™ coworking.

Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/han

dle/11338/13896
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Figura 11 - Pavimento tipo escritorios
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/11338/13896
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Figura 12 - Pavimento tipo salas de reunido
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/11338/13896

W O

QUINTO PAVIMENTO - SALAS DE REUNIAO
Figura 13 - Pavimento tipo salas de coworking
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/113%5/13896
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Figura 14 - Pavimento tipo apartamentos
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Figura 15 - Detalhes vedacgao
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui’handle/11338/13896

Um dos partidos estruturais do
projeto dos pavimentos tipo da torre
comercial prioriza a possibilidade de
multifuncionalidade para as salas, ja
que os pilares foram estrategicamente
posicionados de forma que fiquem
proximos as alvenarias externas
contribuindo para futuras alteragdes.

Podemos assimilar esse partido
ao comparar o pavimento tipo dos
escritérios e das salas de coworking
onde 4 salas de escritorio se tornam
uma sala de coworking ou salas de
reunides e gravagdo, na mesma area
designada.

Os pavimentos tipo dos
apartamentos revelam uma tipologia
de 4 modelos residenciais de 28 a 133
metros quadrados de area, ponto
para atender
diferentes perfis de residentes.

O edificio possui vedagao das lajes

positivo buscar

em ACM com textura de madeira,
fachadas envidracadas nas salas de
escritério permitindo uma melhor
iluminacdo natural e uma adequacao

melhor ao clima do local

Os brises também em ACM
reforcam a linguagem do projeto em
madeira que se relaciona diretamente
com o jardim vertical presente na torre
de apartamentos e o telhado verde
nos escritérios dando um ar biofilico
ao projeto como um todo.



Figura 16 - Planta de Cobertura
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Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/11338/13896
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Figura 17 - Sistema alveolar grelhado para inclinagées
de até 20 ou 30%
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Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle /11338/13896

Figura 18 - Sistema de armazenamento de agua pluvial

Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle /11338/13896

Na planta de cobertura é
possivel ver o telhado verde
como cobertura e telha ceramica
nas areas de convivio social.

E também nesse andar onde
um espacgo de convivio social da
torre residencial se encontra na
cobertura do edificio, integrando
lazer com o design biofilico do
programa com uma boa
distribuicdo de plantas.

Por ter muitas areas com
telhados verdes, como no terceiro
pavimento separando as torres
comercial e residencial e na
galeria de arte, se faz necessario
um detalhamento de como sera o
funcionamento do mesmo a fim
de evitar possiveis transtornos
caso nao tenha a adequada
tecnologia de construgéao.

Aliado a tecnologia do
sistema alveolar grelhado ha um
sistema de armazenamento de
agua pluvial, destacando o teor
biofilico do projeto, premissa
consolidada desde o partido.



Figura 19, 20 e 21 - Cortes de pele canteiros e corte AA
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Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle /11338/13896

E possivel ver uma comunicagdo do subsolo com a distribuicdo das lojas
dando um recuo para a altura ideal da rampa e acesso dos carros ao subsolo;
O mobiliario esta devidamente definido nas salas de escritério, residenciais,
lojas e lojas ancora; O corte AA representa melhor como os subsolos
comerciais se conectam, diferente do subsolo residencial; Os cortes de pele
representam de forma detalhada como serdo implementados os jardins
particulares da torre habitacional e como se relaciona com o parapeito
presente em todos os andares da torre incluindo a cobertura onde ha um
jardim com um substrato maior.
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Figura 22 - Vista geral da edificagao.

Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/113
38/13896

Figura 23 - Fachada sul.

FACHADA SUL

== = :
Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/113
38/13896

Figura 24 - Vista hall entrada.

Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/113
38/13896

Figura 25 - Corte técnico da edificagao.
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Fonte: https://repositorio.ucs.br/xmlui/handle/113
38/13896

A composicao formal do edificio é
baseada em formas primordiais no
caso em prismas retangulares como
esta representado na figura 27 sendo
um retangulo que forma a base e dois
que dao origem aos setores comerciais
e habitacionais, resultando em uma
organizagdo clara e racional dos
espacos.

As torres verticais contrastam com
os blocos horizontais, criando equilibrio
entre altura e base, sem perder a
harmonia do conjunto.

A estética é contemporanea,
marcada por superficies em tons
neutros e texturas remetendo a uma
arquitetura biofilica (figura 28) com os
ripados de madeira e a vegetagao
presente na maioria dos andares. A
presenca de elementos de vidro e
madeira proporciona leveza e conforto
visual, reforcando a integracdo entre
cheios e vazios. A altura moderada,
associada a distribuicdo de varandas e
recuos, suaviza a verticalidade e
aproxima o edificio do entorno urbano.

Nos cortes é possivel localizar os
reservatorios superior
(estrategicamente  posicionado  na
maior torre) e inferior, os elevadores e
casas de maquina e da uma melhor
nocao de como estao distribuidos os
niveis entre as edificagdes.



1.6.6 CONCLUSAO DO ESTUDO DE CASO

O projeto apresenta partidos extremamente relevantes, sobretudo pela adogao
da arquitetura biofilica transposta em andares, sera incorporada aliando areas verdes
com espacos de convivio social.

O programa de necessidades tras outro aspecto de destaque a ser considerado,
as salas comerciais capazes de proporcionar flexibilidade e fomentar diferentes
dindmicas de trabalho, sendo moldadas de acordo com a necessidade garantindo
versatiidade entre o0s pavimentos comerciais, buscando funcionalidade,
conectividade e inovagdo em um mesmo espaco. Ja na torre residencial
especificamente na cobertura um espaco social exclusivo aos residentes € também
um partido interessante.

Um layout inteligente ao projetar os subsolos também pode ser observado,
priorizando a privacidade dos residentes com um estacionamento exclusivo.
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1.7 ESTUDOS DE CASO
1.7.1 FICHA TECNICA

Edificio de uso misto

Ficha Técnica

Orion Business & Health Complex
Autor/Coordenador: MKZ Arquitetura

Ano: 2013-2018

Local de Implantagcao: Avenida Portugal,
Setor Marista, Goiania — GO

Area construida: 124.000 m2

Investimento: 350 milhdes

Figura 26 - Vista geral da edificagao.

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-bu/23109897
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1.7.2 INTRODUGAO

O empreendimento foi projetado como um complexo multiuso para integrar
saude, negocios, lazer e hotelaria em um unico espago vertical, atendendo a
demanda por servigos premium em Goiania.

Quando inaugurado, tornou-se o edificio mais alto do Brasil (2018-2019),
marcando um novo patamar para a arquitetura da cidade.
“Em 2011, GVC Engenharia, FR Incorporadora, Tropical Urbanismo e Joule
Engenharia embarcaram em uma aventura empreendedora. Depois de dois anos de
estudo e 50 versdes, foi concebido, no conceito de uso misto (mixed use), o formato
final do Orion Business & Health Complex.” (https://orioncomplex.com.br/sobre-o-

orion)

1.7.3 LUGAR

Topografia: Terreno plano, facilitando a
implantagéo.

Norte: Orientacdo favorece iluminacao
natural em areas comuns e escritorios.
Acesso: Acesso pelas vias arteriais (Av.
Portugal e proximidade a Av. 85), com
estacionamento subterraneo.

Alturas: Integracdo com o skyline
vertical do Setor Marista.

Entorno: Regido nobre de Goiania,
proxima a centros médicos, hotéis e
areas comerciais. (Figura 35)

Questdes Legais: Atende ao Plano
Diretor e parametros de uso e ocupagao
do solo para uso misto vertical.

Figura 27 e 28- Planta de situagao e implantagao
na cidade.

AV. MUTIRAD

h -

 AM
LOCALIZAG.
DA CIDADE

S AGORA COM
MUITO MAIS

onte:https:/pt.slieshe.et/sﬁdeshow/orion-
complex-bu/23109897
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Figura 29 - Implantagéao subsolo e térreo |

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-
bu/23109897

Figura 30 - Implantacéo térreo Il

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-
bu/23109897

Figura 31 - Implantagao térreo Il

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-
bu/23109897

Através das plantas de
implantacédo do subsolo e térreos 1, 2
e 3 é possivel perceber a dimensao
do projeto que € muito grande,
exigindo do programa acessos em
diferentes niveis ficando mais claro
aos usuarios como acessar ao
edificio de acordo com a
necessidade, no caso separando no
subsolo o hospital, hotel, business &
clinical center e o shopping.

No pavimento térreo Il
predominam-se o shopping e o hotel
(destaque: centro de convencdes). E
interessante destacar que os outros
programas arquiteténicos do edificio
se comunicam com o shopping
tendo acesso direto ao mesmo pelos
elevadores e escadas, mas somente
0 hospital tem acesso direto ao hotel
para atender a necessidade de

pessoas que usufruirem dos leitos.

No térreo Ill segue a mesma
l6gica do Il mas é
predominantemente para o shopping
com business & clinical center e uma
area reduzida de hotelaria.
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Figura 32- 1 pavimento

Fonte: https://pt.slideshare.net/
slideshow/orion-complex-bu/23109897

Figura 33 - 2 pavimento (hospital)

Fonte: https://pt.slideshare.net/
slideshow/orion-complex-bu/23109897

Figura 34 - 5 pavimento

Fonte: https://pt.slideshare.net/
slideshow/orion-complex-bu/23109897

O primeiro pavimento assim como
o térreo 3 é dedicado ao shopping, os
outros programas somente dao
acesso ao andar em locais
estratégicos.

O segundo, terceiro e quarto
andar sao todos hospitalares, com
salas de atendimento, quartos, suites
e terracos. O shopping e o hotel nao
tem acesso direto ao andar, somente
o busiuness & clinical center por estar
diretamente ligado ao hospital por
serem dois programas da area de
saude.

No 5 pavimento comegam a ser
estabelecidos andares
estacionamento com hotelarias e
business & clinical center nas
extremidades do edificio, bem como
uma area hospitalar para possiveis
emergéncias.
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Figura 35 - 6 ao 14 pavimento

Fonte: https://pt.slideshare.net/
slideshow/orion-complex-bu/23109897

Figura 36 - Pilotis

Fonte: https://pt.slideshare.net/
slideshow/orion-complex-bu/23109897

Figura 37 - 16 ao 39 pavimento

Do 6 ao 14 andar seguem uma
mesma tipologia de estacionamentos
com a diferenca do 5 andar que nao
apresentam um acesso aos hospitais
ja que 0s mesmos se encontram nos
andares inferiores a esse.

A partir do 15 andar a area de
aproveitamento é diminuida e por
isso a cobertura onde se
encontravam os estacionamentos

se tornam areas sociais com uma

praca, decks e piscinas
devidamente distribuido e separado
entre as torres comerciais e
hotelarias.

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-u/23109897

E notério como a forma aliada a posicao das caixas de elevador e escada
dao forma a diversos tipos de salas de 26,04 m? até 101,10 m? destacando a
versatilidade dos andares comerciais para atender diferentes tipos de publico.
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1.7.4 PROGRAMA

Saude: Hospital com 140 leitos, 40 leitos  Figura 38 - Programa na volumetria
para UTI, 14 salas de centros cirurgicos,
diagndstico avangado. Espaco fisico de
12.000 m? com possibilidade de expansao
Comercial: Consultérios, salas
corporativas, shopping com 55 lojas.
Hotelaria: Bandeiras Comfort e Clarion
(260 unidades).

Lazer e convengdes: Centro de eventos e J:T J’ ﬂ
auditério modular (capacidade 600 "___.
pessoas). o
Circulagoes: Vertical (elevadores de alta
velocidade, escadas) e horizontal
organizada por setores.

Setorizagao: Saude nos niveis médios,
hotel e comércios nos superiores,
shopping e convengdes nos inferiores.

BUHNERE CONTER &

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-
complex-u/23109897

Figura 39, 40 e 41 - Salas clinical center

T

~dermatologia ~ n i

O TATO E O TRATO COM OS PACIENTES SAQ FUNDAMENTAIS EM UM ] T
UNIVERSO DE CUIDADOS.

Bl

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-u/231 09897

As clinica do Orion sao extremamente flexiveis, com unidades de 26 a 1349 m?,
abriga salas de Dermatologia, neurologia e ortopedia com diferentes layouts.
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Figura 42 - Grafico de rentabilidade mensal

O empreendimento estimula
R$ 2.786,00 fortemente as pessoas a investirem

—

na compra de hoteis, reforcando os

RS 2.494,00 ) .

T beneficios como o forte turismo da
S . o .

RYHD1500" | regido, referéncia nacional de
tratamento de saude da cidade e
RS$1.617,00 . ) . . i
) na valorizagdo mobiliaria através
X c de graficos com simulagbes de

[=]
@0

rentabilidade mensal
Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-
u/23109897

Figura 43 - Hotelarias tipo de 28 m?

PCAAD DE GUALIGADE D08 GRANGES HOTERS CHEGA BN BoUA. 7 ™,

Os hotéis atingem padrdes de
alta qualidade, com atendimento de
companhias reconhecidas.

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-
u/23109897

Figura 44 - heliponto do hospital Figura 45 - Quarto hospitalar

ote: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion- Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-
complex-u/23109897 complex-u/23109897

E destacavel do hospital desde sua insercdo na cidade como referéncia
nacional de saude, bem como seu programa, com Porte Cochere exclusivo do
hospital, helipontos e até mesmo quartos.
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O shopping conta com 5.944,95 m?
abrigando uma praca central, fastfoods,
comeésticos, farmacias, perfumaria,
joalheria, etc.

Fonte: https://pt.slideshare.net/slideshow/orion-complex-
u/23109897

1.7.5 CONSTRUGAO
O processo construtivo do Edificio Orion Business em Goiania representa um

marco na engenharia nacional. A estrutura mista em concreto armado e aco foi
escolhida estrategicamente para otimizar a resisténcia e permitir a construgéo de
um edificio de tal dimensao, com fundagdes profundas em estacas necessarias
para suportar as cargas elevadas distribuidas pelos exatos 191,48 metros de
altura segundo a revista Forbes (https://forbes.com.br/colunas/2017/11/conheca-o-
novo-predio-mais-alto-do-brasil/).

O LAJFLEX é um escoramento modular em diferentes tamanhos que permite a
construgcao de lajes variadas, suportando até pecas macigcas com 90 cm de
espessura, sistema esse utilizado no Orion que foi projetado para aumentar a
produtividade nos canteiros de obra. "O LAJFLEX foi a escolha perfeita para o
Orion Business & Health Complex. Sua adaptabilidade e eficiéncia contribuiram
significativamente para o sucesso deste projeto ambicioso", destaca Lucio Girundi,
Diretor da Locagyn.
(https://www.sinduscongoias.com.br/index.php/component/content/article/locagyn-
e-orion-business-health-complex-os-desafios-do-projeto-para-a-construcao-do-
maior-complexo-de-saude-e-negocios-do-centro-oeste?ltemid=101&catid=8)

“O sistema de climatizagdo do complexo foi projetado com expansao indireta,
agua gelada com condensagao a agua e resfriadores de liquidos dotados de
compressor centrifugo de duplo estagio”

“"Na cobertura das torres comerciais e do hotel foram instalados ventiladores
de ar externo que sao responsaveis por promover a renovagdo do ar em todo o
empreendimento, insuflando o ar através de shafts. Em cada pavimento foi
instalado um ventilador responsavel por distribuir o ar externo para as salas e
quartos.™

Essas estratégias utilizadas na climatizacdo do edificio conferem tecnologia
ao edificio e estabelece estratégias para eficiéncia energética ventilagdo, exaustao
e renovagao de ar ideal ao edificio.



A representagao espacial revela uma implantagdo com forma poligonal que se
adapta ao lote irregular, otimizando o aproveitamento do terreno urbano. A
volumetria vertical apresenta diferentes alturas estrategicamente distribuidas
conforme os setores: a base mais robusta e larga acomoda o shopping center e
servigos diversos, enquanto a torre se eleva abrigando os andares corporativos e
as areas hospitalares, criando uma hierarquia visual clara, funcional e harmdnica.

A estética do conjunto baseia-se na sobriedade e elegancia contemporanea,
com predominancia de tons neutros como cinza e branco, destacados pelo vidro
espelhado em tonalidade azul que se tornou uma marca registrada do edificio.

A harmonia entre volumes ¢é alcangada através da integracao cuidadosa entre
a base horizontal que abriga shopping e servigos, a torre corporativa vertical e as
areas hospitalares especializadas. Terragcos e areas de lazer foram
estrategicamente inseridos na volumetria geral (Foto, funcionando como respiros
visuais que quebram a monotonia da altura e criam espagos de convivéncia que
humanizam o conjunto arquitetdnico.

Figura 47 - Foto terraco

A

Fonte: slideshare.net/slideshow/orion-complex-u/23109897



1.7.6 CONCLUSAO DO ESTUDO DE CASO

O Orion Business Center constitui um marco significativo na produgéo
arquitetdnica contemporanea de Goiania, evidenciando pela incorporagao de
tecnologias construtivas inovadoras e pelo alto padréo. A aplicagao de sistemas
de vedagao em pele de vidro, e a tecnologia sui¢a do sistema de painéis de
concreto leve estrutural revestido de fibrocimento,
(https://www.gleauty.com/BR/Goiania/424327437654425/ORION-Business-Health-
Complex?utm_source=chatgpt.comV) demonstra uma resposta adequada ao
clima local, favorecendo a eficiéncia energética e conforto térmico extremamente
necessario considerando o clima da cidade em uma edificagdo com muita
vedacao com pele de vidro.

Referente a implantacéo, a opg¢ao por sobresolos revela-se como solucéo
estratégica frente ao uso de subsolos, uma vez que minimiza a interferéncia nas
redes de infraestrutura urbana, simplifica a execugéo de fundagdes e reduz a
necessidade de estudos do solo. Essa escolha alinha-se as recomendacgoes de
racionalizagado construtiva, ao mesmo tempo em que valoriza a integragao do
edificio ao contexto urbano compondo a sua forma.

Outro aspecto relevante refere-se a utilizacdo dos pavimentos superiores para
a criagcao de areas sociais especificas de acordo com a fungao de cada torre,
como rooftops em espagos comerciais € ambientes de lazer privativo em setores
residenciais, configurando estratégias importantes ao se implantar na Alamenda
Ricardo Paranhos devido a sua densidade dando qualificagao espacial e
valorizagao imobiliaria. A setorizagao dos acessos, obtida pela disposicao de
multiplos pavimentos térreos, reforgca a funcionalidade da edificacdo ao promover
a separacao entre fluxos privados e comerciais, contribuindo para a seguranca e a
eficiéncia do uso cotidiano.

Dessa forma, o Orion Business Center consolida-se como referéncia arquitetdnica
regional, tanto pela adogéo de solugdes construtivas inovadoras quanto pela
articulagao entre programa, técnica e contexto urbano.
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2. LUGAR

A area de implantagao localiza-se na Alameda Ricardo Paranhos, 1240, Setor
Marista, Goiania-GO, CEP 74175-020. O terreno possui 5.341,83 m? conforme a
figura 01 e esta situado em um dos principais corredores estruturantes da capital.

Nesse cenario a Alameda Ricardo Paranhos tornou-se um dos principais

corredores estruturantes da cidade. Reconhecida pela vitalidade urbana, pela
presenca de infraestrutura consolidada e pela atratividade de sua pista de
caminhada, a via se consolidou como espago de convivio, pratica esportiva e
sociabilidade, reforgando o carater multifuncional do bairro.

Figura 48, 49 e 50 - Vista geral Brasil e o estado de Goias

Figura 51 - implantacao

Fonte: CANVA Fonte: Prefeitura de Goiania
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Figura 52: Vista geral Alameda Riqardo Paranhos

Fonte: https://felt.com/map/Getting-started-with-Felt-sBHG2uiWQoKUCls4djeOKC?

loc=-16.701922,-49.260073,17z
Figura 53: distancia do centro ao lote.
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Fonte:https://felt.com/map/Getting-started-with-Felt-sBHG2uiWQoKUCls4djeOKC?

loc=-16.701922,-49.260073,17z
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Figura 53: Cheios e vazios.
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Figura 55: Hierarquia viaria.
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https://www.scribb
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/view/MAPACHEIO
SVAZIOS/
4nb4HQIGIM

https://noticiasda
rede.rmtcgoiania
.com.br/category
/citybus-2-
0/page/2/

Fonte:
https://www.goiania.

go.gov.br/Download
[seplam/Colet%C3
%A2nea%20Urban
%C3%ADstica/l.%
20Plano%20Diretor/
Anexos/AnexoV.pdf
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https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstica/1.%20Plano%20Diretor/Anexos/AnexoV.pdf
https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstica/1.%20Plano%20Diretor/Anexos/AnexoV.pdf
https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstica/1.%20Plano%20Diretor/Anexos/AnexoV.pdf
https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstica/1.%20Plano%20Diretor/Anexos/AnexoV.pdf
https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstica/1.%20Plano%20Diretor/Anexos/AnexoV.pdf
https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstica/1.%20Plano%20Diretor/Anexos/AnexoV.pdf
https://www.goiania.go.gov.br/Download/seplam/Colet%C3%A2nea%20Urban%C3%ADstica/1.%20Plano%20Diretor/Anexos/AnexoV.pdf

Figura 56: Mapa de alturas.
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Fonte: Prefeitura de Goiania (mapa personalizado pelo autor)
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Figura 57 e 58 - Estudo de carta solar do terreno
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Fonte: SunEarthTooIs.com '

O estudo de carta solar do terreno demonstra como € na pratica ao longo do
ano a insolagao do lote, aliado ao skyline dos edificios ao redor do da gleba
revelando as dire¢des com mais potencial de conforto térmico (Sul e Oeste) e as

mais prejudicadas (Norte e leste).

Figura 59 - Topografia

Figura 60 - Topografia
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CORTE BB

Fonte: autor

Fonte: Prefeitura de Goiania -— g 1%
ESCALA GRAFICA

A topografia do terreno tem um leve declive de 1,78 m como indica o corte AA
vermelha na figura 03 tornando ideal os acessos em diferentes niveis
respectivamente para a entrada do subsolo conforme indicado na seta vermelha.
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3. PROPOSTA TEORICA

Ao se implementar um edificio multifuncional na Alameda Ricardo Paranho é
possivel afirmar que avenida possui um perfil voltado a convivéncia (pista de corrida
Ricardo Paranhos, a gastronomia (restaurantes e cafés), saude (clinicas e
consultérios) (Figura 61) o que justifica a inclusdo de areas sociais, capazes de
atender a demanda do perfil dos usuarios do entorno. O projeto busca, assim,
reforgar a integragéo social da regiao, aproximando o edificio das dindmicas locais
de uso do espaco publico.

Fonte: Mapas iOS

Do ponto de vista da construgao, o sistema estrutural sera composto por lajes e
vigas protendidas organizadas em malha modular de 5,6 x 5,6 m, com exce¢ao dos
elevadores e escadas, assegurando flexibilidade de planta livre e otimizagao da
disposicao das vagas dos subsolos.

Os materiais da edificacdo contemplam vidros de controle solar e marquises
estruturais organizadas de uma forma inteligente com tecnologia de vedacéo ativa
com painéis solares integrados (BIPV), gerando energia e atuando como controle
climatico. Esse sistema sera implementado no sentido Norte para aproveitar ao
maximo da insolagao.

O estacionamento sera distribuido em trés subsolos, sendo um deles exclusivo
aos residentes do habitacional e os outros dois de uso corporativo, logica essa que
€ respeitada ao longo dos andares para priorizar a privacidade dos condéminos.
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A acessibilidade universal sera assegurada em conformidade com a NBR 9050,
incluindo rampas, sinalizacao tatil, banheiros adaptados e circulacdo inclusiva em
todos os ambientes. Por fim, o conforto acustico sera garantido pela utilizagéo de
materiais de absorgao sonora em areas coletivas e pelo isolamento adequado entre
os setores residencial e corporativo, assegurando a qualidade espacial e o bem-
estar dos usuarios.

Quanto a estrutura formal, o edificio sera concebido a partir de uma elevagao de
até 11 metros de altura para ocupar o maximo do lote, disposto de forma alongada
nos primeiros pavimentos, assegurando o contato direto com a rua e consolidando
o0 comércio de base, com lojas e sobrelojas que se organizam ao redor de um atrio
central formado pela disposi¢cao das fachadas ativas destinado as areas de convivio
social. O nucleo de escadas e elevador sera posicionado a fim de atender bem os
acessos separados da edificagcdo. Com essa base estabelecida, os pavimentos 3 ao
11 serdo salas comerciais tipo I, Il, Ill, IV, V e VI com salas versateis e areas de
convivio social conforme a edificagao se verticaliza. Os andares seguintes ate o0 30
sao plantas tipo habitacional. As marquises serao estrategicamente dispostas nas
fachadas norte e leste, otimizando a captagao de energia solar por meio do BIPV.
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3.1 QUADRO SINTESE

PRE-

SETOR ;ﬂﬂn_u._mwmﬂ.wshﬂn o FUNGAO / ATIVIDADE MOBILIARIO EQUIPAMENTO USUARIOS _u_!mzm_nol_..u_dblmz._.o P bww %_H_“ ) SOMA TOTAL (+20%){m?)
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcdo — Clientes / Funcionarios 47,04
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 60,26
Comercial Loja Coméreio varejista Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 77.48
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 57.41
Comercial Loja Comeércio varejista Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 74,45
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 57,36
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcio — Cligntes / Funciondrios 58,5
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 72,93
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcdo = Clientes / Funciondrios 76.06
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao — Clientes / Funciondrios 105,35
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao - Clientes / Funcionarios 61,77
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao - Clientes / Funcionarios 70,48

TERRED Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcdo — Clientes / Funcionérios 59,31 1638.37
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 64,57 J
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 67,5
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionérios 70,75
Comercial Loja Comeércio varejista Prateleiras, balcdo = Clientes / Funciondrios 60,01
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao et Clientes / Funcionarios 65,18
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 57,49
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcdo — Clientes / Funcionarios 59,38
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcdo — Clientes / Funciondrios 70,04
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionérios 104,9
Comercial Loja Comércio varejista Prateleiras, balcdo — Clientes / Funcionarios 49,27
Servico / Apoio Deposito Armazenamento Prateleiras — Funcionarios 21,43
Sanitario Sanitario Femining Higiene pessoal Vasos, pias, espelhos Secador de maos Usudrias 26,55
Sanitario Sanitdrio Masculino  |Higiene pessoal Vasos, mictdrios, pias Secador de méos Usudrios 21,88
Comercial Sobreloja Comércio / mezanino Prateleiras, balciio — Clientes / Funciondrios 22,89
Comercial Sobreloja Comércio / mezanino Prateleiras, balcio = Clientes / Funcionarios 31.58 @O 1 .w - @w
Comercial Sobreloja Comércio / mezaning Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 36.6
Comercial Sobreloja Comeércio / mezanino Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 28,67
Comercial Sobreloja Coméreio / mezanino Prateleiras, balcao -_ Clientes / Funcionarios 36,65
Comercial Sobreloja Comércio / m Prateleiras, balcao - Clientes / Funcionarios 28,65
Comercial Sobreloja Comércio / mezanino Prateleiras, balcio — Cligntes / Funciondrios 40,14
Comercial Sobreloja Coméreio / mezanino Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 29,22
Comercial Sobreloja Comércio / m Prateleiras, balcéo — Clientes / Funcionarios 70,15
Comercial Sobreloja Comeércio / mezanino Pratelei balcdo — Clientes / Funcionarios 38,07
Comercial Sobreloja Comeércio / mezanino Prateleiras, balcao — Clientes / Funciondrios 37,73
Comercial Sobreloja Comeércio / mezanino Prateleiras, balcao — Clientes / Funcionarios 12,08
Comercial Sobreloja Comércio /m Prateleiras, balcao — Clientes / Funciondrios 270
Comercial Sobreloja Comércio / m Prateleiras, balcio — Clientes / Funciondrios 29,45

SOBRELOJA |Comercial Sobreloja Comércio / mezanino Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionérios 33,91 mﬂn.wm
Comercial Sobreloja Comeércio / m Prateleiras, balcdo —_ Clientes / Funcionarios 31,28
Comercial Sobreloja Comeércio / mezanino Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 31,36
Comercial Sobreloja Comeércio / mezanino Prateleiras, balcéo — Clientes / Funcionarios 33,72
Comercial Sobreloja Comércio / mezanino Prateleiras, balcio — Clientes / Funciondrios 32,06
Comercial Sobreloja Coméreio /m ino Prateleiras, balcao — Clientes / Funciondrios 2526
Comercial Sobreloja Coméreio / m Prateleiras, balcio — Clientes / Funciondrios 28,02
Comercial Sobreloja Comércio / mezanino Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 29,4
Comercial Sobreloja Comércio f mezaning Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 28,02
Comercial Sobreloja Comércio / mezaning Prateleiras, balcio = Clientes / Funcionarios 30,01
Comercial Sobreloja Comércio / mezanino Prateleiras, balcio — Clientes / Funcionarios 30,28
Servigo / Apoio Depdsito Armazen it Pratelei — Funcionarios 21,43
Sanitario Sanitario Feminino Higiene pessoal \Vasos, pias, espelhos Secador de mAos Usudrias 26,55
Sanitéario Sanitario Masculine  |Higiene pessoal Vasos, mictdrios, pias Secador de maos Usuarios 21,88
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3.2 QUADRO SINTESE

PRE-

SETOR gﬂﬂw_mwmﬂwﬂqn o FUNGAO / ATIVIDADE MOBILIARIO EQUIPAMENTO USUARIOS U_—.mzm_ﬂ.__‘.._b!mz._.o P hxm %_H.__._m m?)
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armdrios | Computadores Funcionarios / Clientes 63,5
Comercial Sala Comercial Escritdrio / atendimento Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios / Clientes 95,18
Comercial Sala Comercial Escritorio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores Funcionarios / Clientes 86,98
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios ! Clientes ._mm.wm_
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento  [Mesas. cadeiras, armdrios  |Computadores Funcionarios / Clientes 69,96
Comercial Sala Comercial Escritorio [ atendimente  [Mesas, cadeiras, armdrios  |Computadores Funcionarios / Clientes 105,79
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios ! Clientes m.—_._m_
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios Computadoras Funcionarios / Clientes 67.00|
Cormercial Sala Comercial Escritorio [ atendimento Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios / Clientes 167,99
Comercial Sala Comercial Escritrio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armdrios  |Computadores Funcionarios / Clientes 334
Comercial Sala Comercial Escritério [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armdrios  |Computadores Funcionarios / Clientes 114,96
Comercial Sala Comercial Escritério [ atendimento  |Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios / Clientes 148,37

COMERCIAL | Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios / Clientes 48 61 1670.22
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimente  [Mesas, cadeiras, armdrios | Computadores Funcionarios / Clientes 52,18 &
Comercial Sala Comercial Escritorio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores Funcionarios / Clientes 46,38
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento Mesas, cadeiras, armdrios Computadores Funcionarios ! Clientes 39,33
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios / Clientes 4221
Comercial Sala Comercial Escritorio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armarios | Computadores Funcionarios / Clientes 37,52
Comercial Sala Comercial Escritorio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armdrios  |Computadores Funcionarios / Clientes 41,13|
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento Mesas, cadeiras, armarios Computadores Funcionarios ! Clientes m.—_._h_
Comercial Sala Comercial Escritorio [ atendimento  [Mesas. cadeiras, armdrios  |Computadores Funcionarios / Clientes 42 16|
Servigo / Apoio Copa Apoio alimentar Pia, bancada, armarios Micro-ondas, cafeteira |Funciondrios 21,02|
Senvigo / Apoio Depébsito Armazenamento Prateleiras — Funcionarios 21,43
Sanitdrio Sanitario Feminino  |Higiene pessoal Vasos, pias, espelhos Secador de maos Usuarias 26,55
Sanitario Sanitario Masculino  |Higiene pessoal WVasos, mictérios, pias Secador de maos Usuarios 21,88
Comercial Sala Comercial Escritorio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores 23 pessoas 163,32
Comercial Sala Comercial Escritorio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores 13 pessoas 96,03
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento Mesas, cadeiras, armdrios Computadores 12 pessoas @m.wm_
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento  [Mesas. cadeiras, armdrios | Computadores 19 pessoas 133.8|
Comercial Sala Comercial Escritorio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armarios | Computadores 15 pessoas 105,62
Comercial Sala Comercial Escritorio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores 7 pessoas 55,24
Comercial Sala Comercial Escritério [ atendimento Mesas, cadeiras, armarios Computadores 7 pessoas 49 13|
Comercial Sala Comercial Escritorio [ atendimento  [Mesas, cadeiras, armdrios  |Computadores 24 pessoas 169,18
Comercial Sala Comercial Escritorio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores 12 pessoas 84,52

COMERCIAL Il Comercial Sala Comercial Escritrio / atendimenio  |Mesas, cadeiras, armdrios Computadores 12 pessoas 90,72

x2) Comercial Sala Comercial Escritério [ atendimento  |Mesas, cadeiras, armdrios  |Computadores 12 pessoas 84 52 1 656,25
Comercial Sala Comercial Escritorio [ atendimente  [Mesas, cadeiras, armarios | Computadores 12 pessoas 84,52
Comercial Sala Comercial Escritdrio [ atendimento | Mesas, cadeiras, armarios | Computadores 16 pessoas 116,34
Comercial Sala Comercial Escritdrio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores 12 pessoas 88,92
Comercial Sala Comercial Escritorio / atendimento  [Mesas, cadeiras, armérios  |Computadores 21 pessoas 151,36
Servigo / Apoio Deposito Armazenamento Prateleiras — 2 pessoas 21,64
Servico / Apoio Copa Apoio alimentar Pia, bancada, armarios Micro-ondas, cafeteira |5 pessoas 21,23
Sanitario Sanitario Feminino Higiene pessoal Vasos, pias, espelhos Secador de maos. 5 pessoas 27,32
Sanitdrio Sanitario Masculine  |Higiene pessoal Vasos, mictdrios, pias Secador de méos 4 pessoas 21,61
Sanitrio Sanitario Pcd Higiene pessoal Vasos, mictérios, pias Secador de maos 1 pessoa 4,3)
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3.2 QUADRO SINTESE

PROGRAMA
ARQUITETONICO

FUNGAO | ATIVIDADE

EQUIPAMENTO

PRE-
DIMENSIONAMENTO

SOMA
PARCIAL(m?)

Sala Comercial
Sala Comercial
Sala Comercial

Escritdrio / atendimento
Escritério / atendimento
Escritdrio [ atendimento
Sala C i Escritbeio | atendiment

102,57

108,63

86,81

80.2]

Sala C

1198

133.28

84,68

75,85

54,43

50,75

1483,57

1651,95

1482,35

8217

1.581,20

SOMA TOTAL CORPORATIVO = 9.525,54 m?
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3.2 QUADRO SINTESE

E-
PROGRAMA SOMA
SETOR ARQUITETONICO FUNGCAO / ATIVIDADE MOBILIARIO EQUIPAMENTO DIMENSIONAMENTO PARCIAL{m)
P - Aparelhos de musculaglo,
Lazer fisica Beiekas Espelhos, TV 211,29
Lazer Salfio de Festas Ewventos e celebragties Mesas. cadeiras, buffet Som, projetor 255,65
Lazer / refeigtes ao ar Ch iras, mesas,
Lazer Area de Churrasco | Sehas — 76,14
Lazer/ i a0 ar Ch quei mesas,
wazer  |-azer Area de Churrasco e = — 303,07 939,74
Lazer Sala de J Entretenimento / lazer Mesas de jogos. polronas __|Videogame., TV 31.34
[senvio 1 Apoio Espago para animais de | peocqouros, srea de banho |— 184
Higiene pessoal Vasos, pias, espelhos Secador de méos 19.21
Higiene pessoal Vasos, micldrios, pias |Secador de maos 2464
Lazer / convivéncia Mesa, cadeiras — 10.69
Estar / convivéncia Sofé, rack, mesa de centro | TV 11,74
Social Sala de Jantar Refeicbes Mesa de jantar. cadeiras — 17.46
Privativo Quarto Descanso /dormitério [C2ma: guarda-oupa, criado- | 919
MopELo) |Prvativo Area de Servico Lavanderia [ servicos | Tanque, suporte varal |lFo|ag:ina :;eacl'e;‘m a5 65,49
Senvigo Cozinha Preparo de al Bancad rios, pia o%:'ﬁ Ly Y
Sanitdrio Sanitério Higiene pessoal Vaso, pia, espelho — 2,72
Sanitario Sanitario Higiene pessoal Vaso, pia, espelho — 2,72
|Privative Quarto 1 Descanso/ dormitorio ~|C2ma: guarda-roupa, criado- | 1022
Privativo Quarto 2 Descanso / dormitério ﬁi’;‘:' guarda-roupa, criado- | 925
Social ?r';_l'lf‘;;g”'a' G Refeides/passagem  |Mesa de jantar, cadeiras | — 16,39
'mﬂw |Secial |sala Estar | convivéncia |$cfa. rack. mesa de centro | TV 10.33 66,01
Senigo Cozinha Freparo de alimentos Bancada, arma :r;i.?::l CATEETHIES 6,32
|Servico Area de Servico Lavanderia [ servigos Tanque, suporte varal |Ma§ ina de lavar 6.74
L 1 Higlene pessoal 'Vaso, pla, espelho = 3.38
Sanitario Sanitério 2 Higiene pessoal Vaso. pia. espelho — 3.38
Sala de Jantar iches Mesa de jantar, cadeiras — 12.19
Circula: Passagem / distrib - — 13.18
Sala Estar / convivéncia Sofd, rack, mesa de centro | TV 9,27
i Sacada 1 Lazer / convivéncia Cadeiras = 2,33
|Social |Sacada 2 Lazer / convivincia Mesa, cadeiras — 339
= o ‘Cama, guarda-roupa, criado-
APARTAMENTO | Privative Quarto 1 Descanso / dormitdrio s - 10,07 70.51
- i £l
HODELOMN |5 stve GQuarto 2 Descanso / dormitério 2?:':' guarda-foupa, criado- || 782
Senigo Cozinha Freparo de alimentos Bancada, armdrios, pia :r;d.?::' CATEETIES 6,25
i Area de Senvico Lavanderia | servigos Tanque, suj varal Méquina de lavar 3.96
Sanitario Lavabo Higlene pessoal Vaso, pia. espelho - 2,05
Social Sacada Lazer [ convivéncia Mesa, cadeiras = 5,24
|Social |Sala Sofa, rack, mesa de centro [TV 15,7
Soctal Sala de Jantar Mesa de jantar, cadeiras — 15.04
i - Cama, guarda-roupa, criado-
APARTAMENTO | Privativo Quarto Descanso / dormitorio i — 12,77 66.45
,
MODELOTY Senigo Cozinha Freparo de alimentos Bancada, armarios, pia :r;i.?::' CATLIHILE, 7.01
5 Area de Servico Lavanderia / servicos Tanque, su| wvaral Magquina de lavar 7,59
Sanitario | Sanitério Higiene pessoal Vaso, pia, espelho — 31
Social Circulag; F I distribuicio | — — 3.18
Privativo Quarto Descanso /dormitorip 2. duarda-roupa, criado- |_ 1108
Social |Sala de Jantar Refeicbes |Mesa de jantar, cadeiras — 707
APARTAMENTO | Social Sala Estar / convivéncia Sofd, rack, mesa de centro | TV 812 44'?3
MODELOV : - " Fogdo, geladeira, micro]
Cozinha Preparo de alimentos Bancada, armarios, pia s 6,58
| Social Sacada Lazer / convivéncia Mesa, cadeiras — 4,72
Sanitario Sanitario Higiene pessoal |vam, pia, espelho — 328
— |_ = 1= — —

Pav. TipoHab 1 A
Pav Tipo Hab 2 A

457,4 (x3) = 1.372,2
523,4 (x9) =4.710,6 Pav

Tipo Hab 3 A =457,91 (x6) = 2.747,46
SOMA TOTAL RESIDENCIAL = 8.830,26

TOTAL: 21.369,43 m?
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3.3 FLUXOGRAMA
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