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O presente Trabalho de Conclusdao de Curso, tem como proposta a requalificacao
urbana através da elaboracao de um projeto para habitacao de interesse social em
uma area que busca a regularizacao fundiaria, juntamente com o desadensamento.

Associada a qualidade urbana ligada a questdes ecoldgicas e socio - culturais. A
requalificacao urbana abrange as alteracoes, desenvolvidas de forma integrada, das
caracteristicas de uma area urbana que esta em transicao devido a um processo de
declinio. Inclui aspectos de carater econd6mico, social, ambiental e fisico.

Aintervencao busca uma analise mais profunda da comunidade, seu cotidiano, suas dinamicas
e relacoes, essas relacoes que por muitas vezes pode ocorrer uma divergéncia entre a popula-
cao e poder publico. Diante as acdes governamenteis & proposto prever transformacoes.

E necessarioanalisar porque os projetos realizados por arquitetos e urbanistas em areas de posse por vezes acabam
POr gerar espacos que promovem o oposto do que foi pensado, tormando um problema e nao uma soluggo.

O estudo feito na area de intervencao, busca analisar o cotidiano dos moradores e a expec-
tativa com relacao a implantacao, visando a melhoria do espaco. Um ambiente adequado,
organizado e bem estruturado auxilia no bem estar e na convivéncia social da populagao.

Aintervencao feita nas quadras 37A e 37B, busca encontrar solugdes arquitetonicas que proporcio-
nem espacos adequados, racionais e funcionais. A proposta de requalificacao urbana visa a reinte-
gracao ao espaco urbano. Além do processo de requalificar € necessario garantir acesso a moradia,
visto que a area passara por processo de regularizacao fundiaria como previsto na lei 11.977/2009.






Urbanismo é a disciplina e a atividade relacionadas com o estudo, regulacao, controle e
planejamento da cidade (em seu sentido mais amplo) e da urbanizagao. Sua definicao,
porém, sempre varia de acordo com a época e lugar. No entanto, costuma-se diferencia-
-lo da simples acao urbanizadora por parte do homem, de forma a que o urbanismo
esteja associado a idéia de que as cidades sao objetos a serem estudados, mais do que
simplesmente trabalhados. Também, entretanto, nao é uma disciplina que se confunde
com ramos de outras ciéncias mais amplas (como a geografia urbana ou a sociologia
urbana, embora mantenha interfaces com elas). O saber e a técnica da organizacao e da
racionalizacao das aglomeracoes humanas, que permitem criar condi¢oes adequadas de

habitacao as populacoes das cidades.

O Urbanismo mostra-se, portanto, como uma ciéncia humana (ciéncia aplicada), de
carater eminente multidisciplinar, inserida no contexto proprio de uma sociedade em
processo de constante crescimento demografico e respondendo a uma forte pressao de
civilizacao e urbanidade, enfrentando suas demandas e problemas. Numa perspectiva
simplista, o urbanismo corresponde a acao de projetar e ordenar as cidades. No entanto,
sob um ponto de vista mais amplo, o urbanismo pode ser entendido tanto como um con-
junto de praticas ou de ideias, quanto como uma forma ideoldgica que visa reproduzir as
condicOes gerais do modo de producao capitalista. Sequndo este ponto de vista, atual-
mente tanto o Capital quanto o Estado se apropriam da pratica e teoria (entendendo-0s

como ideologia) do urbanismo como um mecanismo gerador de lucro.

Portanto, o estudo deve ser uma atividade multidisciplinar e complexa que dialoga prin-
cipalmente com a arquitetura (em seu sentido mais comum), com a arquitetura da pai-
sagem, com o design e com a politica. Ele necessita da contribuicdao de areas do conheci-
mento como a ecologia, geologia, ciéncias sociais, geografia e outras ciéncias.

Ja a requalificagao urbana &, sobretudo, um instrumento para a melhoria da qualidade
de vida da populagao, promovendo a construcao e recuperacao de equipamentos e infra-
estruturas e a valorizacao do espaco publico com medidas de dinamizacao social e eco-
ndmica, através de melhorias urbanas, de acessibilidade ou centralidade (MOURA, et.
Al., 2006). Ela engloba processos de alteracdo em uma area urbana com a ideia de lhe
dar nova funcao, diferente daquela pré-existente.
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Para a escolha do local para realizar a requalificacdo urbana, foram adotadas algumas diretrizes.

REGULARIZACAD FUNDIARIA

Trata-se de uma ocupacaoirregular em lotes particulares, denominada Resi-
dencial Botafogo, abrangendo as quadras 37-A e 37-B, localizada no Setor
Pedro Ludovico, na faixa compreendida entre a Alameda Botafogo e o Corre-
go Botafogo, inserida na Zona Especial de Interesse Social - I, no municipio

de Goiania.
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E indispensavel, principalmente para implantacao de equipamentos publicos,
um facil acesso ao local. Escolheu-se uma area locada apenas algumas qua-
dras do Terminal Isidoria, estimulando o uso do transporte publico.

BATRRD CONSOLIDA-

Aimplantacao em um bairro ja consolidado se fazimportante, pois podemos
aproveitar ainfraestrutura do local. Porisso, o local escolhido esta localizado
no Setor Pedro Ludovico e ja possui infraestrutura basica.
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O terreno esta proximo a importantes pontos da cidade de Goiania, o que

facilita a localizacao.



A area de intervencao iniciou-se a partir da ocupacao de
pessoas que vinham de outros estados, 0os migrantes
vieram atraidos pela construcao de Brasilia. Sem lugar
para morarem na parte planejada de Goiania, essas pesso-
as ocuparam a fazenda Macambira. Eram em torno de 817
familias de inicio. Nasceu da divisao da antiga fazenda
Macambira, onde também se englobava o setor Marista.
Houve a divisao dos bairros. Em 1957, foi legalizado e urba-
nizado. Em 1960, houve uma expansao demografica, lotes
gue eram desvalorizados foram transformados, recebeu
saneamento e infraestrutura, foi criada uma associagcao
para exigir melhorias. Em 1961, foi aprovado o desmembra-
mento dos setores Pedro Ludovico e Marista pela Cdmara
M u n i o i p a l

A criacao do Setor, se deu em margo de 1959 pelas maos do
governador Feliciano Ferreira. Ele fez a doacao de uma
terra para os antigos moradores da invasao Fazenda
Macambira e para outros migrantes, principalmente os
n o r d e s t i n o s

As quadras sao parte integrante que compdem o progra-
ma moradia 97 num total de 2 unidades.
Apos vistoria feita “in loco”, foi constatado que a area se
encontra totalmente ocupada e consolidada, com edifica-
cOes antigas, servidas de toda infraestrutura existente,
como energia elétrica, iluminacdo pablica, rede de agua e
asfalto, caracterizando a irregularidade da ocupacao,
sendo que 0 acesso viario se da pela Alameda Botafogo.

Em 1997, foi criado um programa chamado proé mora-
dia 1997, esse programa pretendia atender 2449 fami-
lias, apds 15 anos ainda nao foi concluido faltando
para o termino a regularizacao fundiaria das habita-
coes entregues

O bairro resiste ao processo de desenvolvimento e
verticalizacao, mantendo muitas casas térreas, desde
as mais simples até as mais sofisticadas.

PROBLEMATICAS URBANAS

Moradias Irregulares

Auséncia de Espacos Interti-

ciais

Auséncia de Relacgbes So-

ciais

Baixa Infraestrutura

de Moradia

Auséncia de Areas Verdes
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Segundo o Plano Diretor de Goiania de 2007, o St. Pedro Ludovico se encontra na macrozona de
adensamento, sendo assim grande parte do bairro ja esta com um adensamento alto e podemos
ver pelo mapa que grande parte das edificacdes do entrono da area sao de uso residencial. Perce-
be-se uma concentracdo maior de usos comerciais nas quadras lindeiras a Av. 2a radial. Nao ha
muitos vazios na area. Cabe ressaltar que o local também é uma area de desadensamento e ja
possui habita¢oes de interesse social. Como destaque a area possui nas imediacoes uma imensa
massa verde que pode ser bastante proveitoso do ponto de vista térmico e paisagistico.
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As quadras ficam proximas ao fundo de
vale que atualmente passa por processo de
reurbanizacdo com a implantagao e conti-
nuidade da Av. Marginal Botafogo. E uma
area consolidade, sendo assim, visa apre:

veitar da .infra estrutura ja existente.
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As edificacoes do entorno da area de intervencao pos-
suem baixo gabarito, com excecao de cerca do conjunto

habitacional que possui entre 3 pavimentos. Tais edifi-

o -

cacoes, entretanto, nao estao proximas ou posicionadas
EE de forma a- impedir a incidéncia  solar.

Os ventos dominantes, partem no sentido noroeste,
- devendo portanto ser considerado no projeto aberturas

¥ que permitam a ventilacdo cruzada nesta direcdo.

-! .

E necessario elementos que minimizem a radiacao solar,

para trazer mais | conforto = aos = usuarios.

i




TOPOGRAFIN ORIGINAL:

o s
X iﬁf:*?“%?i N
1 {I
: I }4 (<
! *‘ﬁ 3
My

\;‘L__T [WRWAN N\
| 1T.|_|T_l|érl L —

|

I

Através do corte feito no terreno percebe-se um declive com cerca de 12m e uma
inclinacdo com cerca de 14% proporcionando um terreno bastante inclinado.
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TOPOGRAFIAN MODIFICADA:
Plato
Nivel 791

(806

Plato
Nivel

Nivel 783

Apos o estudo feito no terreno, foi definido o uso de 3 platés para que a area
fosse nivelada de acordo com o nivel da rua, sendo assim cada platd conta com
sua particularidade. No nivel 791, encontra-se os edificios juntamente com a
area de convivio social, no nivel 786, encontra-se o boulevard, com a pista de

786 (91
~~ "Tlinha Natural

783 e &

caminhada e no nivel 783, encontra-se os outros blocos dos edficicios




REGULARIZAGAD FUNDIARIA

A Lei Federal numero 11.977/2009, define regularizacao fundiaria como o “con-
junto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacao de assentamentos irregulares a titulacao de seus ocupantes, de
modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fun-
cOes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologica-

mente equilibrado”.

Para que esta seja completa, a regularizagao patriomonial deve ser articulada
a regularizacao urbanistica, o que implica a execucao de obras de urbanizacao
e implantacao de servicos publicos e equipamentos comunitarios. Além disso,
a regularizacao fundiaria deve propiciar a compatibilizacdao do direito a mora-

dia com a recuperacao de areas degradadas e com a preservacao ambiental.

LELS - ZONAS ESPECIANIS DE INTERESSE SOCIAL

Zonas Especiais de Interesse Social, sao porcoes do territorio destinadas prioritaria-
mente, a recuperacao urbanistica, a regularizacao fundiaria e producao de Habitacao
de Interesse Social, incluindo a recuperacao de imoveis degradados, a provisao de

equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e comércio de carater local.

Tem como principais objetivos: Incorporar a cidade clandestina a cidade legal, Reco-
nhecer a diversidade local no processo de desenvolvimento urbano; Estender o direito
a cidade e a cidadania; Associar de desenvolvimento urbano a gestao participativa;
Estimular a producao de Habitacdo de Interesse Social; Estimular a regularizacao

fundiaria; Estimular a ampliacdo da oferta de servicos e equipamentos urbanos.

A partir do Plano Diretor, as ZEIS no municipio sao classificadas da seguinte forma:
ZEIS 1: sao areas ou porcoes do territorio destinadas a recuperacao urbanistica, regula-
rizacao fundiaria, producao e manutencao de habitacbes de interesse social;
ZEIS 2: sdo areas vagas ou porcoes, que deverao ser urbanizadas e dotadas de equipa-
mentos publicos.
ZEIS 3: caracterizam-se por areas publicas e particulares, ocupadas irregularmente e

situadas na Area de Protecdo Ambiental e em Area de Preservacdo Permanente.






FICHAN TECNICA

Arquitetos: Biselli Katchborian Arquitetos
Area: 31.330m2
Ano: 2014

PROJETD

O Residencial situado em Sao Paulo, busca se inspirar eum modelo de torres isola-
das substituindo pelo modelo tipico de quadra europeia. Ocupando perifericamen-
te a quadra urbana, os edificios estao no alinhamento do lote junto a rua, confor-
mando um patio interno de acesso publico, voltado ao lazer dos moradores do con-

junto. Pontua-se a possibilidade do novo em meio a maior favela da cidade.

A topografia do terreno é aproveitada, no intuito de maximizar o nimero de apar-
tamentos (420 unidades, de dois tipos); com acesso em diferentes niveis, conste-
roem-se até oito pavimentos sem o uso de elevadores, em conformidade com a
legislacao. Estes niveis de acesso conformam as areas de lazer cobertas do conjun-
to. As passarelas, cuja solucao em estrutura metalica as torna singulares no con-

junto, conectam o0s blocos nesses mesmos niveis de acesso.

IMPLANTAGAOQ/TERRED

1- ACESSO0S

2- PRAGA

3-PATIOS INTERNOS
4-PORTICOS



0O sistema construtivo em alvenaria estrutural de blocos de concreto foi adotado extensi-
vamente; nos porticos de entrada do patio interno, se utilizou concreto armado. A distri-
buicao das unidades e 0 uso de cores sao determinantes para a leitura do conjunto como

diferentes torres sem, contudo, perder-se a nocao de pertencer ao todo.

CORTE TRANSVERSAL

Y

CORTE LONGITUDINAL

p— EES—
n

O projeto foi realizado dentro do Programa de Reurbanizacao de Favelas da Prefeitura do

Municipio de Sdo Paulo, atravées da  Secretaria de  Habitacao.

PLANTA DE ACESSO CONJ. A

=

1- PASSARELA DE ACESSO
2- PASSARELA METALICA
3-GIRCULAGOES VERTICAIS
4-PORTICOS

PLANTA DE ACESSO CONJ. B v &

h
1- PASSARELA DE ACESS0 @
2- PASSARELA METALICA

3-CIRCULAGOES VERTICAIS



FICHA TECNICA

Escritério: Meganom
Arquiteta: Alena Shlyakhovaya
Local: Moscou - Russia

Ano: 2013

PROJETD

"Dvorulitsa", o que significa literalmente "rua -jardim". Dvorulitsa & um projeto de desenvolvimento
urbano que pretende contribuir com a recuperacdo de areas periféricas de Moscou.
Como uma antitese da cidade moderna, a rua-jardim se transformara um novo elemento urbano,
conectando os distritos residenciais e construindo uma nova cidade. Cada uma destas ruas sera adap-
tada a seu contexto especifico, respondendo as necessidades mais urgentes de cada bairro para edifi-
car uma nova rede inter-conectada de infra-estruturas urbanas, equipamentos e servicos. A implanta-
cao destas redes pretende "dissolver" e espalhar os investimentos ao longo da periferia de Moscou. Os
arquitetos responsaveis defendem a “criacdo de uma nova cidade - aquela que até hoje esteve esque-
cida e abandonada-, restabelecendo gradualmente sua vitalidade urbana através de uma profunda
andlise de tudo aquilo que ja existe, suas principais caréncias e potenciais.”

A beleza desta proposta encontra-se no fato de que ela considera a realidade existente destas areas,
identifica suas caréncias e potencialidades e entao fornece instrumentos para que arquitetos e mora-
dores construam juntos uma cidade melhor para todos. A rede de ruas-jardim trara para as areas peri-
féricas uma série de amenidades como aquelas que encontramos no centro da cidade, preservando as
melhores caracteristicas dos bairros residenciais: a calmaria, a tranquilidade e suas amplas areas
verdes. Apropriando-se de espacos atualmente subutilizados, a cidade se tornara mais eficiente e
agradavel para seus habitantes.
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USUARID:

|
ﬁ 216 Habitacdes Existentes
o

®
° 4 Pessoas por Familia

216 Habitacoes
ﬁ ﬁ 6 Apartamentos por andar

ROGRAMA:
Quadra 37A . Area Edificio
l6.955,68m2 4.161,96m2
Quadra 37B Estacionamento
. 9.497,25m? 5.572,35m?
Espago de Convivéncia Social Area Permedvel
2
4.459,97m 3.265,3®m2
. Area Apartamento Subtotal: 17.459,66 m?
60m?
Total (+30%): 22.697,55 m?

MELHORIA DAS CONDICOES PAISAGISTICAS
REQUAUFICAR A AREA A PARTIR DA PROPOSTA

DE RELOCAR A POPULAGAO PARA O EDIFICIO
ESTIMULAR O CONVIVIO SOCIAL F CIRCULAQAO
DE PESSOAS ENTRE AS QUADRAS

PERIMETRO DEFININDO PARA DESADENSAMENTO POPULACIONAL
CONVIVIO SOCIAIL
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Circulacao Pedestre
Acesso Vedculo

4= = >

ds

©
>
T
1
©
-
)
1
-
_|_
©
O
©
-
[an

Pergolado
Area Ki




sem escala

SETORIZAGAD APARTAMENTO:

Quartos 1 e 2

Sala e Cozinha

Banheiro Social

|

sem escala



Av. Botafogo

AA

Av. Botafogo

L1

10 g -
"t

Il{;

lar

Trcu

Rua C

Rua C

lar

1rcu

p—
s



 COBERTURA.VERDE COM GRAMA ESMERALDA

DRENODEAGUASPLUV\A\S \j5~~~~~~~~~~~~~~~~~~DRENODEAGUASPLUWA\S
= ¢ 150mm = . . ¢ 150mm —=

DETANLHE COBERTURA VERDE:

Os tetos verdes apresentam uma cobertura de vegetacao plantada em cima do solo tratado com compostos
organicos e areia, espalhado sobre uma base composta por uma barreira contra raizes, um reservatorio de dre-
nagem e uma membrana a prova de agua. Tetos verdes absorvem agua das chuvas, reduzem o efeito da ilha de
calor urbano, contribuem para a eficiéncia energética das edificacdes, criam habitat para vida silvestre e, de
fato, estendem a vida da impermeabilizacao do telhado. Tetos verdes extensivos, ou leves, referem-se aqueles
com uma secao estreita (5-15 cm), plantas de pequeno porte, como sedos e gramineas.
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Fachada Frontal
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Diante do estudo e da proposta realizada, foi analisado aspectos relevantes para a preserva-
cao e transformacao da area em estudo, localizada na regiao Sul de Goiania, no setor Pedro
Ludovico, encontra -se nas margens do corrego Botafogo, uma area de fundo de vale. Esse
trabalho, foi elaborado na intencao de buscar uma solu¢ao ou ao menos propor uma requali-
ficacao social, ambiental e paisagistica da area. Com a urbanizagao e segregacao da area €
comum que ocorra a degradacao do ambiente. A falta de conhecimento sobre a importancia
do planejamento urbano e preservacao da area doi o que mais chamou atencao. Sendo
assim, essa urbanizacao traz o afastamento social e cultural. Dentre os estudos feitos para
intervencao, conclui-se a b usca pela qualidade de vida, 0 bem estar e o convicio social entre
a populacao. Além de adotar medidas cabivéis para habitacdes planejadas e projetadas

corretamente buscando 0 conforto da populacao.
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Pontificia Universidade Catélica de Goias

Aluna: Gabriela Souza Nascimento

Turma: AO1

Orientador: Enio Nery

Tema: Requalificagdo Urbana em Areas de Posse
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